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21§

Maaraalan vuokraaminen kiinteistosta 91-20-9908-11 Suomen Pesu-
paikat Oy:lle ja kiinteistoista 91-20-9908-11 ja 91-20-786-2 Neste
Markkinointi Oy:lle (Lansisatama)

HEL 2018-008477 T 10 01 01 04

Energiakatu 10

Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:
A

— Vuokrata Suomen Pesupaikat Oy:lle (y-tunnus 2619762-2) autope-
sulatarkoitukseen Helsingin Lansisatamassa sijaitsevan noin 1 229
m? suuruisen maaraalan kKiinteistosta 91-20-9908-11 liitteena 1 ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen ja liitteena 2 olevan kartan
mukaisesti.

T1120-96
B

— Vuokrata Neste Markkinointi Oy:lle (y-tunnus 1626490-8) polttoai-
neen jakeluasemaa varten Helsingin Lansisatamassa sijaitsevan
noin 1 580m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-20-9908-11 ja
56m? suuruisen maaraalan kiinteistosta 91-20-786-2 liitteena 3 ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen ja liitteena 2 olevan kartan
mukaisesti.

H2120-10

— Vuokrasopimusten voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralaiset allekirjoittavat vuokrauksia koskevat maanvuok-
rasopimukset.

— Vuokrasopimusten voimaantulon edellytyksena on, etta vuokralaiset
allekirjoittavat yhteistydsopimuksen (liite 4) ja yhteistydsopimus ote-
taan maanvuokrasopimusten liitteeksi. Yhteistyosopimuksen liitteet
ovat oheismateriaaleissa.

Paatoksen perustelut

Hanke
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Kaava- ja tonttitiedot

Vuokra-aika

Aiemmat paatokset

Suomen Pesupaikat Oy:lle esitetdan vuokrattavaksi 31.3.2033 saakka
Lansisatamassa sijaitseva noin 1 229 m2n suuruinen maaraala Kiinteis-
tosta 91-20-9908-11 autopesulatarkoitukseen, vuokra-alueelle raken-
netaan 275 k-m? rakennus.

Neste Markkointi Oy:lle esitetdan vuokrattavaksi 31.3.2033 saakka
Lansisatamassa sijaitseva noin 1 636 m? suuruinen alue, joka muodos-
tuu 1 580m2:n suuruisesta maaraalasta kiinteistosta 91-20-9908-11 ja
56m?:n suuruisesta maaraalasta kiinteistosta 91-20-786-2 polttoaineen
jakeluasemaa varten.

Alue on asemakaavassa nro 11890 (2009) osoitettu suojaviheralueeksi
(EV) 20EA1, jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi aluetta koskevan poikkeamis-
hakemuksen (20.3.2018, § 15) maaraaikaisena 20.3.2033 asti.

Hakijoille esitetaan vuokrattavaksi paatdsesityksen mukaiset vuokra-
alueet ajalle 10.2.2020 — 31.3.2033.

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 varata 20. kaupunginosan (Lansisa-
tama) asemakaavan nro 11890 mukaisesta suojaviheralueesta (EV)
noin 2 230 m%n suuruisen alueen Suomen Pesupaikat Oy:lle autojen
pesupaikan ja polttoainejakelupisteen suunnittelua varten 30.6.2018
saakka.

Alue on vuokrattu Suomen Pesupaikat Oy:lle lyhytaikaisesti tarvittavien
lupien hakemista ja vuokra-alueelle johtavan liitosjohdon rakentamista
varten (Yritystontit-timin paallikké 16.8.2018, § 106 ja 07.11.2018, §
142).

Vuokra
Suomen Pesupaikat Oy

Maaraalan perusvuosivuokraksi esitetaan 627,28 euroa elinkustannu-
sindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 12 376 euroa.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.
Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/15.09.2017).
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Esitettava vuosivuokra perustuu kaytettyyn rakennusoikeuteen 275 k-
m?2:n, yksikkohintaan 45,62 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 =
100 (ind. 100), joka vastaa nykyrahassa noin 900 euroa/k-m? (ind.
1973) seka kaupunginvaltuuston paattaman viiden prosentin vuotui-
seen tuottoon.

(275 k-m? x 45,62 e/k-m? x 0,05 x ind. 19,73)
Neste Markkinointi Oy

Maaraalan perusvuosivuokraksi esitetaan 1 776,65 euroa elinkustan-
nusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 35 000 eu-
roa. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuok-
rasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuokra perustuu ulkopuolisen arvioon (Newsec 2017) kohteen polttoai-
neen myyntimaarasta ja yksikkohintaan 0,01 euroallitra.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimuksiin esitetaan erityista ehtoa Neste Markkinointi
Oy:n ja Suomen Pesupaikat Oy:n valisesta yhteistoimintasopimuksesta
seka vuokra-alueella sijaitsevista maanalaisista viestintaverkon raken-
teista ja muista maanalaisista tiloista.

Muuten vuokrattavien alueiden maanvuokrasopimukset esitetaan teh-
tavaksi kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia ja
huoltoasematonttia koskevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
sdanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Laura Vallinkivi, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 20859
laura.vallinkivi(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos_Suomen_Pesupaikat Oy
2 Kartta vuokra-alueista
3 Maanvuokrasopimusluonnos_Neste Markkinointi_Oy
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4 Yhteistydsopimus
Oheismateriaali
1 Urakka-alueet
2 Yhteisten alueiden rakentamisen hintaliite
3 Paivaaikataulu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Suomen Pesupaikat Oy  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Neste Markkinointi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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