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36§
LPA-tontin vuokraaminen Kiinteistéo Oy Latokartanontie 4:lle raken-
nusluvan hakemista varten (Malmi, tontti 38222/3)

HEL 2020-003676 T 10 01 01 02

Vanha Helsingintie 21
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata Kiinteisté Oy Latokartanontie 4 (2071929-0) rakennusluvan
hakemista varten Helsingin Malmilla sijaitsevan korttelin 38222 LPA-
tontin 3 (pinta-ala 1052 m?, Vanha Helsingintie 21) 1.4. — 30.9.2020,
kauintaan kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen
vuokraus mahdollisesti alkaa;

- kokonaisvuokra on 722,99 euroa, sen erapaiva on 1.6.2020 ja sita ei
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myonnetaan rakennuslupa ennen
vuokra-ajan paattymista;

- vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita;

- vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan pysakointilaitoksen siten,
etta se on yhteensovitettavissa mahdollisesti myohemmin toteutettavan
bussiterminaalin laajennuksen kanssa;

- vuokralainen on tietoinen ja on kaupungin kanssa neuvotellut tontin
pitkdaikaisen vuokrauksen yhteydessa solmittavasta yhteisjarjestely- ja
rasitesopimuksesta;

- mahdollisista maaperatutkimusten suorittamisesta sovitaan erikseen;

- vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluetta itse
ja vuokrata sita kolmannelle;

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida
myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivastyy tai
sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen.
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Perustelut
Hakija ja hanke

Kiinteisté Oy Latokartanontie 4 pyytaa, etta sille vuokrataan lyhytaikai-
sesti rakennusluvan hakemista varten tontti nro 38222/3 pysakoaintilai-
tosta varten.

Hakija omistaa haettavaan tonttiin rajoittuvan tontin nro 38222/6. Ase-
makaavan muutoksen yhteydessa kaydyissa maankayttdésopimusneu-
votteluissa on sovittu, etta hakijalla on oikeus vuokrata po. LPA-tontti ja
toteuttaa siihen omistamilleen tontille tulevia rakennushankkeita palve-
leva autojen pysakointilaitos.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Tontti 38222/3 on asemakaavassa nro 12274 (2018) osoitettu auto-
paikkojen korttelialueeseen.

Tontin kokonaispinta-ala on 1 052 m?2. Asemakaavassa tontille ei ole
osoitettu rakennusoikeutta.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu liike- ja palvelukeskusta -
alueeseen.

Tontin vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.

Tontin vuokraaminen hakijalle perustuu taman kanssa kaytyihin maan-
kayttdsopimusneuvotteluihin, jotka ovat alkaneet ennen kaupunginhalli-
tuksen 1.4.2019 paattamien tontinluovutuslinjausten vahvistamista.
Maankayttdsopimusneuvotteluissa on sovittu, etta hakijalla on oikeus
vuokratta asemakaavan muutoksen nro 12244 yhteydessa autopaikko-
jen korttelialueeksi muodostettava tontti 38222/3.

Hanke toteutuessaan edistaa myos alueen rakentumista ja on kaupun-
gin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Lisaksi asemakaavapalvelu puoltaa tontin vuokraamista.
Vuokra-aika ja vuokran maara
Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.

Esitettava vuokra perustuu tontin pinta-alaan (1052 m?) seka tontin ete-
larajalle rakennettavan ja LPA-tontin puolelle sijoittuvan hotelliraken-
nuksen kulman (166 k-m?) vastaavaan laskennalliseen rakennusoikeu-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Sérnaistenkatu 1 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.03.2020

Yritystontit

Tiimipaallikkd

den maaraan. Lisaksi vuokra perustuu pysakointialueilla yleisesti kay-
tettyyn alueen katumaan yksikkohintaan 2,28 euroa/m? elinkustannu-
sindeksissa lokakuu 1951=100 (ind.100) ja hotellitontille maankaytto-
sopimusneuvotteluissa maariteltyyn yksikkohintaan 12 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100) seka molempien
hintojen osalta kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuo-
tuiseen tuottoon.

Kaupunkiymparistotoimialan vakiintuneen kaytannon mukaan vuokra-
alue voidaan vuokrata kuudeksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuok-
raa vastaavalla vuokralla edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-
aikana oikeutta kayttaa vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita
erikseen sovittavia maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
722,99 euroa (1 052 m? x 2,28 euroa/m? + 166 k-m? x 12 euroa/k-m?) x
5% xind. 19,76 / 12 kk x 2 kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
Tontille tai alueelle ei ole vahvistettu erityisia vuokrausperiaatteita.

Esitettava tontin vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5
§:ssa paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lu-
kuun ottamatta sita, etta vuokralaiselle esitetaan vuokrattavaksi po.
tontti ilman erityista julkista tonttihakua. Vuokralaisen kanssa neuvotte-
lut ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden
hyvakymista ja niita ei ole tarkoitus soveltaa talta osin taannehtivasti jo
alkaneisiin neuvotteluihin.

Vuokrauksen ehdot

Esitettavaan vuokraukseen otetaan erikoisehdot siita, etta vuokralainen
on velvollinen suunnittelemaan pysakointilaitoksen siten, etta se on yh-
teensovitettavissa mahdollisesti myohemmin toteutettavan bussitermi-
naalin laajennuksen kanssa ja etta vuokralainen on tietoinen ja on kau-
pungin kanssa neuvotellut tontin pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa
solmittavasta yhteisjarjestely- ja rasitesopimuksesta.

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat muuten kaupunkiymparistotoimia-
lan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden ta-
vanomaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
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antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistdon rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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