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38§
Kahden teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kylmateras Oy:lle
(Suurmetsa, tontit 41003/9 ja 41003/17)

HEL 2020-001848 T 10 01 01 02

Kytkintie 18 ja Kaasutintie 17
Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikko paatti

- vuokrata uudelleen Kylmateras Oy:lle (y-tunnus 0772995-3) Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41003 tontin nro 9
(pinta-ala 3 000 m?, os. Kytkintie 18) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.7.2020 — 31.12.2047 valiseksi ajaksi litteena 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti,

- vuokrata uudelleen Kylmateras Oy:lle (y-tunnus 0772995-3) Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41003 tontin nro
17 (pinta-ala 1 47 m?, os. Kaasutintie 17) teollisuus- ja varastotarkoi-
tuksiin 1.1.2021 — 31.12.2047 valiseksi ajaksi liitteena 2 olevan maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta tontille rakennetta-
valle rakennukselle on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus
toteutetaan rakennusluvan mukaisesti.

T1141-989
T1141-990

Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatésesityksen mukaisten tonttien 41003/9 ja 17
vuokraamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisten maanvuokrasopimusten vuokra-ajat ovat 1.7.2000 -
30.6.2020 (tontti 41003/9) ja 1.8.1993 — 31.12.2020.

Tonteilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontit on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin 40003/9 pinta-ala on 3 000
m? ja rakennusoikeus 1 500 k-m?, tontin 41003/17 pinta-ala on 1 475 k-
m? ja rakennusoikeus 738 k-m?2.
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Yleiskaava 2016:ssa tontit on osoitettu toimitila-alueeseen.

Tonteilla sijaitsee 970 k-m?:n ja 670 k-m? suuruiset teollisuusrakennuk-
set.

Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatésesityksen mukaiset
tontit 31.12.2047 saakka teollisuustarkoituksiin.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, minka mukaan po. tontit voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen 30 vuodeksi, enintaan kuitenkin 31.12.2047 saakka,
jos tontin rakennusoikeudesta on kaytetty yli 40 % ja rakennukset ja
vuokra-alue ovat yleisilmeeltaan vahintadan hyvassa kunnossa.

Paatosehdotuksen mukaisten tonttien rakennusoikeudesta on kaytetty
65 % ja 91 %.

Tontilla oleva rakennuskanta on yleisilmeeltaan hyvassa kunnossa
huomioon ottaen vuokralaisen harjoittama toiminta, seka lahiymparis-
tossa olevien rakennusten yleisilme ja niilla harjoitettu toiminta.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin 41003/9 nykyinen perusvuosivuokra on 655,93 euroa vuodessa
elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa nykyrahassa
12 908,70 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 675,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 13 338,00 euroa (ind. 1976).

Tontin 41003/17 nykyinen perusvuosivuokra on 322,92 euroa vuodes-
sa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa nykyra-
hassa 6 193,61 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 332,10 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa tdman paivan in-
deksissa 6 562,30 euroa (ind. 1976).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 9,00 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mika
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vastaa nykyrahassa noin 178 euroa/k-m? (ind. 1976), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec hintavydhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen ra-
kennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettavat tonttien uudelleenvuokraukset ja niita koskevat vuokrasopi-
musluonnokset on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paat-
tamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettavat tonttien uudelleenvuokraukset ja niitéd koskevat vuok-
rasopimusluonnokset on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5
paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavien tonttien maanvuokrasopimukset esitetaan teh-
taviksi kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia kos-
kevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
sdanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin paallikdlle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m?2.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Kytkintie 18
2 Vuokrasopimusluonnos Kaasutintie 17
3 Maaperan tilan raportti

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 38 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

vs tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 31.03.2020.
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