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43 §
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen Kiinteisto Oy Ti-
nasepankuja 4:lle (Oulunkyla, tontti 28298/7)

HEL 2019-004171 T 10 01 01 02
Lakkisepantie 22
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- muuttaa Kiinteistdé Oy Tinasepankuja 4:lle (y-tunnus 0702014-3) teol-
lisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin kaupungin 28. kau-
punginosan (Oulunkylad) korttelin 28298 tontin nro 7 (pinta-ala 3 305 m?,
0s. Lakkisepantie 22) maanvuokrasopimuksia (13358, 6637, vuokraus-
tunnus T1128-16) siten, etta vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2025
entisen 31.12.2020 asemasta seka lisattyna seuraavin ehdoin muiden
ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Ennen tata sopimusta osasta vuokra-aluetta on ollut voimassa aiempia
maanvuokrasopimuksia ajalla 1.1.1954-31.12.1985 (sopimusnumero
6637) ja ajalla 1.1.1986-31.12.2020 (Sopimusnumero 13358). Viimei-
simman sopimuksen aikana vuokra-alue on muutettu vastaamaan ny-
kyista aluetta.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa. Vuokra-
alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitd maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.

Edella mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myéhemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

3

Vuokralainen on tietoinen, etta kortteliin 28298 on vireilla asemakaavan
muutos.

Vuokralaisella on mahdollisuus neuvotella vuokra-aikaa pidemmaksi,
mikali alueelle vireilla oleva asemakaavan muutos ole vahvistunut vii-
meistaan vuoden 2025 aikana.

T1128-16
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatdsesityksen mukaisen teollisuustontin vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoitukseen, koska vuokra-aikaa on jal-
jella alle 2 vuotta.

Nykyisen vuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1986 — 31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9188, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Tontin pinta-ala
on 3 305 m? ja rakennusoikeus 3 000 k-m?2.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama 1 915 k-m2:n suuruinen teolli-
suusrakennus.

Yleiskaava 2016 mukaan tontti kuuluu toimitila-alueeseen.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi tontti paatdosesityksen mukaisesti
31.12.2025 saakka.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.
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Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
kuitenkin perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu teollisuustarkoitukseen ja yleiskaavassa osoitettu toimi-
tila-alueeksi, ja asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 1 389,74 euroa elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetken indeksissa
noin 24 298 euroa (ind. 1976).

Vuokra perustuu tontin padoma-arvoon noin 183 euroa/k-m?. Kyseisella
alueella on teollisuustonttien uudelleenvuokraukset perustuneet viime
vuosina paaoma-arvoon noin 237 euroa/k-m?Z.

Alueelle on vireilla asemakaavan muutos ja uusia likennejarjestelyja
liittyen Tuusulanvaylan bulevardisointiin ja alueen kehittamiseen tehok-
kaampaan toimitilarakentamiseen. Koska suunnitelmien mukaan tontin
nykyista kayttda tai nykyisen tontin laajuudella ei varmuudella voida
jatkaa, on perusteltua jatkaa vuokra-aikaa varsin lyhyella ajalla. Mikali
suunnitelmat eivat toteudu tai ne toteutuvat suunniteltua myohemmin,
tai jos vuokralainen on kiinnostunut osallistumaan alueen kehittami-
seen vuokra-alueellaan, on vuokralaisella mahdollisuus neuvotella pi-
dempaa vuokra-aikaa vuoden 2025 aikana.

Koska edella esitetyin perustein vuokra-aikaa jatketaan varsin lyhyella
ajalla, ei tassa vaiheessa ole syyta tarkistaa vuokranmaaraa.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva tontin vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 §
5 paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun
ottamatta edella sanottua vuokran tarkistamatta jattamista.

Vuokrausperiaatteita ei alueelle ole vahvistettu.
Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimukseen esitetaan lisattavaksi uudet maaperaehdot.
Muutoin noudatetaan voimassa olevan sopimuksen ehtoja.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
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antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin paallikdlle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m>.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta

Maka/Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 43 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.04.2020.
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