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45§
Maaraalan vuokraaminen Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfor-
sille (Kaartinkaupunki, 91-3-9901-100)

HEL 2018-000372 T 10 01 01 02
Erottaja
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

— vuokrata Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors:lle (y-tunnus
0120645-7) kioski-ravintolan pitamiseen Helsingin Kaartinkaupun-
gissa sijaitsevasta kiinteistosta 91-3-9901-100 karttaliitteen 1 mu-
kaisen noin 79 m2:n alueen liitteena 2 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti.

L1103-5

Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors pyytaa, etta sille vuokrataan
kioskinpitamistarkoitukseen paatdsesityksen mukaisesta yleisesta alu-
eesta 79 m?:n maaraala.

Hakija harjoittaa kioski/ravintolatoimintaa ja sen on tarkoitus kayttaa
vuokrattavaksi esitettavaa aluetta kioskinpitamiseen.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Esitettdva vuokra-alue on asemakaavassa nro 12165 (2014) osoitettu
ohjeellisen tarjoilukioskin rakennusalaksi ja ohjeelliseksi alueen osaksi,
johon saa sijoittaa pyorapysakointipaikkoja.

Vuokra-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 70 m2. Vuokralainen on
rakentanut vuokra-alueelle rakennusluvan mukaisen 70 m? rakennuk-

sen.
Aiemmat paatokset
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Alue on vuokrattu hakijalle lupien hakemista varten ajaksi
1.9.2018 - 31.12.2018 (Tiimipaallikko yritystontit 20.8.2018, 108 §).

Hankkeelle on myodnnetty rakennuslupa, rakennusvalvontapalvelut

7.2.2019, § 71.

Vuokra-aika
Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen vuokra-
alue ajaksi 1.2.2019 — 31.1.2049.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 195,13 euroa elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 3 850 eu-
roa (ind. 1973). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin
maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Tontin vuosivuokra perustuu markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 1 100
€/k-m?, toteutuneeseen rakennusoikeuteen 70 k-m? seka kaupunginval-
tuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuokralainen on rakentanut vuokra-alueelle rakennusluvan mukaisen
70 k-m? rakennuksen. HKL:n maanalaisten tilojen huoltoporras (14 m?)
on integroitu kahvilarakennukseen, ja huoltoportaan osalta ei perita
vuokraa.

Vuokran maarityksessa on kaytetty ulkopuolisen arvioitsijan erillista ar-
violausuntoa vuokrattavan alueen hintatasosta (Newsec Valuation Oy
29.11.2018 ja arviolausunnon paivitys 2.9.2019).

Vuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus on laadittu kaupunkiymparistotoi-
mialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kayttamien ta-
vanomaisten vuokrasopimusehtojen pohjalta kuitenkin huomioiden
vuokra-alueen sijainti.

Maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa lisdehto vuokra-alueen
ulkopuolella sijaitsevasta kayntiporrasrakennuksesta ja ilmanvaihto-
hormista, jotka ovat Helsingin kaupungin liikenneliikelaitoksen omai-
suutta.

Lisaksi maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa lisaehto vuokra-
laisen velvollisuudesta noudattaa liitteena 4 olevaa sopimusta, joka
koskee kioskin oikeutta tukeutua Svenska Teaternin toimintoihin.

Toimivalta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Sérnaistenkatu 1 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 15.04.2020

Yritystontit

Tiimipaallikkd

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistdon rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Laura Vallinkivi, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 20859
laura.vallinkivi(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Maanvuokrasopimusluonnos
3 Maanvuokrasopimuksen liite_kayntiportaan ja haalausaukon sijainti
4 Sopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
maka/make Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 45 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.04.2020.
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