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46 §
Tontin vuokraaminen Tammisairaalan rakennusluvan hakemista
varten HUS-Tilakeskukselle (Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2020-004361 T 10 01 01 02
Zaidankatu 2

Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata HUS-Tilakeskukselle (1567535-0) sairaalahankkeen raken-
nusluvan hakemista varten Helsingin 15. kaupunginosassa (Meilahti)
sijaitsevan korttelin 15643 tontin 1 (pinta-ala 7 263 m?, 20 750 k-m2 k-
m?, Zaidankatu 2) 1.4.-30.9.2020, kauintaan kuitenkin siihen saakka,
kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti alkaa. Lyhytai-
kaista vuokrausta voidaan tarvittaessa jatkaa siten, etta jaljempana eh-
dossa mainittu kokonaisvuokra peritaan vain yhden kerran,

- kokonaisvuokra on 71 235 euroa, sen erapaiva on 15.5.2020 ja sita ei
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myonnetaan rakennuslupa ennen
vuokra-ajan paattymista,

- vuokra-alueelle saa hakea rakennusluvan enintdan 21 000 k-m?2:n sai-
raalarakennukselle,

- vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita,

- vuokralainen on tietoinen, etta tontin maanalaisilla alueilla sijaitsee
huolto- ja pysakadintilikennetunnelin suoja-alueita (tu),

- vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoéa. Vuokra-
nantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu, Kati Valkama,
puhelin 09 310 36573). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maara-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvat-
tavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
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ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11642, hanketta koskevan
poikkeamispaatdksen ja taman vuokrasopimuksen kayttdtarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttdonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen al-
kamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta
ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei mydskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

Vuokra-alueella sijaitsee kaytOsta poistettuja johtoja ja putkia. Vuokra-
alueella on mahdollisesti vanhan pysakdintialueen rakenteita,

- hankkeen vaatimien katu- ja johtosiirto ym. -tdiden aiheuttamien kus-
tannusten jakautumisesta osapuolten kesken on sovittu liitteena 1 ole-
van taulukon mukaisesti,

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida
myohemmin pitkdaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivastyy tai
sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen.

L1115-53
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

HUS-Tilakeskus pyytaa, etta sille vuokrataan paatosesityksen mukai-
nen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle asemakaavan
muutoksen nro 11642 ja vireilla olevan poikkeamishakemuksen mukai-
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nen, noin 21 000 k-m?2:n rakennusoikeuden suuruinen sairaalaraken-
nus.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkaaikainen vuokraus tai tontin myynti hakijalle
on tarkoitus tehda heti rakennusluvan myontamisen jalkeen.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Asemakaavan muutos nro 11642 on tullut voimaan 4.4.2008. Tontti nro
15643/1 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontil-
la on rakennusoikeutta 21 000 k-m? ja tontille voidaan rakentaa enin-
taan 117 autopaikkaa.

Tonttia ja hanketta koskien on juuri myonnetty poikkeamislupa (HEL
2019-007535, Maankayttdjohtaja 20.3.2020, 26 §), jonka perusteella
toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa sairaalaraken-
nuksen, johon saa sijoittaa silmasairauksien ja muun erikoissairaanhoi-
don polikliinisen ja operatiivisen toiminnan tiloja.

Tontin pinta-ala on 7 263 m? ja rakennusoikeus 21 000 k-m?.
Asemakaava ja poikkeamispaatds ovat esityksen liitteina 2 ja 3.
Varaustilanne

Kaupunginhallitus on varannut vuokra-alueen (17.9.2018, 598 §) haki-
jalle silmasairaalan suunnittelua varten 31.12.2020 saakka.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatdésehdotuksen mukaisesti.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavapalvelu puoltavat vuokra-
alueen pitkaaikaista vuokraamista.

Vuokra-aika

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.

Vuokra

Esitettava vuokraus ja sen vuokra perustuvat kaupunkiymparistdlauta-
kunnan paatdkseen. Kaupunkiymparistélautakunta on 21.8.2018 (378
§) paattanyt oikeuttaa tonttipaallikdn vuokraamaan kyseisen tontin
30.6.2048 saakka.
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Em. paatoksen mukaisten vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 20,60 eu-
roa.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
70 982,45 euroa (21 000 k-m? x 20,60 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 19,76 /
12 kk x 2 kK).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokraus on edella sanottujen kaupunkiymparistdlautakun-
nan kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mu-
kainen.

Esitettava vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat paaosin kaupunkiymparistotoimia-
lan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden ta-
vanomaisen kaytannon mukaisia.

Esitettavaan vuokraukseen otetaan myos ehto maanalaisesta tunnelis-
ta seka maaperaehto, koska ne ovat tiedossa. Samoin ehto vastuun-
jaosta liitteineen hankkeen vaatimien kadunrakennustoiden, johtosiirto-
jen ym. osalta on tarkoituksenmukaista ottaa jo tahan lyhytaikaiseen
maanvuokrasopimukseen, koska siita on neuvoteltu ja sovittu osapuol-
ten kesken niiltd osin ja sellaisella tarkkuudella kuin se tassa vaiheessa
hanketta on mahdollista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
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tiimin paallikdlle, kun kiinteistdlle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatos on tehty.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Vastuunjako Tammisairaala
2 Asemakaava nro 11642
3 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 46 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.04.2020.
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