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65§

Maaraalan vuokraaminen Kiinteistdo Oy Helsingin Jatkasaaren Sa-
tamapysakoinnille (Lansisatama, Jatkasaari, tuleva LPA-tontti
20836/1)

HEL 2020-004599 T 10 01 01 02

Valtamerilaituri 4
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Jatkasaaren Satamapysakoinnille (y-
tunnus 3001584-4) pysakointilaitosta varten Helsingin Lansisatamassa,
Jatkasaaressa sijaitsevan noin 5 081 suuruisen maaraalan liitteena 1
olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- merkita alueen voimassa oleva lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen
paattymaan samaan aikaan kuin em. pitkdaikainen maanvuokrasopi-
mus alkaa ja

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Kiinteistd Oy Helsingin Jatkasaaren Satamapysakointi pyytaa, etta sille
vuokrataan pitkaaikaisesti Lansisatamassa, Jatkasaaressa sijaitseva
noin 5 081 suuruisen maaraala (tuleva pysakaintitontti) pysakaointilaitos-
ta varten.

Vuokra-alueelle toteutetaan pysakointilaitos tulevan liikkuntakeskuksen
ja hotellin seka sataman kayttoon. Kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
to on 27.11.2017, 17 § varannut alueen Royal Areena Oy:lle vuoden
2019 loppuun asti, minka jalkeen alue on vuokrattu lyhytaikaisesti poik-
keamis- ja rakennusluvan hakemista sekd maanrakennustoéiden aloit-
tamista varten 23.6.2020 saakka Royal Areena Oy:lle. Pysakointilaitok-
seen tulee noin 760 autopaikkaa kahdeksaan kerrokseen. Rakennuk-
sen laajuus tulee olemaan noin 24 668 k-m?2.
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Royal Areena Oy:n pysakointilaitosta varten perustama Kiinteistd Oy
Helsingin Jatkdsaaren Satamapysakaointi on merkitty kaupparekisteriin
12.6.2019 ja sen kotipaikka on Helsingissa.

Kaava- ja tonttitiedot
Alueella on voimassa asemakaava nro 8043 (vahvistettu 12.12.1979).

Asemakaavan mukaan alue satama-aluetta. Asemakaavaluonnokses-
sa (3.6.2014) alue oli osoitettu toimitilarakentamisen korttelialueeksi
(KL-1). Alueelle on kuitenkin tarkoitus toteuttaa pysakointilaitos ja uu-
demmassa asemakaavaluonnoksessa alue on merkitty pysakointiton-
tiksi (LPA).

Asemakaavan muutoksessa alueelle on suunniteltu pysakaintilaitok-
senlisaksi liikuntatiloja ja kylpylahotelli. Pysakaointilaitos toteutetaan kui-
tenkin ennen kaavamuutoksen hyvaksymista poikkeamisluvalla, joka
on hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 10.12.2019, 656 §.
Asemakaavamuutoksen myota kiinteiston 91-20-9909-100 maaraalasta
muodostuu LPA-tontti nro 20836/1.

Asemakaavaluonnoksen havainnekuva ja poikkeamispaatos ovat esi-
tyksen liitteina 2-3.

Varaustilanne

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 27.11.2017 (17 §) varannut
alueen Royal Areena Oy:lle. Em. varaus on paattynyt 31.12.2019.

Tontin vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.

Tontin vuokraaminen hakijalle ilman julkista hakua on erityisen perus-
teltua, koska tontin luovuttamista koskevat neuvottelut vuokralaiseksi
esitettavan kanssa ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen 1.4.2019
paattamien tontinluovutuslinjausten vahvistamista.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tontin vuok-
raamista.

Tontin vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksessa tontti 31.12.2069
saakka pysakointitarkoitukseen.
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Kaupunginvaltuusto on 25.3.2020 vahvistanut tontille vuokrausperiaat-
teet, minka mukaan se voidaan vuokrata pysakointitarkoitukseen enin-
téan 31.12.2069 saakka.

Tontin vuokra

Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 9 250,50 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa (ind. 19,73) 182 512,37
euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Kaupunginvaltuusto on 25.3.2020 vahvistanut, etta po. tontti voidaan
vuokrata pysakointitarkoitukseen enintaan 31.12.2069 saakka ja sen
vuokranmaarityksessa kaytetaan 7,50 euroa/k-m? elinkustannusindek-
sissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 148 euroa/k-m? (ind.
1976). Lisaksi vuokra perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella Property Oy 23.1.2019).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu poikkeamispaatoksen (kylk
10.12.2019, 656 §) mukaisiin 24 668 k-m2:n rakennusoikeusnelidihin
(24 668 k-m? x 7,50 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 19,73).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu edella sanottujen kaupunginvaltuuston kyseiselle tontille paat-
tamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Tontin luovuttamista koskevat neuvottelut vuokralaiseksi esitettavan
kanssa ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen 1.4.2019 paattamien
tontinluovutuslinjausten vahvistamista.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavan tontin maanvuokrasopimuksen 22 §:8an esitetaan erityis-
ta ehtoa, joka velvoittaa vuokralaisen noudattamaan soveltuvin osin
Jatkasaaren alueellisia vakiosopimusehtoja ja varauspaatdksen (kau-
punginhallituksen elinkeinojaosto 27.11.2017 § 17) ehtoja. Lisaksi 23
§:8an esitetdan ehtoa, etta vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy ettei
tonttia ole kaupungin toimesta saatettu rakentamiskelpoiseksi ja etta
vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan hankkeensa toteuttami-
sen edellyttamista esirakentamisen toimenpiteista.
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Muuten vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit -tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
kiinteistoja yritystarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistolle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet
ja varauspaatos on tehty.
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Asemakaavaluonnoksen havainnekuva
3 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 65 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 19.05.2020.
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