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VUOKRA-AIKA 1.1.2020 — 31.12.2020

VUOKRA-ALUE Vihdin Tervalammilla sijaitsevista kiinteistoista

n. 78,86 ha suuruiset
maaraalat liitteena 1 olevan kartan mukaisesti.

Peruslohkonumerot ovat: I

Tilapaisen vuokra-alueen maanvuokrasopimuspohja 2019



SOPIMUKSEN MUUT EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

Ali- ja jalleen-
vuokrauskielto

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1315,46 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

(329,11 e/halv x 78,86 ha = 25 953,97 e/v : ind. 19,73)

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen kahdessa yhta suuressa
erassa. Erapaivat ovat 31.5. ja 30.11.

Vuosivuokra 31.12.2020 saakka on 25 953,97 euroa.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

38§

Vuokralainen ei saa vuokrata eika muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
eika siita erillista osaa kolmannelle lukuun ottamatta peltolohkoja
-}
jotka voidaan korvauksetta luovuttaa Vihdin Ratsutalli Oy:n kayttéon
hevosien laiduntamista ja heinan niittamista varten.



Vakuudet

Kunnossapito

Rakentaminen

Puut

48

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama kolmentoistatuhannen

(13 000) euron omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus,
jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai makset-
tava mainittu rahasumma vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelulle). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voi-
massa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jal-
keen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen saat-
taa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan vuokra-ajan ja vuokra-alueen kaytdon paatty-
misen jalkeen silta osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta joh-
tuvia saatavia.

Pantin tuotto
Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-

ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
selle maksettavaa korkoa.

58§

Pellot on pidettava viljelykunnossa. Ojat on pidettava avoimina ja va-
paana puista ja pensaista. Vuokranantaja ei korvaa mahdollisia kun-
nostus- eika parannustoita.

6§

Vuokralainen ei saa rakentaa vuokra-alueelle rakennuksia eika raken-
nelmia.

7§

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kaataa alueella mah-
dollisesti olevia puita, ellei edella 5 §:std muuta johdu.



Hoitovelvollisuus

Vuokra-alueen aitaa-
minen

Vuokra-alueella harjoi-
tettava toiminta

Ymparistoluvat
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Vuokralainen ei saa kasvinsuojeluruiskutuksella tai muutoin tuhota pel-
toalueen reunan lehtipuustoa.

88§

Viljelykseen kaytettavien peltojen ja niiden viereisten vesistdjen valiin
tulee jattaa riittdvan levea lannoittamaton nurmipintainen suojavyohyke
vesistokuormituksen vahentamiseksi.

Viljelijan tulee niittda kerran kasvukauden aikana luonnonhoito ja moni-
muotoisuuspeltoina (heinapellot, niityt, kesannot) viljellyt alueet. Niitto
on toteutettava siten, ettei lintujen pesintaa ja nisakkaiden poikasia
vaaranneta.

9§

Vuokralaisella ei ole oikeutta aidata vuokra-aluetta.

9a §
Vuokralainen saa kayttaa vuokra-aluetta vain maatalousmaana.

Alueen kaytté muuhun tarkoitukseen, kuten varastointiin tai eldinten lai-
duntamiseen, on kielletty, lukuun ottamatta peltolohkoja

siten kuin 3§:ssa maarataan.

Vuokranantajalla on oikeus peria luvattomasta vuokra-alueen ulkopuoli-
sesta kaytosta kaypaa vuokraa alueella kulloinkin voimassa olevien,
vuokranantajan yleisesti kayttamien vuokraustaksojen mukaan.

9b §

Vuokralainen hankkii taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaiselle
toiminnalleen mahdollisesti tarvittavat ymparistoluvat seka vastaa siita,
etta luvat ovat voimassa ja niitd noudatetaan. Mikali iimenee, ettei voi-
massa olevia lupia ole tai niita ei noudateta ja tama johtuu vuokralai-
sesta johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan kuuden (6) kuukauden vuosivuokraa vastaavan
summan sopimussakkona.



EU-tukioikeudet

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

9c §

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaisen hallintaan vuokrattaviin perusloh-
koihin kohdistetut tukioikeudet tdman vuokrasopimuksen ajaksi, yh-
teensa 76,07 ha.

Tukioikeuksien maaraaikaisesta luovuttamisesta allekirjoitetaan erilli-
nen luovutusasiakirja (tukioikeushakemus) taman maanvuokrasopi-
muksen allekirjoituksen yhteydessa.

Vuokralainen sitoutuu viljelemaan vuokrauksen kohteena olevia perus-
lohkoja koko vuokra-ajan tukiehtojen mukaisesti seka sitoutuu pita-
maan po. lohkot tukikelpoisina hakemalla kyseisia tukia vuosittain.

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan pel-
tolohkoihin kohdistuvien tukioikeuksien hallinnan vuokranantajalle.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Tervalam-
men kuntoutuskeskus, ymparistotekninen tutkimusraportti, Vahanen
Environment Oy, 18.7.2019). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaan-
tunutta maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan. Pilaantuneen maaperan puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista
on sovittava vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutuneesta
pilaantumisesta, mikali pilaantuminen ei ole aiheutunut vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta eika vuokralaisen mahdolli-
sen aiemman vuokrasuhteen aikana.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue mahdollisine ra-
kennuksineen ja vastaavine tdman sopimuksen mukaisessa kunnossa
ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.



Kunnallistekniikka

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

15 §

Ei ehtoa

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuokralainen on samoin velvolli-
nen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista tai kaytetyista aineista ja jatteista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
edelld mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pi-
laantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi
seka sedimentti.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden seka sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta
mydhemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myoOs taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on velvollinen kutsumaan vuokranantajan loppukatsel-
mukseen vuokrasopimuksen paattymispaivaan mennessa.

Mikali vuokralainen ei yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayt-
tamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
piteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

8

ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

17§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalla
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaan-
ottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

18 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika tassa sopimuksessa erikseen toisin ole sanottu, vuok-
ralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussak-
koa kulloinkin enintdan satakolmekymmentatuhatta euroa (130 000)
euroa.

19§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Uudelleenvuokraus

20 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan taman sopi-
muksen mukaisen kayton edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
ja sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet, seka
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustuk-
set ja muut vastaavat.

218§
Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

22§

Vuokra-ajan paattyessa nykyisella vuokralaisella on etuoikeus saada
alue uudelleen vuokralle, jos sita kaytetaan samaan tarkoitukseen.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

X.X

Vuokralainen

X.X
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