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73§
Pyhan Birgitan puiston kahvila Oy:n maanvuokrasopimuksen muut-
taminen (Lansisatama, Hernesaarenranta)

HEL 2020-007109 T 10 01 01 02
Paatos

Yritystontit —tiimin paallikko paatti muuttaa Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) yleisesta alueesta 91-20-9909-100 kios-
ki-kahvilaa varten vuokratun maaraalan maanvuokrasopimusta nro
23231 1.5.2020 alkaen seuraavalla tavalla:

1) Vuokra-alueeseen liitetaan valiaikaisesti ns. meriterassia varten liit-
teena 1 olevan kartan mukainen maaraala kiinteistoista 91-20-9909-
100 ja 91-432-5-2 (n. 150 m?).

2) Lisaalueen vuokraus on voimassa toistaiseksi 3 kuukauden irtisa-
nomisajoin, kuitenkin enintaan siihen saakka, kun rakennusvalvontavi-
ranomaisen meriterassille myontama rakennus- ja toimenpidelupa on
voimassa.

3) Vuokraa tarkistetaan meriterassin johdosta siten, ettda normaaliin
vuosivuokraan lisataan 1.5.2020 alkaen kiinteana vuokrana 6 885 eu-
roa vuodessa 31.12.2021 saakka, minka jalkeen vuokra tarkistetaan
vastaamaan uutta terassihinnastoa, mikali hintoja paatetaan muuttaa.

Meriterassin vuokra on laskettu kaupunkiymparistolautakun-
nan15.5.2018 (238 §) paattaman terassihinnaston mukaan siten, etta
vuokra on kiintea 9,18 euroa/m?/kuukausi 31.12.2021 saakka ja etta te-
rassi on kaytéssa vain kesakaudella viiden kuukauden ajan, 1.5.-30.9.
valisena aikana (150 m? * 9,18 euroa * 5 kk = 6 885 euroa/vuosi).
1.1.2022 alkaen vuokra tarkistetaan vastaamaan uutta terassihinnas-
toa, mikali hintoja paatetaan muuttaa.

Koska rakennus- tai toimenpidelupaa meriterassia varten ei ole tata
vuokrauspaatosta tehtaessa viela myonnetty, peritaan vuonna 2020
poikkeuksellisesti em. kiinteasta vuokrasta ainoastaan 4 819,50 euroa,
joka vastaa 3,5 kuukauden vuokraa.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa, 1.10. maanvuokralaskun yhtey-
dessa.

4) Vuokralainen vastaa meriterassin lupahakemuksesta ja muista ra-
kentamiseen liittyvista kustannuksista siinakin tapauksessa, etta ra-
kennustoimenpiteelle ei myonneta tarvittavia lupia.
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5) Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

6) Meriterassi ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kaytt6a, jalankulkua,
paasya kiinteistoon, esteettomyytta tai liikenneturvallisuutta.

Meriterassi ymparistdineen tulee muutoinkin toteuttaa haettavien lupien
ehtojen mukaisesti seka soveltuvin osin noudattaa kulloinkin voimassa
olevia Helsingin kaupungin terassiohjeita.

7) Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
Vuokraustunnus L1120-88
Paatoksen perustelut

Vuokralainen on pyytanyt, etta sille vuokrattaisiin valiaikaisesti n. 150
m? lisdaluetta ravintolatoimintaan liittyvaa meriterassia varten.

Kiinteistélautakunta on 19.9.2015 (485 §) paattanyt vuokrata Pyhan
Birgitan puiston kahvila Oy:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) yleisesta alueesta 91-20-9909-100 maaraalan (n. 450
m2) kioski-kahvilaa varten. Tonttiosaston osastopaallikon paatoksella
21.4.2015 (60 §) vuokra-alueeseen on liitetty valiaikaisesti terassia var-
ten n. 123 m? lisdalue seka niin ikaan tonttiosaston osastopaallikon
paatoksella 1.4.2016 (58 §) valiaikaisesti alue konttirakennusta varten.
Nykyinen maanvuokrasopimus on liitteena 2.

Lisaalueen valiaikainen vuokraaminen meriterassia varten hakijalle on
perusteltua, koska kioski-kahvilan toiminnan kannalta on tarkeaa saada
meriterassi jo tulevaksi kesaksi kayttoon eika alueelle ole vield muuta
kayttda sen odottaessa asemakaavan mukaista rakentumista. Valiai-
kaisesta meriterassista on neuvoteltu ja sovittu asemakaavoituksen ja
Lansisataman aluerakentamisprojektin seka rakennusvalvonnan kans-
sa.

Meriterassista on perusteltua peria nykyisen vuokran lisaksi vuokraa
kaupunkiymparistélautakunnan 15.5.2018 (238 §) paattaman,
31.12.2021 saakka voimassa olevan terassihinnaston mukaisesti. Lan-
sisataman alueella kesakaytossa (1.4.-31.10.) olevan terassin vuokra
on talla hetkella kiintea 9,18 euroa/m?/kuukausi. Vuokra tarkistetaan
1.1.2022 alkaen vastaamaan uutta terassihinnastoa, mikali hintoja paa-
tetdan muuttaa.

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
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antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistdon rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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