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111 §
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen, MajaMaja Wuorio Oy (Laaja-
salo, Vuorilahdenniemi)

HEL 2020-000765 T 10 01 01 02

Vuorilahdentie 1

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päätti:

 muuttaa Helsingin kaupungin 49. kaupunginosasta (Laajasalo) ma-
joitus- ja matkailupalveluja varten kiinteistöstä 91-430-1-137 vuokra-
tun, noin 2900 m2:n suuruisen alueen maanvuokrasopimusta (vuok-
raustunnus L1149-15, sopimusnumero 25708) liitteen 1 mukaisesti.

 todeta, että vuokralainen on MajaMaja Wuorio Oy (3149061-2).
 oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön tai hänen 

valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellä mainitut maanvuokrasopimuksen muutokset ja tarvit-
taessa tekemään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

L1149-15

Päätöksen perustelut

Alueen maanvuokrasopimus on tehty yritystonttitiimin päällikön päätök-
sen (27.1.2020, § 10) mukaisesti 1.2.2020 lukien ajalle 1.2.2020-
31.12.2028. MajaMaja Oy (2909687-8) on vuokrannut alueen perustet-
tavan yhtiön lukuun. MajaMaja Wuorio Oy (3149061-2) on perustettu 
20.7.2020.

Hotelli- ja matkailualan rahoitustilanne on tämän jälkeen muuttunut 
käynnissä olevan koronaviruspandemian ja matkustusrajoitusten vuok-
si erittäin haastavaksi. Lyhyehkö vuokrasopimus rajaa myös hankkeen 
mahdollisuuksia hakea pankkirahoitusta. Tästä syystä hanke on tutki-
nut mahdollisuutta järjestää rahoitus perinteisellä lomakylä-mallilla, jos-
sa mukaan haetaan piensijoittajia, joille tarjotaan sijoitukselle tuottoa 
majojen vuokratoiminnasta sekä rajattu omakäyttöoikeus. Rakennukset 
pysyisivät edelleen kehitysyhtiön omistuksessa ja hallinnassa.

Edellä mainituin perustein maanvuokrasopimusta esitetään muutetta-
vaksi siten, että maanvuokrasopimuksen ehto § 23 muutetaan kuulu-
maan seuraavasti:
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Mökkien on oltava pääosin kaupunkilaisten ja matkailijoiden lyhytaikai-
sessa majoituspalvelukäytössä yleisen varausjärjestelmän kautta. 

Vuokranantaja on tietoinen, että vuokra-alue toimii vuokralaisen mökki-
konseptin demo- ja testipaikkana. Tästä syystä vuokralainen voi en-
simmäisen vuoden ajan vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien 
poiketa edellä mainitusta periaatteesta muun muassa siten, että testi-
käyttäjät voivat majoittua mökeissä pidempiaikaisesti käyttökokemuk-
sen ja palautteen keräämiseksi. Vuokralainen toimittaa vuokranantajal-
le koosteen demo- ja testiaikana kerätystä palautteesta. Lisäksi vuokra-
lainen toimittaa pyydettäessä vuokranantajalle raportin yöpymisten lu-
kumäärästä (omakäyttö/yleinen vuokratoiminta).

Vuokra-alueella olevia mökkejä saa käyttää mökkien hoidolle (mukaan 
lukien palvelutoiminnan järjestäminen) välttämättömälle henkilökunnal-
le. 

Yksityinen vapaa-ajan asuminen ei ole sallittua.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta 15.5.2018, 247 § on siirtänyt hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien mukaista toimival-
taansa päättää toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä 
muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja 
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden yritystontit-tiimin päällikölle.
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Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
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