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116 §
Teollisuustontin vuokraaminen Insinooritoimisto Sulin Oy:lle (Mal-
mi, tontti 38176/6)

HEL 2020-002068 T 10 01 01 02

Valuraudankuja 8
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- vuokrata Insinddritoimisto Sulin Oy:lle (y-tunnus 2036138-0) Helsingin
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38176 tontti nro 6 (os.
Valuraudankuja 8, pinta-ala 3 566 m?, rakennusoikeus 2 675 k-m?) teol-
lisuus- ja varastotarkoituksiin liitteena 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1138-346
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Insindoritoimisto Sulin Oy pyytaa, etta sille vuokrataan tontti nro
38176/6 pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Hakijan toimialana on erilaiset maalien, lakan, painovarien yms. valmis-
tus. Yritys on perustettu vuonna 2006, sen liikevaihto on 2,2 milj. euroa
ja se tyollistaa 6 tyontekijaa. Hakija toimii talla hetkella Malmin Ormus-

pellon teollisuusalueella.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa noin asemakaavan osoittaman ra-
kennusoikeuden suuruinen uusi toimitilarakennus omaa laajenevaa
toimintaansa varten. Rakennukseen on suunnitteilla yrityksen toimistot,
nayttelytila ja tuotantohalli.

Kaava- ja tonttitiedot

Tontti 38176/6 on asemakaavassa nro 11829 (2009) osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen.
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Tontin kokonaispinta-ala on 3 566 m? ja rakennusoikeus 2 675 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,75.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.
Tontin vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.

Tontin vuokraaminen hakijalle perustuu taman kanssa kaytyihin neu-
votteluihin. Tontti on pitkaan ollut avoimesti haettavissa kaupungin net-
tisivuilla ennen hakijan kanssa kaytyja neuvotteluja.

Hakijan edella esitetty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle ton-
tille. Hanke toteutuessaan edistada myds alueen rakentamista ja kehit-
tamista ja on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitiikan mukainen.

Tontin vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen tontti
31.12.2049 saakka teollisuustarkoituksiin.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontin vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen on perus-
teltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
teollisuustarkoituksiin ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi, ja asemakaa-
vapalvelu puoltaa vuokrausta.

Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.
Vuokra

Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 1 270,63 euroa elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetkisen elinkustan-
nusindeksin mukaan 25 107,55 euroa. Vuosivuokra sidotaan elinkus-
tannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanot-
tu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 9,50 euroa/k-m? elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa taman
paivan indeksissa noin 188 euroa/k-m? (ind. 1976), seka kaupunginval-
tuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotussa vuokranmaarityksessa on kaytetty puolueetonta ar-
vioijaa (Newsec: hintavyohykekartta 2018).
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Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen ra-
kennusoikeuteen 2 675 k-m>.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien tontinluovutus-
linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Muuten vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan teollisuustonttia koskevin maanvuokraso-
pimusehdoin.

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdsten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen yritystontit —tiimin tiimipaallikké on toimivaltainen paattamaan
yritystoimintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta, kun rakennusoi-
keus on enintdan 3 000 k-m?2.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
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