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129 §
Tilasta 91-405-5-37 maaraalan (n. 1742 m?) uudelleen vuokraaminen
Herttoniemen hiihtadjat ry:lle yhdistyskayttoon

HEL 2020-011754 T 10 01 01 04

Hiintomaentie 34a
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata uudelleen Herttoniemen hiihtgjat ry:lle (y-tunnus 3023715-
6) yhdistystoimintaan Helsingin Herttoniemessa sijaitsevasta kiin-
teistosta 91-405-5-37 noin 1742 m? suuruisen maaraalan (osoite
Hiihtomaentie 34a) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnok-
sen ja liitteena 2 olevan karttaliitteen mukaisesti

— vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tata vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

— vuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, etta vuokra-
lainen maksaa allekirjoitushetkeen mennessa maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisen vakuuden

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia

S0143-612
Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Herttoniemen hiintajat ry pyytaa, etta sille vuokrataan uudelleen yhdis-
tystoimintaan paatosesityksen mukainen maaraala kiinteistosta.

Hakija on yleishyddyllinen yhdistys, jonka toimintaan kuuluu erilaisia
urheilulajeja. Hakija kayttaa vuokra-alueella olevia rakennuksia yhdis-
tyksen kokoontumis- ja juhlatiloina. Rakennuksen ylakerrassa on ns.
talonmiehen asunto.

Yhdistys on ollut vuokralaisena kyseisella paikalla jo vuodesta 1948 al-
kaen (sopimus 2770/1.3.1948). Yhdistys on vaihtanut nimensa
16.1.2014 Herttoniemen hiihtajat ry:ksi. Aikaisempi vuokralainen, Hel-
singin tyévaen hiihtajat ry, oli toiminnassa 26.6.1943-15.1.2014.
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Kaava- ja kiinteistotiedot

Esitettava vuokra-alue on asemakaavassa nro 2556 (1946) osoitettu
puistoksi. Alueelle on valmisteilla taydennysrakentamiseen tahtaava
asemakaava. Yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3). Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.

Vuokra-alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta, mutta alueella sijait-
see puinen paarakennus ja talousrakennus. Paarakennus on tiettavasti
tuotu paikalleen muualta Helsingista, mahdollisesti entisen 6ljysataman
alueelta, 1930- tai 1940-luvulla.

Varaustilanne

Esitettavaa vuokra-aluetta ei ole varattu. Uudelleenvuokraukselle on
saatu puolto asemakaavapalveluista.

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetdan vuokra-alueen vuokraamista uudelleen paatésehdo-
tuksen mukaisesti.

Hakijan edella esitelty toiminta ja tarve soveltuvat tilapaisesti kyseiselle
vuokra-alueelle toiminnan luonne huomioon ottaen.

Vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen vuokra-
alue 1.1.2021 — 31.12.2029.

Vuokra-alueen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen
on perusteltua kayttotarkoitus ja toiminnan luonne huomioon ottaen.

Lisaksi kaupunki ei tarvitse vuokra-aluetta esitettavana vuokra-aikana
omaan kayttoon eika toiselle luovutettavaksi rakentamiseen eika muu-
hun kayttoon.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 148,58 euroa elinkus-

tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 2937,50
euroa (ind. 1977). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuokra-alueesta ei ole teetetty erillista arviokirjaa vuokra-ajan lyhyys ja
pieni rakennusoikeuden maara huomioiden. Vuokran maara perustuu
yleishyodyllisten tilojen osalta hintatasoon 250 euroa/k-m?, jota on kay-
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tetty myos tana vuonna eri puolilla Helsinkia jatkettavien ja uudistetta-
vien yleishyodyllisiin tarkoituksiin vuokrattujen tonttien vuokran perus-
teena (GEM Property/ 20.5.2020). Rakennuksen ylakerroksen pienen
asuinhuoneiston osalta peritaan kuitenkin kaksinkertaista vuokraa pe-
rustuen hintatasoon 500 euroa/k-m2. Kaupunginvaltuusto (11.3.2020,
85 §) on hyvaksynyt vuokrausperusteeksi lahella sijaitsevalle uudisa-
suinkerrostalotontille n. 820 euroa/k-m? ja uudispientalotontilla hintata-
son arvioidaan olevan vahintaan 20 prosenttia korkeampi. Huomioon
ottaen kuitenkin, etta tassa on kyse uudelleen vuokrattavalla vuokra-
alueella sijaitsevan vanhan rakennuksen ylakerroksessa sijaitsevasta
pienesta ns. talomiehen asunnosta ja se on sivukayttotarkoitus, voi-
daan kohtuullisena vuokran perusteena olevana hintatasona pitaa il-
man erillista arviokirjaa edella sanottua 500 euroa/k-m?2.

Vuokra-alueella olevan rakennuksen pinta-ala on kaytettavissa olevien
tietojen mukaan 188 k-m?, josta 47 k-m? on asuinkaytossa (ylakerran
asunto). Uusi vuosivuokra on nain ollen 2937,50 euroa (47 k-m? x 500
euroa/k-m? x 5 % + 141 k-m? x 250 euroa/k-m?x 5 %, 1 175 euroa + 1
762,50 euroa = 2 937,50 euroa), joka elinkustannusindeksissa
1951=100 on 148,58 euroa (2 937,50 euroa / ind. 19,77).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistoehdoin seka alla olevalla erityisehdolla.

Vuokra-alueella olevan rakennuksen (pysyva rakennustunnus 35287)
ylakerrassa sijaitsevaa, n. 47 m? suuruista asuntoa voidaan kayttaa yh-
distyksen asuntona, koska vuokralainen on toimittanut rakennusvalvon-
tapalveluiden kirjallisen hyvaksymisen siita, etta kyseinen huoneisto
soveltuu asumiskayttoon.

Muulla vuokra-alueella ja silla olevissa muissa rakennuksissa, raken-
nelmissa, ajoneuvoissa, vaunuissa tai vastaavissa ei saa asua eika
harjoittaa majoitustoimintaa. Mikali vuokra-alueella rikotaan tata ehtoa,
vuokralainen on velvollinen maksamaan kuukausittain laiminlyonnin
ajalta yhden kuukauden vuosivuokraa vastaavan summan sopimus-
sakkona.

Edella sanottu ei poista vuokranantajan oikeutta hakea vuokrasopi-
muksen purkua vuokrasopimuksen kayttotarkoitusta koskevan ehdon
rikkomisen perusteella.

Vuokralaisella ei ole oikeuttaa suorittaa vuokra-alueella rakennustoita.
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Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistdon rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
taan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
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