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Maka/Make/Yrto
Elina Kuikanmaki

46 §

Tontin vuokraaminen Tammisairaalan rakennusluvan hakemista
varten HUS-Tilakeskukselle (Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2020-004361 T 10 01 01 02

Zaidankatu 2

Paatos

Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa:

- vuokrata HUS-Tilakeskukselle (1567535-0) sairaalahankkeen raken-
nusluvan hakemista varten Helsingin 15. kaupunginosassa (Meilahti)
sijaitsevan korttelin 15643 tontin 1 (pinta-ala 7 263 m?, 20 750 k-m2 k-
m?, Zaidankatu 2) 1.4.-30.9.2020, kauintaan kuitenkin siihen saakka,
kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti alkaa. Lyhytai-
kaista vuokrausta voidaan tarvittaessa jatkaa siten, etta jaljempana eh-
dossa mainittu kokonaisvuokra peritaan vain yhden kerran,

- kokonaisvuokra on 71 235 euroa, sen erapaiva on 15.5.2020 ja sita ei
osittain palauteta, jos vuokralaiselle myénnetaan rakennuslupa ennen
vuokra-ajan paattymista,

- vuokra-alueelle saa hakea rakennusluvan enintaan 21 000 k-mZ2:n sai-
raalarakennukselle,

- vuokralaisella ei ole oikeutta kayttda vuokra-aikana vuokra-aluetta ra-
kentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita,

- vuokralainen on tietoinen, etta tontin maanalaisilla alueilla sijaitsee
huolto- ja pysakdintilikennetunnelin suoja-alueita (tu),

- vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa. Vuokra-
nantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu, Kati Valkama,
puhelin 09 310 36573). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maara-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvat-
tavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11642, hanketta koskevan
poikkeamispaatoksen ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttéonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen al-
kamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta
ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

Vuokra-alueella sijaitsee kaytodsta poistettuja johtoja ja putkia. Vuokra-
alueella on mahdollisesti vanhan pysakointialueen rakenteita,

- hankkeen vaatimien katu- ja johtosiirto ym. -tdiden aiheuttamien kus-
tannusten jakautumisesta osapuolten kesken on sovittu liitteena 1 ole-
van taulukon mukaisesti,

- vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei voida
myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus viivastyy tai
sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen.

L1115-53
Paatoksen perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Soérnaistenkatu 1 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ F102012566
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Hakija ja hanke

HUS-Tilakeskus pyytaa, etta sille vuokrataan paatdsesityksen mukai-
nen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle asemakaavan
muutoksen nro 11642 ja vireilla olevan poikkeamishakemuksen mukai-
nen, noin 21 000 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen sairaalaraken-
nus.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkaaikainen vuokraus tai tontin myynti hakijalle
on tarkoitus tehda heti rakennusluvan myontamisen jalkeen.

Kaava- ja Kiinteistotiedot

Asemakaavan muutos nro 11642 on tullut voimaan 4.4.2008. Tontti nro
15643/1 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontil-
la on rakennusoikeutta 21 000 k-m? ja tontille voidaan rakentaa enin-
téan 117 autopaikkaa.

Tonttia ja hanketta koskien on juuri myodnnetty poikkeamislupa (HEL
2019-007535, Maankayttojohtaja 20.3.2020, 26 §), jonka perusteella
toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa sairaalaraken-
nuksen, johon saa sijoittaa silmasairauksien ja muun erikoissairaanhoi-
don polikliinisen ja operatiivisen toiminnan tiloja.

Tontin pinta-ala on 7 263 m? ja rakennusoikeus 21 000 k-m?2.
Asemakaava ja poikkeamispaatds ovat esityksen liitteina 2 ja 3.
Varaustilanne

Kaupunginhallitus on varannut vuokra-alueen (17.9.2018, 598 §) haki-
jalle silmasairaalan suunnittelua varten 31.12.2020 saakka.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatésehdotuksen mukaisesti.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikkd ja asemakaavapalvelu puoltavat vuokra-
alueen pitkaaikaista vuokraamista.

Vuokra-aika

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatdsesityksesta ilmenee.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Vuokra

Esitettava vuokraus ja sen vuokra perustuvat kaupunkiymparistolauta-
kunnan paatokseen. Kaupunkiymparistolautakunta on 21.8.2018 (378
§) paattanyt oikeuttaa tonttipaallikon vuokraamaan kyseisen tontin
30.6.2048 saakka.

Em. paatdoksen mukaisten vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra
maaraytyy pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 20,60 eu-
roa.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoimialan vakiintu-
neeseen kaytantdoon, jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuu-
deksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla
edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa
vuokraa-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia
maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
70 982,45 euroa (21 000 k-m? x 20,60 euroa’k-m? x 0,05 x ind. 19,76 /
12 kk x 2 KkK).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokraus on edellad sanottujen kaupunkiymparistélautakun-
nan kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mu-
kainen.

Esitettava vuokraus on kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat paaosin kaupunkiymparistétoimia-
lan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden ta-
vanomaisen kaytanndén mukaisia.

Esitettavaan vuokraukseen otetaan myds ehto maanalaisesta tunnelis-
ta sekd maaperaehto, koska ne ovat tiedossa. Samoin ehto vastuun-
jaosta liitteineen hankkeen vaatimien kadunrakennustdiden, johtosiirto-
jen ym. osalta on tarkoituksenmukaista ottaa jo tahan lyhytaikaiseen
maanvuokrasopimukseen, koska siita on neuvoteltu ja sovittu osapuol-
ten kesken niilta osin ja sellaisella tarkkuudella kuin se tdssa vaiheessa
hanketta on mahdollista.
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Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannodn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin paallikolle, kun kiinteistolle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatos on tehty.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Vastuunjako Tammisairaala
2 Asemakaava nro 11642
3 Poikkeamispaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Liite 1
Liite 2
Liite 3
Poytakirjanote on lahetetty asianosaiselle 16.4.2020.
Tiimipaallikkd
Pasi Lehtio
tiimipaallikko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Sérnaistenkatu 1 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ F102012566






Yleista: Muokattu 15.4.2020 Tuula Pipinen

SILMASAIRAALA VASTUU-/KUSTANNUSJAKOTAULUKKO

Kohde Toteutus Kustannukset Kunnossapito |Kustannusarvio Lisdtietoja
PACIUKSENKATU
Suunnittelu Helsingin kaupunki [HUS - 42 000
Mittaukset Helsingin kaupunki  [HUS - 0[tehty, ei tiedossa olevia lisdkuluja
Pohjatutkimukset Helsingin kaupunki  [HUS - 0O|tehty, ei tiedossa olevia lisakuluja
Rakentaminen
- johtosiirrot tontilta lopullinen sijainti Helsingin kaupunki  [Helsingin kaupunki HSY/operaattorit kustannus tarkentuu katusuunnitelman yhteydessa

- kadun rakennekerrokset

Helsingin kaupunki

Helsingin kaupunki

Helsingin kaupunki

kustannus tarkentuu katusuunnitelman yhteydessa

- kadun rakennekerrosten alapuoliset rakenteet (tdytot, kevennykset ym.)

Helsingin kaupunki

HUS

Helsingin kaupunki

kustannus tarkentuu katusuunnitelman yhteydessa

TyOnaikaiset jarjestelyt HUS HUS HUS

- suunnittelu HUS HUS -

- liikennejarjestelyt HUS HUS HUS

- yhteiskayttopylvaat HUS HUS HUS asennus HKL?

- johtosiirrot véliaikainen sijainti HUS HUS HUS suojaputkitus/ reitin teko HUS, liitokset operaattorit?
ZAIDANKATU JA LP (PL 0-330)

- liikennesuunnittelu HUS HUS

- katusuunnittelu

Helsingin kaupunki

Hki 30%, HUS 70 %

Mittaukset Hki/ HUS Hki 30%, HUS 70 %
Pohjatutkimukset Hki/ HUS Hki 30%, HUS 70 %
Rakentaminen
- johtosiirrot tontilta HUS HUS operaattorit
- muutokset vesihuoltoverkostoon katualueella HUS HUS HSY
- kadun rakennekerrosten alapuoliset rakenteet (taytot, kevennykset ym.) HUS HUS HUS
Uuden suunnitelman mukaiset rakennekerrokset
- kadun ennallistaminen HUS Hki 30%, HUS 70 % HUS kantavan kerroksen yldpintaan

- kadun viimeistely

Helsingin kaupunki

Hki 30%, HUS 70 %

Helsingin kaupunki

Uuden suunnitelman mukaiset viimeistelytyot

Tyonaikaiset jarjestelyt HUS HUS HUS
- suunnittelu HUS HUS HUS
- liikennejarjestelyt HUS HUS HUS
- johtosiirrot HUS HUS HUS/ operaattorit
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa tiloja opetus- ja
tutkimustoimintaa ja sitd tukevaa toimintaa seka
toimistoja varten.

Yleinen pyséakdintialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan

korkeusasema.

Pihakannen ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Lasikdytdvan rakennusala.

Alueen osa kadun tasossa, joka on rakennettava
viihtyisdksi korkeatasoisin materiaalein, istutuksin,
seka valaistuksen ja ympéristotaiteen keinoin.
Aluetta ei saa aidata katualueesta.

Alueen osa, jolle huolto- ja pysakointiliikenne-
tunneli ja sen suoja-alue saa ulottua.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maérittas vaatimus ulko-
seindn kokonaisadneneristavyydelle.

Alueen osa, joka on istutettava puilla ja pensail-
la maanalaisen tunnelin rakentamiseen asti.

== Alueen 0sa, joka on istutettava puilla ja

pensailla.

Puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailyllle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu portaikko, jonka
varteen on rakennettava viihtyisia levahdys-
paikkoja.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille haittaa.

KTY-korttelialueella:

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisék-
si rakentaa enintaan kaksi kellarikerrosta
vaestdnsuoja-, yhdystunneli-, pysakointi-,
huolto- ja teknisia tiloja varten.

- on rakennusten osien oltava yhteensopivia,

mutta arkkitehtonisilta aiheiltaan erilaisia ja va-

reiltddn [Ampimié ja erisévyisia.

- on rakennusten julkisivujen oltava pasosin

muurattuja ja rapattuja. Zaidankadun puolel-
la véhintaan kahden alimman kerroksen jul-
kisivussa on kaytettdva luonnonkived ja puuta.

- eivat ensimmaisen kerroksen julkisivut saa

olla umpinaisia.

- on yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa, portaikko ja kansipihat
rakennettava viihtyisiksi luonnonkivipinnoin,
korkeatasoisin materiaalein, istutuksin seké
valaistuksen ja taiteen keinoin.

- on rakennuksissa oltava suodattimella varus-
tettu koneellinen ilman sisdanpuhalius. Tuloil-
man sisdanottokohdan on sijaittava kattota-
solla rakennuksen suojaisalla puolella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde for verksamhetsbyggnader.

P4 kvartersomradet far byggas utrymmen for
undervisning och forskning med stédfunktioner
samt kontorsutrymmen.

Allmén kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomréde.

Kryss p& beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer p3 riktgivande tomt.

Namn pé gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Hoégsta hojd fér byggnadens vattentak.

Hogsta hojd for gardsdeck.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for glaskorridor.

Del av omréde i gatuniva, som skall byggas
trivsamt genom anvéndning av hégklassiga
material, planteringar, belysning och miljékonst.
Omradet far inte inhdgnas mot gatuomridet.

Del av omrdde dér service- och parkeringstra-
fiktunnel och dess skyddsomrade far utstrack-
as.

Underjordiskt utrymme.

Kdérramp till underjordiskt utrymme.

Den bullerniva untanfér byggnaden frén
vilken man kan utg8 vid bestamning av krav
pé yttervaggens helhetsljudisoleringsférméga.

Del av omradde som skall planteras med trad
och buskar tills underjordisk tunnel byggs.

Del av omrdde som skall planteras med trad
och buskar.

Tradrad.

Gata.

For allméan géng- och cykeltrafik reserverad del
av omréade.

For allman gé&ngtrafik reserverad trappa invid
vilken skall byggas trivsamma rastplatserna.

Tunnel. Vid tunneln far inte vidtas gravnings-
eller spréngningsarbeten som skadar tunnein.

P& KTY-kvartersomréden;

- f&r utover den i detaljplanen angivna vénings-
ytan byggas hogst tva kallarvdningar for befolk-
ningskydd, férbindelsetunnel, parkering,
service och teknik.

- skall byggnadernas delar vara anpassade till
varandra men ha olika arkitektoniska motiv och
olika varma fargnyanser.

- skall byggnadernas fasader huvudsakligen vara
murade och rappade. Mot Zaidagatan skall
natursten och trd anvandas i de tv3 nedersta
vaningarnas fasad.

- far gatufasaderna i forsta vaningen inte vara
slutna.

- skall for allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde med trappan samt gardsdacken
byggas trivsamma genom anvanding av natur-
stensytor, hégklassiga material, planteringar,
belysling och konst.

- skall byggnaderna ha maskinell filterférsedd
tilluftsventilation. Tilluftsintaget skall placeras i
takplan pad byggnadens skyddade sida.

- saa ilmastontikonehuoneen ja enintdan 200 k-m2
saunatiloja rakentaa enintdén 3,5 metria raken-
nuksen vesikaton ylimmaén korkeusaseman yla-
puolelle. Paciuksenkadun puolella tilojen on ol-
tava vadhintdan 2 metrid muuta julkisivua sisem-
pana.

- on katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden sovittava rakennuksen arkkitehtuuriin.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimitilat vahintaan 1 ap/280 k-m2 ja enintdan

1 ap/120 k-m2.

LP-korttelialueella:
- on pysédkdintialue sovitettava maastoon luon-

nonkivisin tukimuurein ja istutuksin.

Talla asemakaava-alueel.la korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- f&r ventilationsmaskinrum och hogst 200 m2

vy bastuutrymmen byggas utan hinder av
véningsantal. Utrymmena far stracka sig hogst

3.6 meter dver hégsta hdjd for byggnads vattentak.
Mot Paciusgatan skall utrymmena vara minst 2
meter indragna fr&n den Gvriga fasaden.

- skall pa taket placerade tekniska utrymmen
och anldaggningar anpassas till byggnadens
arkitektur.

Minimiantal bilplatser:

- verksamhetsutrymmen minst 1 bp/280 m2 vy
hogst 1 bp/120 m2 vy.

P& LP-kvartersomraden:

- skall parkeringsomradet anpassas till terrdngen
med naturstensmurar och planteringar.

P& detta detaljplanomréde skall f6r kvartersom-
rddet utarbetas en separat tomtindelning.
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Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
20.03.2020

Maankayttdjohtaja

26 §
Meilahti, Zaidankatu 2, poikkeamishakemus

HEL 2019-007535 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2019-05174, hankenumero 5045_54

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya Meilahden (15.) kaupunginosassa
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11642 korttelin 643
tonttia 1 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta osin:

— toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY) saa rakentaa sairaalara-
kennuksen, johon saa sijoittaa silmasairauksien ja muun erikoissai-
raanhoidon polikliinisen ja operatiivisen toiminnan tiloja

— kahden lasikaytavan rakennusalan rajaa (I) saa ylittda vahaisesti
Paciuksenkadun suuntaan. Rakennuksen lounaiskulman ja kahden
sisdankaynnin kohdalla rakennusalaa saa ylittaa vahaisesti Zaidan-
kadun suuntaan

— tontin pohjoisosan ajoluiskan ja istutusalueen sijainneista saa poike-
ta siten, etta ajoluiskan saa sijoittaa Zaidankadun suuntaisesti 1a-
hemmaksi Zaidankatua. Maanalaisen teknisen tilan saa sijoittaa ra-
kennusalan ulkopuolelle tontin pohjoisosan puilla ja pensailla istu-
tettavan alueen osalle

— asemakaavassa maaratyn vesikaton ylimman kohdan korkeusase-
maa saa ylittda vahaisesti kahden etelaisimman rakennusmassan
raystaskoron osalta

— katolle sijoitettavien ilmanvaihtokonehuoneiden enimmaiskorkeutta
saa ylittaa vahaisesti

— rakennuksen julkisivukasittelya koskevista maarayksista saa poike-
ta siten, ettei kolmen rakennusosan tarvitse olla arkkitehtonisilta ai-
heiltaan erilaisia. Zaidankadun puolella ainoastaan ensimmaisen
kerroksen julkisivumateriaalin tulee poiketa muusta julkisivusta

— tontin pohjoisosan yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatun
reitin sijainnista saa poiketa vahaisesti. Reitin saa osoittaa ainoas-
taan jalankululle

— yleiselle jalankululle varattu portaikko (po) saa vahaiselta osin ylit-
taa rakennusalan ja tontin rajan

— vaestonsuojan hatapoistumistien rakenteita saa vahaiselta osin
ulottaa kaupungin virkistysalueelle

— Paciuksenkadun puoleisten piha-alueiden (r) korkotasot saavat poi-
keta niiden edessa olevasta katualueen tasosta ja etelaisemman
pihan korkotaso saa ylittdd asemakaavassa maaratyn pihan ylim-
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man korkeusaseman. Pihoja saa rajata muureilla kadun suuntaan ja
piha-alueisiin liittyvia portaita, luiskia ja muureja saa sijoittaa
Paciuksenkadun katualueelle.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamiset seuraavilla ehdoilla:

1.  Silmasairaalan paikoituskellariin (taso n. +0,2) tulee jarjestaa
uusi ajoyhteys Zaidankadun varrella olevan LP-alueen ajoluis-
kan ja kadun alle rakennettavan uuden tunnelin kautta.

2.  Kellariin tulee rakentaa toimiva asiakkaiden sisaantuloaula ja su-
juva ajoyhteys kellarissa sijaitsevalle saattoliikenteen pysahdys-
paikalle.

3. Rakennuksen kahden eteldaisimman rakennusmassan kokonais-
korkeutta saa ylittaa enintaan 1,1 metrilla. Pohjoisimman raken-
nusmassan kokonaiskorkeutta ei saa ylittaa. Paciuksenkadun
puolella iimanvaihtokonehuoneet tulee rakentaa vahintaan 2,5
metria muuta julkisivua sisempana.

4. Zaidankadun ensimmaisen kerroksen julkisivussa tulee kayttaa
luonnonkivea ja muita laadukkaita materiaaleja.

5. Yleiselle alueelle sijoitettavien porrasrakenteiden ja vaestonsuo-
jan poistumistierakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Mississipinpuistoon lahivuosina rakennettava pyoraliikenteen
runkovayla Baana ja kavelyreitti. Yleiselle jalankululle varattu
portaikko (po) tulee suunnitella siten, etta portaan viereen mah-
tuu pyora- ja lastenvaunuluiska.

6. Kulkuyhteydet Paciuksenkadulta kahdelle pihatasolle seka ka-
dun suuntaan rakennettavat muurit tulee suunnitella kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisesti. Etelaisemman pihan korkeusase-
ma saa olla enintaan +18,6.

7. Rakennuslupahakemuksen liitteeksi tulee toimittaa Zaidankadun
ja Paciuksenkadun tonttikorkeusilmoitukset. Poikkeamisen eh-
doissa 1-3 mainitut ajo- ja kulkuyhteydet seka pysakdintipaikat
tulee olla valmiiksi toteutettuina ennen kuin sairaala hyvaksytaan
kayttoon.

Muilta osin tulee soveltaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 11642 maarayksia.

Hakija
HUS Tilakeskus
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Rakennuspaikka

Hakemus

15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin 643 tontti 1

Hakija hakee lupaa HUS Tammisairaalan (n. 20 750 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevan asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen 11642 kayttotarkoituksesta siten, etta toimitilarakennusten kort-
telialueelle (KTY) esitetaan sairaalan rakentamista. Sairaalarakennuk-
seen sijoitetaan silmasairauksien ja muun erikoissairaanhoidon poliklii-
nisen ja operatiivisen toiminnan tiloja. Sairaalatoiminnan lisaksi sairaa-
larakennukseen sijoitetaan opetus- ja tutkimustoimintaa seka toimistoti-
loja, jotka ovat asemakaavan mukaista kayttoa.

Kayttotarkoituksesta poikkeamisen lisaksi hakija hakee lupaa poiketa
vahaisesti rakennusalan ja tontin rajoista, kahden rakennusmassan
raystaskorosta, ilmanvaihtohuoneiden korkeudesta seka Paciuksenka-
dun pihojen korkotasoista. Hakija hakee lupaa poiketa vahaisesti myos
huoltoajoluiskan, tontin pohjoisosan kevyen liikenteen reitin, yleiselle
jalankululle varatun portaikon ja vaestonsuojan hatapoistumistien ra-
kenteiden sijainneista seka julkisivumaarayksista.

Hakijan perusteluissa poikkeamiseen asemakaavan kayttotarkoitukses-
ta esitetaan, ettd Meilahden sairaalakampuksen yhteyteen on tarve
saada uusi sairaalarakennus, koska nykyisen Silma-korvasairaalan ra-
kennus on osittain poissa kaytosta kiinteiston sisailmaongelmien takia.
Silma-korvasairaalan toimintoja on tilapaisjarjestelyina hajautettu usei-
siin toimipisteisiin Helsingin alueelle. Perusteluissa esitetaan, etta kaik-
kien silmatautien toimintojen paluu nykyiseen Silma-korvasairaalaan ei
ole realistista, koska vanhaan suojeltuun rakennukseen ei ole mahdol-
lista toteuttaa nykystandardien mukaisia turvallisia tiloja kaikelle silma-
tautien toiminnalle. Meilahden sairaalatontilla ei ole tilaa rakentaa sil-
matautien tilatarpeiden kokoista uudisrakennusta.

Rakennusalan ja tontin rajan ylityksiin, huoltoajoluiskan siirtoon ja
maanalaisen teknisen tilan sijoittamiseen rakennusalan ulkopuolelle
esitetaan rakenteellisia, toiminnallisia, liikenteellisia ja kaupunkikuvalli-
sia perusteluita. Kahden rakennusmassan vesikaton ylimman kohdan
korkeusaseman (raystaskoron) ylittamista perustellaan rakenteellisilla
syilla, mm. nykyisten rakennusmaaraysten mukaisilla eristepaksuuksilla
ja kosteusteknisilla ratkaisuilla. lImanvaihtokonehuoneiden korkeuden
ylittdmista perustellaan hankkeen ilmanvaihtotekniikan tilatarpeella.
Pohjoisosan reitin poikkeamista perustellaan jalankulkijoiden turvalli-
suudella. Paciuksenkadun pihojen korkotasojen poikkeamisiin, pihojen
seka portaikon (po) rakennusalojen ylitykseen ja vaestdonsuojan hata-

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (11)

\;,\:/ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
20.03.2020

Maankayttdjohtaja

poistumistien rakenteiden sijoitukseen VL-alueelle esitetaan rakenteel-
lisia ja toiminnallisia perusteluita. Poikkeamista julkisivukasittelysta pe-
rustellaan arkkitehtonisilla syilla.

Hakemuksen liitteeksi toimitettuja alustavia suunnitelmia on poikkea-
mishakemuksen vireilldolon aikana tasmennetty katukorkojen, raken-
nuksen korkotasojen, rakenteiden, julkisivukasittelyn ja kulkuyhteyksien
osalta. Poikkeamisissa on otettu huomioon, etta asemakaavan kor-
keusmerkinnat ovat vanhan korkeusjarjestelman mukaisia lukuja, jotka
poikkeavat 305 mm nykyaan kaytdssa olevan N2000 korkojarjestel-
masta.

Hakija on 8.11.2019 antamassaan vastineessa muistutuksiin tarkenta-
nut poikkeamisen perusteluita liittyen mm. sairaalatoiminnan vaikutuk-
siin likennemaariin seka sairaalarakennuksen vaikutuksiin meluun ja
ilmanlaatuun.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on vuonna 2008 voimaan tullut
asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11642. Asemakaavan mu-
kaan rakennuspaikalle saa sijoittaa opetus- ja tutkimustoimintaa ja sita
tukevaa toimintaa seka toimistoja (KTY, toimitilarakennusten korttelia-
lue). Asemakaavakarttaan merkitty rakennusoikeus on 21 000 k-m?2.
Asemakaava on laadittu ladketieteen tutkimus- ja opetuskeskus Bio-
medicum 3 tarpeisiin, mutta Biomedicumin hanke ei ole toteutunut.

KTY-korttelin asemakaavamerkintdja ja -maarayksia, jotka liittyvat
haettuihin poikkeamisiin ovat:

— rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasemat +30 ja +34
(uusi korkojarjestelma huomioon ottaen: +30,305 ja +34,305)

— pihakannen ylimmat korkeusasemat +14 ja +16.5 (uusi korkojarjes-
telma huomioon ottaen: +14,305 ja +16,805)

— Paciuksenkadun sisapihat (r) tulevat olla kadun tasossa olevia
alueita, joita on rakennettava viihtyisaksi korkeatasoisin materiaa-
lein, istutuksin, seka valaistuksen ja ymparistotaiteen keinoin. Aluei-
ta ei saa aidata katualueesta

— rakennusten osien on oltava yhteensopivia, mutta arkkitehtonisilta
aiheiltaan erilaisia ja vareiltdan lampimia ja erisavyisia

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5(11)

bodbed

Y~/ Kaupunkiympariston toimiala
) Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
20.03.2020

Maankayttdjohtaja

— Zaidankadun puolella vahintaan kahden alimman kerroksen julkisi-
vussa on kaytettava luonnonkivea ja puuta.

— saa ilmastointikonehuoneen ja enintdan 200 k-m? saunatiloja raken-
taa enintaan 3,5 metria rakennuksen vesikaton ylimman korkeusa-
seman ylapuolelle. Paciuksenkadun puolella tilojen on oltava vahin-
tdan 2 metria muuta julkisivua sisempana.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
punkialueeksi C2, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Aluetta
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla.

Rakennuspaikka on rakentamaton kapea tontti Paciuksenkadun ja Zai-
dankadun valissa, jolla on suuret korkeuserot. Suunnittelualueen ita-
puolella on Meilahden 1950-luvulla rakennettu asuinalue, jolla on paa-
osin 4-kerroksisia asuinkerrostaloja. Etelapuolella Paciuksenkadun var-
ressa on kuusikerroksisia pistetaloja. Kaupungin virkistysalue, Meilah-
den liikuntapuisto seka HUS:n Iho- ja allergiasairaala sijaitsevat suun-
nittelualueen vieressa. Asemakaavassa merkitylle LP-alueelle on ra-
kennettu ajoramppi, joka johtaa Meilahden sairaala-alueen alla oleviin
pysakaintihalleihin.

Paciuksenkadun ajoneuvoliikennemaarat ovat kaupungin likennemaa-
raseurannan (konelaskentapiste mm. Munkkiniemen sillan kohdalla)
mukaan laskeneet asemakaavan valmistumisvuoden 2008 jalkeen.
Paciuksenkadun ajoneuvoliikenteen aiheuttama melu on arvioitu kaa-
vavaiheessa melumallin avulla.

Helsingin kaupunki on maanomistaja. Maanomistaja on valtuuttanut
hakijan hakemaan poikkeamista. Tontti 15643/1 on varattu HUS:lle sai-
raalan suunnittelua varten 31.12.2020 saakka (Kaupunginhallituksen
paatoés 17.9.2018).

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus-palvelun kirjeella (16.9.2019) ja heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen (MRL 173 §). Kuulemiskirjeet
on lahetetty rakennuspaikan vieressa olevien kiinteistdjen ja muiden
alueiden omistajille ja haltijoille eli rajanaapureille seka Paciuksenka-
dun toisella puolella olevien kiinteistdjen omistajille ja haltijoille. Laa-
jempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska haetut poikkeamiset verrattuna
voimassa olevaan asemakaavan mahdollistamaan rakentamiseen eivat
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ole merkittavia ja poikkeamisten ei voida katsoa vaikuttavan huomatta-
vasti kenenkdan asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin.

Muistutuksia saatiin 5 kpl. Muistutuksissa huomautetaan seuraavista
asioista:

— rakennuksen ja ilmanvaihtokonehuoneiden korkeus seka korkeuden
vaikutus naapureiden nakymiin ja Paciuksenkadun meluun ja ilman-
laatuun

— kayttotarkoituksen muutos ja terveydenhuollon tilojen yksityisyyden-
suoja

— liikkennemaarien lisaantyminen

— kevyen liikenteen rakennusaikaiset ja pysyvat yhteydet

— rakennuksen massoittelu, julkisivukasittely ja —materiaali seka nii-
den vaikutus Paciuksenkadun liikennemeluun

— Paciuksenkadun puuistutukset

— Yyhdessa muistutuksessa katsotaan, etta kuuleminen olisi pitanyt
ulottaa laajemmalle alueelle Mantytien itapuolelle

Vaha-Meilahti-seuralla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Helsingin seudun ymparistopal-
velulta HSY, Helen Sahkdverkko Oy:lta ja Helen Oy:lta. He ovat lau-
sunnoissaan 10.10.2019, 14.10.2019 ja 12.12.2019 ilmoittaneet, ettei-
vat heilla ole huomautettavaa poikkeamishakemukseen.

Saapuneet muistutukset ja lausunnot on toimitettu hakijalle (sdhkoposti
30.10.2019). Hakija on antanut vastineensa 8.11.2019.

Suunnitelmia ja selvityksia tarkennetaan jatkosuunnittelun aikana.
Naapureita kuullaan myds rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Paatoksen perustelut

Hankkeen ei voida katsoa poikkeavan merkittavasti voimassa olevan
asemakaavan mahdollistamasta kayttotarkoituksesta, toimitilaraken-
nusten korttelialue (KTY), jonka mukaan rakennuspaikalle saa sijoittaa
opetus- ja tutkimustoimintaa ja sita tukevaa toimintaa seka toimistoja.
Kaavan tavoitteeksi on kirjattu toimitilarakentamisen mahdollistaminen
Paciuksenkadun varteen niin, etta se on kaupunkimainen ja korkeata-
soisesti rakennettu. Sairaalatoiminnan edellyttdmien rakenteiden ja
toiminnallisten ratkaisujen vaatimia poikkeamisia asemakaavasta voi-
daan pitda vahaisina. Hanke vastaa, paatoksessa asetetut ehdot huo-
mioon ottaen, asemakaavan tavoitteeseen.
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Asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset nakymiin ja Paciuk-
sen katutilaan on huomioitu asemakaavassa mm. jakamalla rakennus-
massaa kolmeen osaan, joita yhdistetdan matalilla lasikaytavilla. Sai-
raalahankkeessa ei olla poikkeamassa tasta asemakaavan kaupunki-
kuvallisesta perusratkaisusta.

Poikkeamisprosessin aikana on todettu, ettd hankkeen sijoittuminen
tontille aiheuttaa useita muutostarpeita Zaidankadun ympariston katu-
ja liikennejarjestelyihin. Poikkeamisprosessin aikana hanke on yhteis-
tydssa kaupungin kanssa laatinut alustavat katualueita koskevat suun-
nitelmat. Lisaksi on sovittu alustava kustannusjako naiden muutostoi-
menpiteiden toteuttamiseksi kaupungin ja hankkeen kesken. Suunni-
telmat tarkentuvat seuraavassa vaiheessa laadittavassa katusuunni-
telmassa, jonka laatimisen lahtdkohdiksi on maaritelty mm. seuraavat
asiat:

— Zaidankadun suunnittelussa tulee sovittaa yhteen pyoraliikenteen
runkovayla Baana seka sairaalan toimiva ja turvallinen asiakaslii-
kennne (mm. jalankulku, saattoliikennepaikat laitureineen seka am-
bulanssiliikenne). Jarjestelyista johtuvat muutokset eivat saa aiheut-
taa autopaikkamaarien merkittavaa vahentamista yleisilla alueilla.

— Meilahden liikuntapuistoon ja huvila-alueen virkistysalueille tulee
jarjestaa toimivat ajoyhteydet ja kevyeen liikenteen reitit koko tyo-
maan ajaksi. Kaupungin katu- ja puistosuunnittelun, kaupunkitila-ja
maisemasuunnittelun seka liikkuntapalvelun hyvaksymille tilapaisille
reiteille pitda hakea erillinen lupa.

Uuden ajotunnelin rakentaminen Zaidankadun alle seka saattoliiken-
teen pysahdyspaikan ja asiakkaiden sisdantuloaulan rakentaminen sai-
raalarakennuksen kellariin on perusteltua, koska saattoliikennepaikkoja
pystytaan liikkenneturvallisuussyista rakentamaan hyvin rajoitetusti Zai-
dankadulle.

Lasikaytavien vahainen rakennusalan ylitys Paciuksenkadun sisapiho-
jen suuntaan on perusteltu rakenteellista syista ja sisaantuloaulan toi-
minnallisista syista. Lasikaytavien korkeudet jaavat alle asemakaavan
salliman enimmaiskorkeuden.

Tontin pohjoisosan huoltoajoluiskan siirtdminen lahemmaksi Zaidanka-
tua ja maanalaisen teknisen tilan sijoittaminen luiskan viereen raken-
nusalan ulkopuolelle on perusteltua, koska ratkaisu parantaa huoltopi-
han toimivuutta. Luiskan siirto ei vaikuta Zaidankadun liikenneratkai-
suun. Istutettavan alueen sijoitus lahempana Paciuksenkatua parantaa
Paciuksenkadun katunakymaa.
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Tammisairaalan kahden etelaisimman rakennusmassan raystaskor-
keudesta ja ilmanvaihtokonehuoneiden korkeudesta on paatoksessa
asetetulla ehdolla perusteltua poiketa vahaisesti, koska nykyiset raken-
nusmaaraykset vaikuttavat rakenteiden mitoituksiin seka ilmavaihtotek-
niikan tilantarpeeseen. Hakemuksessa esitetaan, etta kahden etelai-
simman rakennusmassan vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa
(raystaskorkeus) ylitetaan 0,3 metrilla ja ilmanvaihtokonehuoneiden
enimmaiskorkeutta 0,8 metrilla, jolloin kokonaiskorkeutta ylitetaan 1,1
metrilla. Pohjoisin rakennusmassa on n. 3.5 metria asemakaavassa
osoitettua enimmaiskorkeutta matalampi.

Hanke ei ole toteuttamassa asemakaavan mahdollistamia ullakkosau-
natiloja. Paatoksen ehdossa edellytetaan, etta ilmanvaihtokonehuoneet
vedetdan sisaan vahintaan 2,5 metria Paciuksenkadun muusta julkisi-
vusta. Hakija on vastineessaan naapureiden muistutuksiin taydentanyt
alustavia suunnitelmia (lite 2) alueleikkauksilla, joissa esitetdan maas-
tonmuodot seka uudisrakennuksen etaisyydet Paciuksenkatuun ja
Mantytien rakennuksiin. Alueleikkaukset osoittavat, ettd poikkeaminen
kahden etelaisemman rakennusmassan raystaskoroista ja ilmanvaihto-
konehuoneiden korkeudesta ei paatdoksessa asetetulla ehdolla vaikuta
merkittavasti nakymiin verrattuna asemakaavan mahdollistamaan ra-
kentamiseen.

Etaisyys sairaalarakennuksen ja Paciuksenkadun toisella puolella si-
jaitsevien rakennusten valilla on n. 60 metria. Terveydenhuollon tilojen
yksityisyydensuoja ei vaarannu.

Julkisivumaarayksista on paatdksessa asetetulla ehdolla perusteltua
poiketa. Rakennuksen mittasuhteet on otettu huomioon Zaidankadun
julkisivusuunnittelussa. Rakennusosien keskenaan poikkeava korkeus
ja varitys tuovat riittavaa vaihtelua rakennuksen ilmeeseen.

Tontin pohjoisosan reitin osoittaminen pelkastaan jalankululle on perus-
teltua, koska ratkaisulla valtetaan jalankulku- ja pyorailyreittien ylimaa-
raisia risteyskohtia. Zaidankadulle ja Paciuksenkadulle rakennetaan
toimivat ja turvalliset pyorailyreitit ja sujuvat kulkuyhteydet mm. Paciuk-
senkadun bussi- ja raitiovaunupysakeille.

Maanlaisten rakenteiden sijoittaminen puistoon on paatoksessa asete-
tulla ehdolla perusteltua, koska rakennuksen etelapaadyn kellarissa si-
jaitsevan vaestonsuojan hatapoistumisreitin tulee johtaa rakennuksen
sortuma-alueen ulkopuolelle.

Hakemuksessa on esitetty, etta yleiselle jalankululle varattu portaikko
levahdyspaikkoineen sijoitettaisiin asemakaavasta poiketen tontin vie-
reen kaupungin yleiselle alueelle. Hakijan kanssa on neuvoteltu por-
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taan sijoituksesta ja paadytty ratkaisuun, jossa portaikko sijoitetaan
paaosin tontille asemakaavan mukaisesti. Ainoastaan portaan alin
osuus ulottuu vahaiselta osin Zaidankadun alueelle. Rakennusalan ja
tontin rajan vahainen ylitys Zaidankadun suuntaan on paatoksessa
asetetulla ehdolla perusteltua.

Paciuksenkadun pihojen koroista ja rakennusaloista on paatoksessa
asetetulla ehdolla perusteltua poiketa. Asiakkaiden esteetdn paasi-
saankaynti on Zaidankadun puolella. Paciuksenkadun pohjoisempi pi-
ha, jonka korkotaso poikkeaa vaan vahaisesti katualueen koroista toi-
mii asiakkaiden vaihtoehtoisena sisaankayntina. Etelaisempi piha on
ainoastaan sairaalan henkildkunnan kaytossa.

Hakemuksessa on esitetty, ettei sairaalan pelastusajoneuvon nosto-
paikkojen takia olisi mahdollista istuttaa asemakaavan mukaista puuri-
via kokonaisuudessaan. Kahden pelastusajoneuvopaikan vaikutus istu-
tettavien puiden maaraan ja katutilan vehreyteen on kuitenkin katsottu
olevan vahainen ja yleensakin katusuunnitelmissa yhteensovitettava
asia. Paciuksenkadulle istutetaan asemakaavan mukainen puurivi.

Sairaalahankkeen valmistelun aikana hakija on tutkinut vaihtoehtoisia
likenneratkaisuja ja laatinut selvityksia sairaalatoiminnan liikenteellisis-
ta vaikutuksista. Hankkeen vaikutuksia liikenteeseen on arvioitu liiken-
ne- ja katusuunnittelupalvelun toimesta. Poikkeaminen asemakaavan
kayttotarkoituksesta ei lisaa liikkennetta verrattuna asemakaavan mah-
dollistamaan rakentamiseen. Sairaalan henkilékunta ei lisda alueen lii-
kennetta, koska henkildkunta on jo aikaisemmin kayttanyt Meilahden
sairaala-alueen pysakointihallia ja nykyisia ajoyhteyksia halliin. Hakijan
selvityksen mukaan sairaalan asiakasliikenne jakautuu tasaisesti koko
paivalle ja sairaalan toiminnalla voidaan vaikuttaa siihen, ettei potilaslii-
kenne lisda aamu- ja iltapaivaruuhkaa Zaidankadulla ja Paciuksenka-
dulla. Sairaalarakennus sijoittuu hyvien julkisten likenneyhteyksien var-
relle ja Paciuksenkadulle suunniteltu pikaraitioliikenne tulee paranta-
maan yhteyksia entisestaan. Poikkeamisella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia liilkenteeseen.

Poikkeamisen erityinen syy on Paciuksenkadun varrella sijaitsevan ra-
kentamattoman tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen ja kaytto.
Tammisairaalan sijoittaminen Meilahden sairaalakampuksen valitto-
maan laheisyyteen ja toiminnan keskittdminen yhteen kiinteistdon on
sairaalan palvelujen turvaamisen ja toiminnan kehittdmisen kannalta
perusteltu ratkaisu. Hanke edistda asemakaavan toteutumista.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Kaava on tullut voimaan 2008. Poikkeamisten vaikutukset ymparistoon
verrattuna voimassa oleva asemakaavan mahdollistamaan toimitilara-
kentamiseen ovat vahaiset.

Haettu toimenpide ei paatdoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

1 882 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetddn. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot

Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271

marina.fogdell(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus

2 Alustavat suunnitelmat

3 Ymparistokartta

4 Asemakaavaote
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