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149 §
Koulutontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Kulosaari, tontti 
42052/5)

HEL 2020-013548 T 10 01 01 02

Ståhlberginkuja 1

Päätös

Yritystontit –tiimin tiimipäällikkö päätti

- muuttaa Kulosaaren yhteiskoulun osakeyhtiölle (y-tunnus 0213552-3) 
opetustoimintaa varten vuokratun Helsingin kaupungin 42. kaupungi-
nosan (Kulosaari) korttelin 42052 tontin nro 4 (pinta-ala 11 708 m², ra-
kennusoikeus 6 910 k-m² os. Ståhlberginkuja 1) maanvuokrasopimusta 
(sop.nro 24034, vuokraustunnus L2142-3) seuraavin ehdoin 1.1.2021 
alkaen muiden ehtojen pysyessä ennallaan: 

1 

Vuokrasopimus kohdistuu tonttiin 42052/5 entisen 42052/4 asemasta. 

2 

Tontin pinta-ala on 15 162 m² entisen 11 708 m² asemasta ja rakennu-
soikeus 11 800 k-m² entisen 6 910 k-m² asemasta liitekartan mukaises-
ti (Liite 1). 

- lisätä seuraavat ehdot: 

1 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueeseen liitettävällä tontin osalla aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantu-
mista. 

Mikäli tässä sopimusmuutoksessa vuokra-alueeseen liitettävän tontin 
osalla ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokranantajaan. Vuokranan-
taja korvaa vuokralaiselle kyseisen alueen pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja 
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alitta-
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vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia 
ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12593 ja tämän vuokra-
sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään 
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta. 

2 

Vuokra-alueella ei saa hyödyntää jätteitä maarakentamisessa ilman 
vuokranantajan erillistä lupaa. 

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus –tiimin tiimipäällikön tai hänen valtuuttamansa 
allekirjoittamaan edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemään 
siihen tarvittaessa vähäisiä muutoksia. 

L2142-3

Päätöksen perustelut

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Kulosaaren yhteiskoulun osakeyhtiö pyytää sille vuokratun koulutontin 
vuokrasopimuksen muuttamista vastaamaan asemakaavan muutoksen 
mukaiseksi.   

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2016 – 
31.12.2065. 

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Tontin alueelle on 22.1.2020 vahvistunut asemakaavanmuutos 
nro 12593. 
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Kaavamuutoksen mukaan tontin uusi nro on 42052/5 ja uusi pinta-ala 
15 158 m² sekä uusi rakennusoikeus 11 800 k-m². 

Vuokrasopimuksen muuttamiselle päätöskohdassa esitetyllä tavalla ei 
ole estettä. 

Vuokra

Tontin voimassa olevassa vuokrasopimuksessa on ehto, jonka mukaan 
vuokranmääräytymisperusteena on käytetty toteutunutta rakennusoi-
keutta 6 466 k-m². Mikäli tontilla suoritetaan lisärakentamista, vuok-
ranmäärä tullaan tarkistamaan vastaamaan toteutunutta rakennusoi-
keutta. 

Vuokralaisella on suunnitelmissa toteuttaa koulurakennuksen laajen-
nus, jota varten aiemmin mainittu asemakaavanmuutos laadittu. Vuok-
ra tullaan tarkistamaan em. ehdon mukaisesti kun laajennus on valmis. 

Tässä vaiheessa ei ole em. ehdon mukaisesti perusteltua muuttaa 
vuokranmäärää. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yri-
tystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin päällikölle, kun kiinteistön rakennusoikeus on 
enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
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