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159 §
Maaraalan (n. 7008 m?) vuokraaminen tontista 91-20-181/3 Helsinki
Shipyard Oy:lle pysakointitarkoitukseen, Hernesaari

HEL 2020-011551 T 10 01 01 04

Laivakatu
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata Helsinki Shipyard Oy:lle (y-tunnus 2999898-6) pysakointi-
tarkoitukseen Helsingin Lansisatamassa, Hernesaaressa sijaitse-
vasta tontista 91-20-181/3 n. 7008 m2:n suuruisen maaraalan liit-
teena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen ja liitteena 2 olevan
kartan mukaisesti

— vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tata vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

— Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, etta vuokra-
lainen maksaa allekirjoitushetkeen mennessa maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisen vakuuden

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

S0120-396
Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Helsinki Shipyard Oy pyytaa, etta sille vuokrataan tilapaisesti pysakoin-
titarkoitukseen paatdsesityksen mukainen maaraala kiinteistosta.

Hakija harjoittaa laivanrakennusta ja sen on tarkoitus kayttaa vuokrat-
tavaksi esitettavaa aluetta pysakointitarkoitukseen. Hakija on talla het-
kella kaytossaan Hernesaaressa laajempi vuokra-alue (vuokraustunnus
T1120-82/sopimus 22500). Hernesaaren rakentumisen johdosta tdman
vuokra-alueen yhden osa-alueen vuokraoikeus paattyy vuoden 2020
lopussa (Alue D, sopimus 22500). Nyt vuokrattava alue on alueen D
pohjoispaan yksi osa.
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Hakija on perustettu vuonna 2019, sen liikevaihto oli vuonna 2019 n.
4.5 M€ euroa ja se tyOllisti 387 henkil6a. Hakijan kotipaikka on Helsin-
gissa.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Esitettava vuokra-alue on asemakaavassa nro 6154 (1970) osoitettu
varastorakennusten ja —laitosten korttelialueeksi. Hernesaaren uudes-
sa asemakaavassa (12510/2020) alue on osoitettu asuin-, liike, toimis-
to- ja palvelurakennusten korttelialueeksi. Tama kaava ei ole viela tullut
lainvoimaiseksi, joten on perusteltua, etta aluetta voidaan kayttaa talla
valin pysakdintialueena. Pyynndlle on saatu puolto aluerakentamiselta.

Varaustilanne
Esitettavaa vuokra-aluetta ei ole varattu.

Nyt vuokrattava alue on ollut vuokralaisen hallussa aikaisemman vuok-
rasopimuksen (sopimusnumero 22500 / vuokraustunnus T120-82) ai-
kana.

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen vuokraamista paatosehdotuksen mu-
kaisesti.

Hakijan edella esitelty toiminta ja tarve soveltuvat tilapaisesti kyseiselle
vuokra-alueelle.

Vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen vuokra-
alue toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla 1.1.2021 lukien.

Vuokra-alueen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen
on perusteltua kayttotarkoitus, vuokra-aika ja toiminnan luonne huo-
mioon ottaen.

Lisaksi kaupunki ei tarvitse vuokra-aluetta esitettavana vuokra-aikana
omaan kayttoon eika toiselle luovutettavaksi rakentamiseen eikda muu-
hun kayttoon.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 2323,76 euroa elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa euroa noin 45
940,80 euroa (ind. 1977). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.
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Kaupunkiymparistélautakunta on 15.5.2018, 238 § tekemalla paatok-
sella vahvistanut kaupungin omistamien alueiden tilapaiset vuokraus-
hinnat siten, ettd 1. vydhykkeella vuokrauksen yksikkdhinta on 0,85 eu-
roa/m?/kk ja 2. vyohykkeella 0,85 euroa/m?/kk ja 3. vyohykkeella 0,65
euroa/m?/kk. Yli 2000 m? osalta vuokraa peritdan 50 %:a.

Vuokrattavaksi esitettava alue sijaitsee vyohykkeella 1, joten ylla esitet-
tavaksi perusvuosivuokraksi elinkustannusindeksissa 1951 = 100 muo-
dostuu 2325 euroa ((0,85 euroa/m?/kk x 2000 m? + 0,425 euroa/m?/kk x
5008 m?) x 12 kk /ind. 1977 x 100).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistoehdoin.

Vuokralaisella ei ole oikeuttaa suorittaa vuokra-alueella rakennustoita.

Vuokralainen saa kuitenkin suorittaa vuokra-alueella vahaisia aitaami-
seen, alueen tasaamiseen ja asfaltointiin liittyvia toita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Kartta vuokra-alueesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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