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Maanvuokrasopimus / Helsinki Shipyard Oy

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

Helsinki Shipyard Oy (2999898-6)
PL 132

00151

Helsinki

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkirakenne /
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit (0201256-6)

PL 58213

00099

Helsingin kaupunki

2. Sopimus numero
XXXXX

3. Kaupungin paatos
XXXXX

4. Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Pysakdintia varten
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5. Vuokra-aika

1.1.2021 alkaen toistaiseksi 3 kk irtisanomisajalla

6. Vuokra-alue

Helsingin Lansisatamassa, Hernesaaressa sijaitsevasta tontista 91-20-181/3 n. 7008 m?:n
suuruinen maaraala litteena 1 olevan kartan mukaisesti.

7. Vuokra

Huhtikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa
lokakuu 1951 on 100 siten, etta perusvuosivuokra on 2323,76 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden
ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Sopimuksen allekirjoitushetkellad sovelletaan indeksia 1977.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 2.1., 1.4,
1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2022 saakka on 45 940,8 euroa ja vuokra ajalta 1.1.2021 — 31.3.2022 (15 kk) on
57 426,00 euroa.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen on
velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatdéksen mukaan.

8. Lohkomiskustannukset

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen tonttijako- ja lohkomiskustannuksista, jos vuokralaisen vuokra-
alueen kaytto sita edellyttaa.

9. Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

10. Ali- ja jalleenvuokrauskielto

Vuokralainen ei saa vuokrata eikd muutoin luovuttaa vuokra-aluetta eika siita erillistd osaa
kolmannelle.

11. Vakuudet

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava vuokranantajalle vakuudeksi
pankin antama kahdenkymmenenkolmentuhannen (23000) euron omavelkainen pankkitakaus tai
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pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle).
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siitéd korvauksesta, jonka
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan vuokra-ajan ja vuokra-alueen kayton paattymisen jalkeen silta osin, kuin
vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuoton. Tuottona pidetaan
esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletukselle maksettavaa korkoa.

12. Piirustukset

Mikali vuokralaiselle on tdssa sopimuksessa annettu oikeus toteuttaa vuokra-alueelle rakennus,
rakennelma tai vastaava, on taman lupapiirustukset ja mahdolliset mydhemmat
muutospiirustukset, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava etukateen
vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

13. Rakentaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa vuokra-alueelle rakennusta, rakennelmaa eika vastaavaa.
Vuokra-alueen aitaamisesta on sanottu jaljempana 16 §:ssa.
Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman asian mukaisia kaivulupia.

Vuokralaisen tulee selvittda rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus Helsingin kaupungin
rakennusvalvontapalvelulta (puh. 09 — 310 2611*) ja hankkia kustannuksellaan tallaiset ja muut
tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen
vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistd kustannuksista siinakin tapauksessa, etta
rakennustoimenpiteelle ei mydnneta maankayttd- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikenne- jarjestelyistad on sovittava
etukateen Helsingin kaupungin alueiden kayton valvontayksikén kanssa (TyOpajankatu 8, puh. 09
— 310 39000). Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/luvat/.

14. Maa-ainekset ja puut

Mikali vuokralaisella on tassa sopimuksessa annettu oikeus rakentaa vuokra-alueelle, ovat
rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
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kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja
kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tall6in vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien sdan-ndsten mukaisesti.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja iimenee kaupungin toimintaohjeesta kaupungin tonttien
rakennuttajille.

15. Hoitovelvollisuus

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen aikana pidettdva vuokra-alue hyvassa kunnossa harjoitettava
toiminta ja lahiymparisté huomioon ottaen.

Lisaksi vuokra-alueella harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheutua naapureille vaaraa eika haittaa
ja ne eivat saa aiheuttaa epasiistia kuvaa kadulle eika Iahiymparistéon.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

16. Vuokra-alueen aitaaminen

Vuokralaisella on oikeus aidata vuokra-alue.

Vuokralainen voi kuitenkin naapuritontin vuokralaisen kanssa sopia, ettei yhteista rajaa aidata tai
yhteiselle rajalle tulevaan aitaan jatetaan tarpeellisia kulkuaukkoja.

17. Vuokra-alueella harjoitettava toiminta

Aitaamattomalla katuun rajoittuvalla vuokra-alueen osalla ja sen edustalla ei saa sailyttaa eika
varastoida kontteja, kaytdsta poistettuja autoja eikd muuta tavaraa.

Vuokralainen ei saa harjoittaa vuokra-alueen ulkopuolella toimintaa, pysakdintia, avovarastointia
eika vastaavaa.

Vuokra-alueella harjoitettava tdman sopimuksen mukaisen kayttétarkoituksen mukainen toiminta
on suoritettava niin, etta siita ei aiheudu naapureille vaaraa eika haittaa ja se ei luo epasiistia
kuvaa kadulle eika lahiymparistoon.

Vuokranantajan vaatiessa vuokralaisen on vuokra-aikana siivottava epasiisti vuokra-alue
vuokranantajan kirjallisesti antamien tarkempien ohjeiden mukaisesti. Siivousvelvollisuus voi
koskea myoOs vuokra-alueen ulkopuolisia alueita, jos siivoustarve johtuu vuokra-alueella
harjoitetusta toiminnasta.

Mikali taman sopimuksen kayttétarkoituksen vastaista sailytysta tai varastointia ei ole poistettu tai
siivousta ei ole suoritettu vuokranantajan kirjallisesta vaatimuksessa sanottuun maaraaikaan
mennessa, joka on poistamisen osalta vahintaan 1 kuukausi ja siivouksen osalta vahintaan 3
kuukautta vaatimuksen tiedoksi antamisesta, vuokralainen on velvollinen maksamaan
kuukausittain laiminlydnnin ajalta yhden kuukauden vuosivuokraa vastaavan summan
sopimussakkona.
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Lisaksi vuokranantajalla on oikeus peria luvattomasta vuokra-alueen ulkopuolisesta kaytosta
kadypaa vuokraa alueella kulloinkin voimassa olevien vuokranantajan yleisesti kayttdmien
tilapaisvuokraustaksojen mukaan.

18. Ymparistoluvat

Vuokralainen hankkii taman sopimuksen kayttétarkoituksen mukaiselle toiminnalleen mahdollisesti
tarvittavat ymparistdluvat seka vastaa siita, etta luvat ovat voimassa ja niitd noudatetaan. Mikali
iimenee, ettei voimassa olevia lupia ole tai niitad ei noudateta ja tdma johtuu vuokralaisesta
johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta, vuokralainen on velvollinen maksamaan kuuden (6)
kuukauden vuosivuokraa vastaavan summan sopimussakkona.

19. Kielto kayttaa vuokra-aluetta asumiseen ja majoitustoimintaan

Vuokra-alueella ja silla mahdollisesti olevissa rakennuksissa, rakennelmissa, ajoneuvoissa,
vaunuissa tai vastaavissa ei saa asua eika harjoittaa majoitustoimintaa. Mikali vuokra-alueella
rikotaan tata ehtoa, vuokralainen on velvollinen maksamaan kuukausittain laiminlyénnin ajalta
yhden kuukauden vuosivuokraa vastaavan summan sopimussakkona.

Edella sanottu ei poista vuokranantajan oikeutta hakea vuokrasopimuksen purkua
vuokrasopimuksen kayttotarkoitusta koskevan ehdon rikkomisen perusteella.

20. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen
alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

21. Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on pilaantunut. Alueella ei saa suorittaa
maankaivutoita. Mikali alueella suoritetaan maankaivutoita, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
kaikista pilaantuneen maan aiheuttamista kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden seka huokoskaasun
tarkkailuputkia ja lisdksi vuokranantajalla on oikeus suorittaa maaperatutkimuksia alueella. Putkien
sijainnista ja mahdollisista maaperatutkimuksista sovitaan vuokralaisen kanssa. Tarkkailun
toteuttamisesta, putkien pitamisesta ja maaperatutkimuksista vuokra-alueella ei makseta erillista
korvausta.

22. Vuokralaisen vastuu maaperan puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,




SOPIMUSLUONNOS 6 (9)
15.12.2020

vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) sekd puhdistamaan alueen.

23. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksesta etukadteen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue mahdollisine
rakennuksineen ja vastaavine tdman sopimuksen mukaisessa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy vuokra-alueelle ja silla
oleviin kaikkiin tiloihin ja vastaaviin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

24. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden,
laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa
varten.

25. Kunnallistekniikka

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paattdmansa aikataulun
mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisesti tarvitsemistaan vesi-, viemari-,
sahko, tele- yms. jarjestelmista.

26. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan vuokranantajalle
rittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edelld mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa
velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden
pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.
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Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on velvollinen kutsumaan vuokranantajan loppukatselmukseen vuokrasopimuksen
paattymispaivaan mennessa.

Mikali vuokralainen ei yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen
myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista
kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
my0Os vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tédssa
pykalassa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.

27. limoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalla (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle) nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat
muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle
viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

28. Sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia eika tassa
sopimuksessa erikseen toisin ole sanottu, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintdan kaksisataakolmekymmentatuhatta (230 000)
euroa.
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29. Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle ja
kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

30. Aiempi kaytto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan taman sopimuksen mukaisen
pysakadintialueen rakentamisen ja yllapidon edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet, seka vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

31. Maanalaisia hankkeita

Vuokranantajalla ja sen maaraamillé on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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Liitteet

[1] Kartta vuokra_alueesta.pdf
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