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103 §
Lisäpihan uudelleenvuokraus Kiinteistö Oy Helsingin Tikkurikuja 
1:lle (Suutarila, 91-40-9908-2)

HEL 2021-001971 T 10 01 01 03

Tikkurikuja 1

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata uudelleen Kiinteistö Oy Helsingin Tikkurikuja 1:lle (y-
tunnus 2478728-2) Helsingin kaupungin 40. kaupunginosasta (Suu-
tarila) suojaviheralueelta kiinteistöstä 91-40-9908-2  noin 810 m²:n 
suuruisen alueen maanvuokrasopimusluonnoksen (liite 1) 
ja karttaliitteen 2 mukaisesti 1.7.2020 alkaen.

 vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksenä on, että kaupunki ja 
Kiinteistö Oy Helsingin Tikkurikuja 1 allekirjoittavat sopimusmuutok-
sen, jolla rasitteen luoteinen ehto (liite 3) lisätään Kiinteistö Oy Hel-
singin Tikkurikuja 1:n maanvuokrasopimukseen nro 23143,  koskien 
kulkuoikeutta suojaviheralueella sijaitsevaan Helsingin seudun ym-
päristöpalveluiden (HSY) vuokraamalle puhdistamoalueelle.

 vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksenä on, että vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tätä vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

 Uusi vuokratunnus S0140-146

 Vuokraus vuokratunnuksella S0140-134 päättyy

 oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön tai hänen 
valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo- 
lesta edellä mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen ja tarvit- 
taessa tekemään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Hakija ja vuokraustarve

Kiinteistö Oy Helsingin Tikkurikuja 1 pyytää, että sille vuokrataan pää-
tösesityksen mukainen alue karttaliitteen (2) mukaisesti.
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Hakijalla on ollut vuokrattuna 1.9.2015 alkaen noin 140 m² lisäpiha-alue 
(maanvuokrasopimus nro 23911), yritystontit –tiimipäällikön päätöksen 
(13.8.2015, § 203) mukaisesti toistaiseksi kolmen kuukauden irtisano-
misajoin, mutta alue on jäänyt liian pieneksi ja toiminta on levittäytynyt. 

Hakija harjoittaa katsastus- ja autokorjaamotoimintaa.

Vuokra-aluetta ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi toistaiseksi, kolmen (3) kuukauden ir-
tisanomisajoin, autojen väliaikaista säilytystä varten päätösesityksen 
mukaiset yhteensä noin 810 m² suuruiset alueet karttaliitteen 2 mukai-
sesti. 

Lisäpiha-alue laajenee tontin 40148/3 länsi- ja  pohjoispuolelle, uusi 
pinta-ala on 810 m² vanhan 140 m² sijaan.

Laajennus ulottuu myös käyttöoikeusrajoitusalueelle, jossa voimalinjo-
ja.

Helsingin seudun ympäristöpalveluiden (HSY) huoltoautojen on pääs-
tävä kulkemaan esteettä pumppaamolle, tontin 40148/3 kautta kaikkina 
vuorokauden aikoina, karttaan merkityssä paikassa.

Maanvuokrasopimus tehdään uudelleenvuokrauksena, jotta se vastaa 
kaupunkiympäristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -
yksikön käyttämiä tavanomaisia vuokrasopimusehtoja kuten: maaperä- 
ja ympäristöehdot, rasitteen luonteisen ehdot ja indeksiin sidottu vuok-
ra.

Kaava- ja kiinteistötiedot

Esitettävä vuokra-alue, asemakaavassa nro 10815  (5.1.2001) sijaitsee 
suojaviheralueella (EV). 

Vuokra-alue sijaitsee osittain käyttöoikeusrajoitusalueella, jossa sijait-
see suurjännitelinjoja.

Vuokra-alue on vuoden 2016 yleiskaavassa osoitettu asuntovaltaiseksi-
alueeksi (A4). 

Kaavoittaja ei näe estettä vuokraukselle.

Alueen vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen mukainen vuokra-
alue 1.7.2020 alkaen toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajal-
la.
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Alueen vuokraaminen ja sen laajennus kyseiseksi ajaksi ja käyttötarkoi-
tukseen on perusteltua käyttötarkoitus ja toiminnan luonne huomioon 
ottaen.

Uudelleenvuokraus on perusteltua, sillä alueelle ei ole muuta käyttöä ja 
vuokralainen on täyttänyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset 
velvoitteensa.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 319,74 euroa elinkus-
tannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 6 318,00 
euroa (ind. 1976). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Kaupunkiympäristölautakunta on 15.5.2018, 238 § tekemällä päätök-
sellä vahvistanut kaupungin omistamien alueiden tilapäiset vuokraus-
hinnat siten, että 1. vyöhykkeellä vuokrauksen yksikköhinta on 0,85 eu-
roa/m²/kk ja 2. vyöhykkeellä 0,85 euroa/m²/kk ja 3. vyöhykkeellä 0,65 
euroa/m²/kk.

Vuokrattavaksi esitettävä alue sijaitsee vyöhykkeellä 3, joten yllä esitet-
täväksi perusvuosivuokraksi elinkustannusindeksissä 1951 = 100 muo-
dostuu 526,50 euroa (0,65 euroa/m²/kk x 810 m² x 12 kk /ind. 1976 x 
100).

Vuosivuokra on 6 318,00 euroa ja vuokra ajalta 1.7.2020 – 31.3.2022 
(21 kk) on 11 056,50 euroa.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi kaupunkiym-
päristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -yksikön käyt-
tämin tavanomaisin tilapäisvuokrasopimusehdoin lisättynä vuokra-
aluetta koskevin ympäristöehdoin. 

Lisäksi vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa 
erityisehtoja, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan ja olemal-
la tietoinen niistä.

Vuokralaisella ei ole oikeuttaa suorittaa vuokra-alueella rakennustöitä.

Rasitteen luonteinen ehto

Rasitteen luonteinen kulkuoikeusehto § 21 

Myös Kiinteistö Oy Helsingin Tikkurikuja 1:n pitkäaikaiseen maanvuok-
rasopimukseen nro 23143 lisätään rasitteen luoteinen ehto (liite 3), 
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koskien kulkuoikeutta suojaviheralueella sijaitsevaan Helsingin seudun 
ympäristöpalveluiden (HSY) puhdistamoalueelle.

Käyttöoikeusrajoitusalue

Vuokra-alue sijaitsee osittain käyttöoikeusrajoitusalueella, jossa voima-
linjoja.

Vuokralainen on velvollinen ylläpitämään vuokra-aluetta niin, ettei kul-
kuoikeus eikä huoltoajo käyttöoikeusrajoitusalueelle esty (§ 22).

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistö-
jä yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3000 k-m² tai 
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tään yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisätiedot
Ulla-Maija Vainikka, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 31806

ulla-maija.vainikka(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisäpiha_sopimusluonnos_Tkkurikuja1
2 Lisäpihalaajennus_Tikkurikuja1_kartta
3 Liite 3
4 Kulkuoikeus_kartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuoralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupun-

kiympäristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kymp/Make/Maanvuokrajärjestelmä Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 4
Kymp/Make/Pitkäaikainen vuokraus Liite 1

Liite 2
Liite 3
Liite 4

.


