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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 595,21 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa
erassa. Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2023 saakka on 32 000 euroa.

Vuokra perustuu arvioon kohteen polttoaineen myyntimaarasta ja
yksikkdhintaan 0,01 euroallitra.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edella sanottua indeksiin sidottua
vuosivuokraa 1.1.2024 ja sen jalkeen neljan vuoden valein, kolmen
viimeisen kalenterivuoden aikana myytyjen polttoainelitrojen
keskiarvon ja yksikkéhinnan 0,01 euroal/litra mukaan.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajan kirjallisesta
pyynnosta kirjallisen selvityksen kolmen viimeisen kalenterivuoden
myynnista.

Mikali vuokralainen ei toimita kirjallista selvitys yhden kuukauden
kuluessa kirjallisesta pyynnosta, vuokranantajalla on oikeus peria
selvityksen antamiseen saakka kaksinkertaista vuosivuokraa.

Lisaksi kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan selvityksen
laiminlydnnin vuoksi.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatdksen mukaan.

2§

Lohkomiskustannukset Ei sopimusehtoa.



Siirto-oikeus

Kielto ali- ja
jalleenvuokrata
vuokra-aluetta

Vakuudet

38

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

48

Vuokralainen ei saa vuokrata eikd muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
eika siita erillista osaa kolmannelle.

5§

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 16 000 euron
omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu
rahasumma vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelulle). Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa
toistaiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja
muiden vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan vuokra-ajan ja vuokra-alueen kayton

paattymisen jalkeen siltd osin, kuin vuokranantajalla ei ole
vuokrauksesta johtuvia saatavia.

Pantin tuotto
Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin

tuoton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena olevalle
pankkitalletukselle maksettavaa korkoa.

68§



Piirustukset

Rakentamisvelvollisuu
S

Maa-ainekset ja puut

Vuokra-alueelle jo rakennetun rakennuksen
rakennuslupamuutospiirustukset ja mahdollisesti rakennettavan
rakennuksen rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen
lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
etukateen kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

(&

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan koko vuokra-ajaksi
kiinteistovakuutuksen tulipalon ja vastaavan varalle.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa rakennusaikaa.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokra-alueen mahdollisen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa-
ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen
on velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa
eika kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
toimintaohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.



Hoitovelvollisuus

Vuokra-alueen
aitaaminen

Vuokra-alueella
harjoitettava toiminta

9a §

Mikali rakennusvalvontaviranomainen ei maaraa vuokra-alueella
oleville rakennuksille ja/tai pihalle parempaa kuntoa, vuokralaisen on
vuokrasopimuksen aikana pidettava vuokra-alueella olevat rakennukset
ja piha vahintaan tyydyttavassa kunnossa harjoitettava toiminta ja
l&ahiymparistdé huomioon ottaen.

Lisaksi vuokra-alueella olevista rakennuksista, pihasta ja niilla
harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheutua naapureille vaaraa eika
olennaista haittaa ja ne eivat saa aiheuttaa epasiistia kuvaa kadulle
eika lahiymparistoon.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta
istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on
rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin
rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

9b §

Ei sopimusehtoa.

9c §

Aitaamattomalla katuun rajoittuvalla vuokra-alueen osalla ja sen
edustalla ei saa sailyttaa eika varastoida kontteja, kaytosta poistettuja
autoja eika muuta tavaraa.

Vuokralainen ei saa harjoittaa vuokra-alueen ulkopuolella toimintaa,
pysakointia, avovarastointia eika vastaavaa.

Vuokra-alueella harjoitettava toiminta, pysakointi, mahdollinen
avovarastointi ja vastaava on suoritettava niin, etta siita ei aiheudu
naapureille vaaraa eika merkittavaa haittaa ja se ei luo epasiistia kuvaa
kadulle eika lahiymparistoon.

Vuokranantajan vaatiessa vuokralaisen on vuokra-aikana siivottava
epasiisti vuokra-alue vuokranantajan kirjallisesti antamien tarkempien
ohjeiden mukaisesti. Siivousvelvollisuus voi koskea myos vuokra-
alueen ulkopuolisia alueita, jos siivoustarve johtuu vuokra-alueella
harjoitetusta toiminnasta.



Ymparistoluvat

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvollisu
us

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

9d §

Vuokralainen hankkii toiminnalleen tarvittavat ymparistdluvat seka
vastaa siita, etta luvat ovat voimassa ja niita noudatetaan. Mikali
iimenee, ettei voimassa olevia lupia ole tai niitd ei noudateta ja tama
johtuu vuokralaisesta johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta,
vuokralainen on velvollinen maksamaan kuuden (6) kuukauden
vuosivuokraa vastaavan summan sopimussakkona.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

11§

Osaa vuokra-alueesta on vuokrattu 1.9.1998 alkaen (sopimusnumero
18336). Sopimuksen ajalta on peraisin nykyinen vuokra - alueella
sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole
aiemmin eika taman sopimuksen uusimisen yhteydessa tutkittu.
Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan
tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (16.6.2021) on taman
vuokrasopimuksen liitteena. Raportin mukaan alueella on selvitystarve
esim. maankayton muuttuessa.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Aiempaan 1.9.1988 vuokrattuun vuokra-alueeseen liitettavan alueen
(411m?) osalta vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali em. lisattavalla 411m? vuokra-alueella iimenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti
ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset



Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske
vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoOskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitd maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
seka huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan
vuokralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta
vuokra-alueella ei makseta erillista korvausta

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralaisen jaljempana tassa
sopimuksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat
velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen
maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

12§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelulle) seka puhdistamaan alueen.

13§



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
iimoitetaan, onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen taman sopimuksen mukaisessa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
vuokra-alueelle ja silla oleviin kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokramaalle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan
paattamansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineenseka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on

samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat



lImoitukset ja
tiedonannot

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella
mainitun

selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista,
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan vuokra-aikana aiheutunutta
pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei
niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia
alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdamaan
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta
aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien

tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat

kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus
kayttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista
toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan
vapaaseen hallintaan.

17§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalla
(Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

10

palvelulle) nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat
muutokset.

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa ilmoittamaan vuokranantajalle
vuokran maarittamiseksi tarpeelliset jakelutoimintaa koskevat
myyntitietonsa.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan
osoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle, lukuun ottamatta edella taman pykalan 2 momentissa
tarkoitettuja tietoja.

18 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan
kuusikymmentatuhatta (60 000) euroa.

19§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan mahdollisen
uudis- ja lisarakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella
ja sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet, seka
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset ja muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelu) edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka
tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan



Maanalaisia hankkeita

Lisaehto

11

puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

218§
Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-

kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

22§
Vuokralainen on tietoinen vuokra-alueen laheisyydessa sijaitsevasta

HSY:n viemarista. Vuokralainen ei saa vahingoittaa viemaria.
Suunnitelmat tulee toimittaa etukateen HSY:lle nahtaville.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

X.X

Vuokralainen

X.X




