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135§
Tontin uudelleenvuokraus Elisa Oyj:lle (Vartiokyla, tontti 45126/2)

HEL 2021-011874 T 10 01 01 02
Myllytuvantie 1
Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikko paattaa:

— vuokrata uudelleen Elisa Oyj:lle (y-tunnus 0116510-6) Helsingin
Vartiokylassa sijaitsevan tontin 45126/2 (3 280 m?, 1 312 k-m?, Myl-
lytuvantie 1) puhelinkeskusta varten toistaiseksi yhden vuoden irti-
sanomisajoin 1.1.2020 alkaen liitteena 1 olevan maanvuokrasopi-
muksen mukaisesti

— merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 10888 paatty-
maan 31.12.2019 (L2145-1)

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L2145-23
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatosesityksen mukaisen tontin vuokraamista
uudelleen puhelinkeskusta varten, koska sopimuksen vuokra-aika on
paattynyt jo 31.12.2019. Sopimus uusitaan nyt taannehtivasti.

Paattyneen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika oli 1.1.1978 —
31.12.2019.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10260 (1996), jossa se on 0s0i-
tettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuee-
seen (ET). Tontin pinta-ala on 3 280 m? ja rakennusoikeus 1 312 k-m?
(tehokkuusluku e=0,4). Tontilla olevaan rakennukseen saa rakentaa
puhelinkeskuksen lisaksi nelja asuntoa.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
(A4).

Tontilla sijaitsee 2-kerroksinen ja 900 k-m?n suuruinen puhelinkeskus,
jonka kerrosalasta 301 k-m? on asuinkaytossa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 15.11.2021

Yritystontit

Tiimipaallikkd

Vuokralainen harjoittaa tontilla ja silla olevassa rakennuksessa puhe-
linkeskustoimintaa.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatésesityksen mukainen
tontti toistaiseksi voimassa olevalla maanvuokrasopimuksella yhden
vuoden irtisanomisajoin.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0s0i-
tettu yhdyskuntateknista huoltoa varten ja yleiskaavassa osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi, ja yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus
puoltavat tontin vuokraamista lyhyella aikavalilla.

Uudelleenvuokraukselle ei ole myodskaan estetta, koska tontilla oleva
rakennuskanta ja pihapiiri ja siihen rajautuva lahiymparistd ovat tyydyt-
tavassa kunnossa paatdosehdotuksen mukainen vuokra-aika huomioon
ottaen.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Uudelleenvuokraus tehdaan taannehtivasti 1.1.2020 alkaen.
Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 8
047,64 euroa.

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetaan 518,83 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 10 511,50 euroa (ind.
2026).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen markkinaehtoiseen yksikkdhintaan, joka on puhe-
linasemakayton 599 k-m?n osalta 8,64 euroa/k-m? elinkustannusindek-
sissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahassa 175 euroa/k-m?
(ind. 2026). Rakennuksen sivukayttotarkoituksena olevan asuinkaytén
301 k-m2:n osalta uusi vuosivuokra perustuu yksikkdhintaan 17,28 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind. 100), joka vastaa
nykyrahassa 350 euroa/k-m? (ind. 2026). Liséksi em. perusteilla lasket-
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tava uusi vuosivuokra perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan vii-
den prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Gem Valuation Oy 14.12.2020).

Esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen rakennusoi-
keuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimuksen 1 §:an esitetaan
ehtoa, ettd vuokralaisella on oikeus pitaa tontilla rakennusta, johon on
toteutettu korkeintaan 599 k-m? rakennusoikeutta puhelinkeskuskayt-
toon ja korkeintaan 301 k-m? rakennusoikeutta asuntokayttéon.

Muuten uudelleen vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan
tehtavaksi kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin yhdyskuntateknis-
ta tonttia koskevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin paallikdlle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m?>.

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Otteet
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