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Vuokralaisen ja vuokranantajan valilla on voimassa
31.12.2021 saakka aiemmin solmittu maanvuokrasopi-
mus, jonka mukainen vuokraoikeus on rekisteroity laitos-
tunnuksella 91-14-468-1-L1. Taman maanvuokrasopimuk-
sen tarkoituksena on antaa maakaaren (540/1995) 19 lu-
vun 5 §:n 1 momentin mukaisesti samalle oikeudenhalti-
jalle valittdmasti uudelleen kayttdoikeus tonttiin 14468/3,
siten etta vuokraoikeuden laitostunnus sailyy ennallaan ja
etta aiemmin annetut panttioikeudet pysyvat voimassa.
Kaupunki saa kuitenkin vuokraoikeuden laitostunnukselle
parhaalle etusijalle kiinnityksen siten kuin jaljempana 5
§:ssa on sanottu.

Helsingin kaupungin tontit 14468/3
Kiinteistotunnus 91-14-468-3
Pinta-ala 14 506 m?



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

1§

Perittava vuosivuokra on 31.3.2023 saakka 1 174 674,68 euroa.

Huhtikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 58 296,51 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu vuokra-alueella toteutuneeseen rakennusoikeuteen
28 479 k-m? ja yksikkdhintaan 40,94 €/k-m? (ind.100) seka viiden pro-
sentin tuottoon.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10..

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-

ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Ei ehtoa.

38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.



Alivuokraus

Vakuudet

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle jal-
jennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi. Edella mainittu ei esta vuokralaista luovuttamasta rakenta-
miensa tilojensa yhteydessa vuokra-aluetta tai sen osaa liikehuoneis-
ton vuokrauksesta annetun lain mukaisesti.

58§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella:

(i) aiemmin vahvistettujen kiinteistokiinnitysten panttikirjojen
maariltdan 1 065 134 euroa (asianumero 706/14.1.1997/97)
ja 605 308 euroa (asianumero 706/10.3.1998/2591) kuoletta-
mista ja rekisterdinnin poistoa; ja

(ii) parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen (91-14-468-1-L1) ja vuokralaiselle kuuluviin
vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa
enintaan kaksimiljoonaa yhdeksansataatuhatta (2 900 000)
euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edelld mainitun uuden
kiinnityksen vahvistamisesta annettavan sahkodisen panttikirjan saajaksi
rekisteréidaan Helsingin kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu).

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.



Piirustukset

Rakentamisoikeus ja -
velvollisuus

Maa-ainekset ja puut

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitun panttikirjan kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

6§

Vuokra-alueelle jo toteutetun rakennuksen muutospiirustukset on, sen
lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

78

Vuokralaisella on oikeus pitaa vuokra-alueella enintdan 28 479 k-m?
suuruista rakennusta.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitdamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa sekd noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin ra-
kennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokrattuna 1.7.1969 - 31.12.2021 (sopi-
musnumerot 8837 ja 10703).

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueen maa-
peran tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan, pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralainen
vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella olevien
jatteiden poistamisesta edellyttaen, etta se on tapahtunut 1.7.1969 jal-
keen.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.

Edella mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista
aikaa.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka puhdis-
tamaan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua vuokranantajan kirjallisesta
ilmoituksesta luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan
koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee tai aluetta,
joka valittomasti palvelee rakennuksen kayttotarkoitusta ja rakennuk-
sessa harjoitettua hotelliliiketoimintaa.



Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Tama ei kuitenkaan koske
alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee tai aluetta, joka
valittdbmasti palvelee rakennuksen kayttotarkoitusta ja rakennuksessa
harjoitettua hotelliliiketoimintaa.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan 1.7.1969 jalkeen aiheutunutta pilaantu-
neisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdista-
maan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaan-
tumisesta myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen ra-
kentamiselle, Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.



[Imoitukset ja
tiedonannot

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen my6s taman puhdistamisesta,

Mikali vuokra-alueen maaperaan on 1.7.1969 jalkeen sijoitettu jatteita
tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen
on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja tdman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle nimeaan seka ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

19§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan miljoona sataseitsemankymmen-
taneljatuhatta (1 174 000) euroa edellyttaen, etta vuokranantaja on Kir-
jallisesti huomauttanut laiminlyonnista ja varannut vuokralaiselle koh-
tuullisen ajan korjata menettelynsa sopimusvelvoitetta vastaavaksi.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelun kanssa edellyttaen, ettd tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

22§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.



Lisaehdot

23 §

Uudelleen vuokrattavaan kiinteistoon kohdistuva aiempi pitkaaikainen
maanvuokrasopimus (nro 10703, vuokraustunnus L1114-2, laitostun-
nus 91-14-468-1-L1) vuokranantajan ja vuokralaisen valilla merkitaan
paattymaan 31.12.2021

24 §

Vuokraoikeutta rasittaa osittain korttelin 14468 alueella sijaitsevat
maanalaiset (27 123 m2) pysakainti- ja vaestonsuojalaitos ja sen
maanpaallinen ajoyhteys, hissi- ja porrasyhteydet seka tulo- ja poistoil-
makuilut siten kuin asemakaavamuutoksessa nro. 12032 osoitetaan.

Vuokranantaja on vuokrannut maanalaiset alueet kolmannelle maan-
alaista pysakaointia varten.

25§
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 16.11.2015 ja 26.11.2015
allekirjoitettua yhteisjarjestelysopimusta, joka on liitteena 1.

26 §
Tama sopimus on voimassa 31.12.2022 saakka, mutta tassa sopimuk-
sessa tarkoitetun vuokrauksen vuokra-aika pitenee automaattisesti
31.12.2071 saakka, jos Helsingin kaupunginvaltuuston 8.12.2021 hy-

vaksymat vuokrausperiaatteet vuokra-ajasta ja vuokran maaraytymi-
sesta tulevat lainvoimaisiksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa, joulukuun [ ] paivana 2021

Helsingin kaupunki Oy Norgani 8 Ab
L I (/2'takirjalla)
Tiimipaallikkd

Sopimukset ja toiminnanohjaus

Liite 1: yhteisjarjestelysopimus
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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1.

OSAPUOLET
(i) Oy Norgani 8 Ab (Y-tunnus 2050586-6)

Helsingin kaupungin omistaman ja Oy Norgani 8 Ab:lle vuokratun tontin
kiinteistétunnus 91-14-468-1 ("Tontti 1”) maanvuokraoikeuden haltijana; ja

Helsingin kaupungin omistaman ja Oy Norgani 8 Ab:lle vuokratun tontin
kiinteistétunnus 91-14-468-3 ("Tontti 3") maanvuokraoikeuden haltijana

(i) Tooslénkadun Pysakdintilaitos Oy (Y-tunnus 2404222-1)

Helsingin kaupungin omistaman ja Tédlonkadun Pyséakdintilaitos Oy:lle
vuokratun maanalaisen maardalan, 27 123 m?, joka sijoittuu puistoalueen
91-14-9903-3 (14P3), tonttien 14468/1-3 seka katualueiden 91-14-9901-
100 (14K100) ja 91-14-99010 (14K) maanalaiselle osalle ("Maanalainen
Alue”), vuokraoikeuden haltijana

(i) Helsingin kaupunki
Tontin 1, Tontin 3 ja Maanalaisen Alueen omistajana

Osapuolet (i) — (iii) jallempand "Osapuolet” ja kukin erikseen "Osapuoli’.

YHTEISJARJESTELYT KORTTELISSA 14468 JA RASITEALUE

Osapuolet sopivat télld sopimuksella yhteis- ja rasitejarjestelyistd, joiden
puitteissa muun muassa annetaan Maanalaiselle Alueelle kayttdoikeus
Rasitealueeseen (joka on jéljempéana ja Liitteessd 1 maaritelty) Maanalaiselle
Alueelle rakennettavaa maanalaista pysakointilaitosta ("Pysédkdintilaitos”)
varten. Yhteis- ja rasitejarjestelyt koskevat seuraavia asioita:

() Tontilla 1 ja Tontilla 3 sijaitsevia maa-alueita (’Rasitealue”, kuten
jaliempéanéa ja Liitteessd 1 on maaritelty), johon Maanalaisen Alueen
vuokraoikeuden haltija tarvitsee kayttéoikeuden;

(i) Pysakointilaitokseen liittyvia Rasitealueella sijaitsevia maanpaallisia
rakennuksia, rakenteita, rakennelmia, laitteita ja vastaavia; ja

(i) Pysakadintilaitokseen  liittyvid  Rasitealueella  sijaitsevia  erilaisia
kulkuyhteyksid kuten yhteyskuiluja ja -portaikkoja sekéd maanpaallisia
kulku- ja pelastusteita.

Tontilla 1 ja Tontilla 3 sijaitsevat maa-alueet, joita tdmén sopimuksen mukaiset
jarjestelyt koskevat, on merkitty Liitteend 1 olevaan karttaan. Liitteessd 1
yksildityjad maa-alueita seké niilld nyt tai tulevaisuudessa olevia rakennuksia,
rakennelmia, rakenteita, laitteita ja vastaavia (mukaan lukien muttei rajoittuen
alueella nyt olevat portaat) kutsutaan jéljempana "Rasitealueeksi”.
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2.1. Kayttooikeus Rasitealueeseen

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalla on vastikkeeton kayttéoikeus
Rasitealueeseen Pysakointilaitoksen rakentamista ja siihen kulkemista varten
seké téhan liittyen tarvittavien kulkuvéylien, rakennelmien ja laitteiden kohdan
2.2 mukaista rakentamista ja pitdmista varten. Kayttéoikeus ei rajoita Tontin 1 ja
Tontin 3  kayttdjien  (mukaan lukien hotellioperaattorin)  ja/tai
maanvuokraoikeuden haltijan oikeutta kdyttada Rasitealuetta omiin tarpeisiinsa
ja liikkua Rasitealueella. Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija ei saa
kayttda Rasitealuetta tavalla, joka esimerkiksi haittaa Tontilla 3 sijaitsevassa
hotellirakennuksessa talld hetkelld olevien tai viranomaisten mydhemmin
mé&araamien hatd- tai varauloskadyntien kayttéa. Maanalaisen Alueen
vuokraoikeuden haltijan on omalla kustannuksellaan taattava myos se, ettd
Tontilla 3 sijaitsevan hotellirakennuksen védesténsuojaan on aina esteetdn
paasy kulloinkin voimassa olevien viranomaismaaraysten mukaisesti.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijan kayttéoikeudesta huolimatta
Rasitealue on pidettava yleisend, avoimena ja Tontin 1 ja Tontin 3 kayttajien
sekd kolmansien osapuolten kaytettavissa ja kuljettavissa. Osapuolilla ei ole
oikeutta esimerkiksi aidata, eristdd tai muutoin estdd tai hankaloittaa
Rasitealueen kayttoa.

2.2. Rakennelmat ym.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalla on oikeus rakentaa ja sijoittaa
Rasitealueelle Liitteessé 2 yksilGidylla tavalla kulkuyhteydet
Pysakdintilaitokseen ja niihin liittyvat kulkuvaylat, rakennelmat, rakenteet ja
laitteet. Ennen mink&an rakennelman, rakenteen, laitteen ja vastaavan
rakentamista tai sijoittamista Rasitealueelle on kuitenkin tarvittavien lupien
oltava voimassa. Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalla ei ole oikeutta
rakentaa Rasitealueelle muita kuin tdssa kohdassa tarkoitettuja rakennuksia tai
rakennelmia ilman Muiden Osapuolten kirjallista etukateishyvaksyntaa.

2.3. Rasitealueen hoito ja kunnossapito

Kaikesta Rasitealueen puhtaana- ja kunnossapidosta, liukkaudentorjunnasta ja
muusta huollosta ja yllapidosta vastaa Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden
haltija. Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu pitdméaan
Rasitealueen hyvassa, siistissd ja Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa
olevien ohjeiden mukaisessa kunnossa niin Rasitealueen, Maanalaisen Alueen
ja Pysékodintilaitoksen rakennusaikana kuin valmistumisen jalkeenkin
huomioiden erityisesti Tontilla 3 harjoitettava hotelliliketoiminta ja sen asettamat
erityisvaatimukset alueen viihtyisyydelle ja toimivuudelle. Maanalaisen Alueen
vuokraoikeuden haltija sitoutuu noudattamaan Tontin 3 maanvuokraoikeuden
haltijan antamia maarayksia Rasitealueen hoidosta ja huollosta.

2.4. Vastuu kustannuksista ym.
Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija vastaa:

() kaikista Rasitealueeseen liittyvista valittomista ja vilillisista kustannuksista
(mukaan lukien muttei rajoittuen rakentamis-, hoito-, huolto-,
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kunnossapito-, kayttdé-, siivous-, yllapito-, korjaus-, perusparannus-,
uudelleenrakentamis- ja muista kustannuksista);

(i) Rasitealueeseen joko suoraan tai valillisesti kohdistuvista kiinteisté- ja
muista veroista ja maksuista;

(i) Rasitealueen mahdollisesta pilaantumisesta ja siihen kohdistuvista
suorista vahingoista, mikadli ne johtuvat Rasitealueen tai Maanalaisen
Alueen kaytésta tai niiden rakentamisesta;

(iv) Rasitealueella mahdollisesti tapahtuvien tapaturmien, loukkaantumisien ja
muiden suorien henkilé-  ja esinevahingoista aiheutuvien
korvausvaatimusten valittémistad kustannuksista ja vahingonkorvauksista,
mikali ne johtuvat Rasitealueen tai Maanalaisen Alueen kaytdsta tai niiden
rakentamisesta;

(v) Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijalle ja/tai hotellioperaattorille
aiheutuvista vélittémista haitoista ja kustannuksista mikéli ne johtuvat
Rasitealueen tai Maanalaisen Alueen kaytésta tai niiden rakentamisesta;

ja

(vi) kaikista Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijalle aiheutuvista
valittdmista vahingoista ja kustannuksista (sisdltden selvyyden vuoksi
myds Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijan velvollisuus korvata
Tontilla 3 toimivan hotellioperaattorin mahdollinen tuoton menetys), mikali
ne johtuvat Rasitealueen, Maanalaisen Alueen ja Pysakéintilaitoksen
rakentamisesta ja rakentaminen aiheuttaa Tontten 1 ja 3
maanvuokraoikeuden haltijan ja/tai hotellioperaattorin lilketoiminnoille
(kokonaan tai osittain) olennaista, rakentamiseen normaalisti
kuulumatonta haittaa tai aiheuttaa niiden olennaisen ja pitkdaikaisen
keskeytyksen.

2.5. Muut velvoitteet Rasitealueeseen liittyen

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu huolehtimaan kaikista
Rasitealueeseen liittyvistd ilmoituksista viranomaisille, tarkastuksista seké
muista viranomaismenettelyista.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu huolehtimaan siita, etta
Rasitealueen, Maanalaisen Alueen ja/tai Pysékdintilaitoksen rakentamisesta ja
kayttamisesta ei aiheudu Tontin 3 nakdkulmasta kohtuutonta melu-, haju-,
likenne-, turvallisuus- tai muuta haittaa huomioiden erityisesti Tontilla 3
harjoitettava hotelliliketoiminta ja sen asettamat erityisvaatimukset alueen
viihtyisyydelle ja toimivuudelle. Rasitealueen, Maanalaisen Alueen ja
Pysékaintilaitoksen rakentaminen, huolto ja kayttdé on toteutettava niin, etta
Tontilla 3 sijaitseva hotelli voi toimia taysin hairiéttémasti (mukaan lukien mutta
ei rajoittuen asiakas- ja huoltoliikenteen, elintarvikekuljetusten sekad muiden
tarpeellisten  liikenneyhteyksien jatkuva toimivuus, kunnallisteknisten,
sahkoteknisten ja muiden vastaavien yhteyksien ja tietoliikenteen jatkuva
toimivuus sekd jatkuva palo- ja muu turvallisuus) paitsi force majeure ja
vastaavissa tilanteissa, joihin Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalla ei
ole vaikutusvaltaa. Lisdksi mahdollisuus kayttdd Tontilla 1 sijaitsevaa

)
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konehallitilaa on turvattava, tai Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijan on
tarvittaessa jarjestettdva korvaava vastaava konehallitila.

Maanalaisen Alueen vuokracikeuden haltija sitoutuu sopimaan Rasitealueen,
Maanalaisen Alueen ja Pysakéintilaitoksen rakentamiseen liittyvista
aikatauluista, rajoituksista ja muista jarjestelyista (kasittden erityisesti rajaytys-
ja louhintatyét seké& tyomaaliikenteen) etukateen kirjallisesti Scandic Hotels
Oy:n hotellijohtajan kanssa mainittua hotellioperaattoria tyydyttavalla tavalla,
noudattamaan mainittuja jarjestelyita itse ja huolehtimaan ettd sen kayttamat
rakentajat ja muut alihankkijat noudattavat mainittuja jarjestelyitd. Tontin 3
vuokraoikeuden haltija sitoutuu mydétavaikuttamaan siihen, ettd Scandic Hotels
Oy sopii tdssa kappaleessa tarkoitetuista asioista.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu ottamaan ja pitdmaan
voimassa laajat, vastuuvakuutuksen sisaltavat vakuutukset, jotka kattavat
Rasitealueen seké rakennusaikana etté valmistumisen jélkeen.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu huolehtimaan kaikesta
Rasitealueen turvallisuudesta (mukaan Ilukien mutta ei rajoittuen
paloturvallisuus ja rakennustyémaan ja kulkuvaylien turvallisuus) niin
Rasitealueen, Maanalaisen Alueen ja Pysakointilaitoksen rakennusaikana kuin

valmistumisen jalkeenkin.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu esittelemdan ja
hyvaksyttdamaan Rasitealuetta ja sen ulkoasua koskevat suunnitelmat Tontin 3
vuokraoikeuden haltijalla etukateen. Viimeksi mainittu sitoutuu olemaan
hyvaksymattd suunnitelmia vain painavilla perusteilla, jolloin sopiva
loppuratkaisu etsitdadn neuvottelemalla.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu korvaamaan kaikki
Rasitealueesta tai Rasitealueen, Maanalaisen Alueen tai Pysakointilaitoksen
rakentamisesta tai kayttamisesta muille Osapuolille tai kolmansille aiheutuvat
suorat vahingot. Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija on velvollinen
ottamaan vastaavat ehdot tehtaviin urakka- ja muihin sopimuksiin seka
varmistamaan ettd urakka- ja muissa sopimuksissa edelld mainitut vastuut on

taysimaaraisesti vakuutettu.

MUUT EHDOT

. Erindiset ehdot

Taman sopimuksen mukaisista kayttéoikeuksista ei suoriteta korvauksia.

Rasitealueelta mahdollisesti irrotettava louhe kuuluu Helsingin kaupungille.
Helsingin kaupungilla on oikeus tarkoituksenmukaisuus- tai muista syista
maarata erikseen, ettd louhe kuuluu Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden
haltijalle ja on tdman toimesta poistettava alueelta. Maanalaisen Alueen
vuokraoikeuden haltija vastaa talléin omalla kustannuksellaan louheen
joutuisasta poiskuljettamisesta ja kuljetuksen suojauksesta siten, ettd siitd ei
aiheudu haittaa Tontilla 3 harjoitettavalle liiketoiminnalle.




3.2.

Maanalaiselle Alueelle ja Tontille 1 ja 3 vievan ajorampin osalta vastuu tdman
sopimuksen ehtojen mukaisesti jakautuu niin, ettd kuilun ymparsivien uusien
betoniseinien  sisépuolelle jddva alue kuuluu Maanalaisen Alueen
vuokraoikeuden haltijalle vastuualueena ja niiden ulkopuolelle j&dva alue
Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijalle vastuualueena. Selvyyden vuoksi
todetaan kuitenkin, ettd Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalla on taysi
vastuu kuilua ympardivistd uusista betoniseinistd tdman sopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Osapuolella on omalla kustannuksellaan toisia Osapuolia enempéa kuulematta
oikeus hakea tdman sopimuksen mukaisten oikeuksien rekisteraintia.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu hankkimaan omalla
kustannuksellaan  kaikki Rasitealueen, Maanalaisen  Alueen tai
Pysakointilaitoksen tai niiden rakentamisen tai kaytén edellyttamat luvat ja
noudattamaan niitd sekd muita viranomaisten méaarayksia.

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija sitoutuu korvaamaan Tontin 1 ja 3
vuokraoikeuden haltijalle puolet sen kustannuksista enintdan 10 000 euroon
(alv 0%) saakka littyen tdmé&n sopimuksen valmisteluun, laatimiseen ja
toteuttamiseen. Muutoin Osapuolet vastaavat omista kustannuksistaan.

Helsingin kaupunki ja Tontin 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltija eivat vastaa
mistasn velvoitteista, haitoista, vahingoista eikd kustannuksista mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita eika velvoitteista,
haitoista, vahingoista eika kustannuksista mikali Osapuolten vililla ei ole sovittu
kaikista Rasitealueen, Maanalaisen Alueen ja/tai Pysakointilaitoksen
toteuttamisen tai kéytén edellyttimistd rasitteista, yhteisjarjestelyista,
kayttdoikeuksista tai vastaavista seikoista tai myésk&an mikali sopimusta
muutoin joudutaan mydhemmin taydentaméaan tai muuttamaan, vaan tallsin
Osapuolet sitoutuvat ilman aiheetonta viivéastystd neuvottelemaan sopimuksen
muuttamisesta tai tdydentamisesta.

Helsingin kaupunki ei vastaa tastd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista
eiké kustannuksista, vaan niistd vastaavat Tontin 1 ja 3 maanvuokraoikeuden
haltja ja Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija siten kuin tassa
sopimuksessa on sovittu.

Ennallistaminen

Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija vakuuttaa, ettd tdman sopimuksen
mukainen rakentaminen Rasitealueella saadaan olemassa olevien tietojen
nojalla pa&tokseen vuoden 2020 loppuun menness3, johon mennessa on myds
tehty Rasitealueen siistiminen ja ennallistaminen rakentamisen jiljilta Tontin 1
ja 3 maanvuokraoikeuden haltijan antamien ohjeiden mukaisesti. Taman
vakuutuksen vakuudeksi Téo6lonkadun Pysékéintilaitos Oy:n omistaja (TKPM
pysékdintilaitos Ky) on antanut alla allekirjoituskohdassa olevan sitoumuksen
hoitaa mainitun siistimisen ja ennallistamisen silté varalta,

(i) ettéa rakentamista ei saataisi Té6l6nkadun Pysé&kéintilaitos Oy:n toimesta
loppuun vuoden 2020 mennessd, siten ettd Pysakointilaitos on
hyvaksytty asianmukaisten viranomaisten toimesta kayttéénotettavaksi,

tai
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3.3.

(ii) ettd Tooblonkadun Pysakoéintilaitos Oy:std ennen 31.12.2020 tulee
muutoin kuin lyhyeksi aikaa (eli yli kolmen (3) kuukauden ajaksi
todistettavasti) maksukyvyton eikd siksi suoriudu tdmén sopimuksen
mukaisista velvoitteistaan. Edella mainitun maksukyvyttémyyden
osoituksena pidetddn aina tilannetta jossa Pysakéintilaitoksen ja
Rasitealueen rakentaminen pysahtyy maksuvaikeuksien johdosta yli
kolmen (3) kuukauden ajaksi.

Mikali Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija ei saa aiheutettua, etta
rakentaminen Rasitealueella taman sopimuksen mukaisesti on saatu
paatdkseen ja Rasitealue on siistitty ja ennallistettu ylld mainitulla tavalla
vuoden 2020 loppuun mennessé, on Tontin 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijan
iimoitettava asiasta Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltijalle tai TKPM
pysakaintilaitos Ky:lle. Jos 90 paivan sisalla tallaiseen ilmoituksen johdosta ei
ole saatu mainittua rakentamista, siistimistd ja ennallistamista suoritettua,
laukeavat taman kohdan 3.2. mukainen siistimis- ja ennallistamisvelvoite TKPM
pysékdintilaitos Ky:lle.

Mikali Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija tai TKPM pyséakointilaitos Ky
ei nain saa aiheutettua, ettd rakentaminen Rasitealueella tdman sopimuksen
mukaisesti on saatu paatdkseen ja Rasitealue on siistitty ja ennallistettu Tontin
1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijan antamien ohjeiden mukaisesti vuoden 2020
loppuun mennessd, Maanalaisen Alueen vuokraoikeuden haltija on
yhteisvastuullisesti TKPM pysakdintilaitos Ky:n kanssa velvollinen suorittamaan
sopimussakkona Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijalle EUR 100.000,
alla allekirjoituskohdan olevan sitoumuksen nojalla.

Siirtdminen ja liittAminen maanvuokrasopimuksiin

Osapuolet sitoutuvat siitdmaan sopimuksessa mainitut ehdot Tontin 1, Tontin 3
ja Maanalaisen Alueen uusia omistajia ja haltijoita sitoviksi.

Tama sopimus muodostaa kunkin Osapuolen osalta yhden kokonaisuuden
kyseisen Osapuolen tekeman/tekemien, Tonttia 1, Tonttia 3 tai Maanalaista
Aluetta koskevan maanvuokrasopimuksen kanssa. Taméa sopimus liitetdan
Tonttien 1 ja 3 maanvuokraoikeuden haltijan sekd Maanalaisen Alueen
Helsingin kaupungin kanssa tehtyihin maanvuokrasopimuksiin ilman eri
kuulemista.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin
Osapuolelle, yksi TKPM  pyséakdintilaitos  Ky:lle ja  yksi (1)
rekisterdintiasiakirjoihin liitettavaksi.

Helsingissa, 16. paivdna marraskuuta 2015

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]



Helsingissd 26. marraskuuta 2015
Tonttien 14468/1 ja 3 sekd Maanalaisen Alueen omistaja

‘Helsingin kaupunki
toimistopaallikkd
Kiinteistéviraston tonttiosasto

Tonttien 14468/1 ja 3 vuokralainen

Oy Norgani 8 Ab

I o' orocuram) j ja I - procuram)

Maanalaisen Alueen (Pyséakéintilaitos) vuokralainen
Too6l6nkadun Pysidkointilaitos Oy

I (oimitusjohtaja

Todlénkadun Pysékaintilaitos Oy:n omistajan TKPM pysikéintilaitos Ky:n
(y-tunnus 2703374-2) puolesta sitoudumme ylld kohdassa 3.2. mainittuihin
Toolénkadun Pysékaintilaitos Oy:n omistajalle sovittuihin velvoitteisiin,

aika ja paikka kuten ylla:

PM Park Holdlng Oy (y-tunnus 2703376-9), vastuunalainen yhtiémies
hallttuksen jasen, valtakirjalla

Liitteet:

LIITE 1  Yhteisjarjestelysopimuksen litekartta pvm.

LITE2  Kuvaus Pysékdintilaitoksen kulkuyhteyksisté ja niihin liittyvista
kulkuvaylisté ja rakenteista
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