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157 §

Kahden maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen Helsingin Seu-
dun Ymparistopalvelut-Kuntayhtyma HSY:lle (Konala, maaraala kiin-
teistoista 91-407-2-383 ja 91-407-3-249)

HEL 2021-013284 T 10 01 01 02

Betonitie 3
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- muuttaa Helsingin Seudun Ymparistopalvelut-Kuntayhtyma HSY:lle
(y-tunnus 2274241-9) varastotarkoituksiin vuokrattujen Helsingin kau-
pungin 32. kaupunginosan (Konala) 12 820 m?:n suuruisen maaraalan
kiinteistosta 91-407-2-383 ja 728 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistos-
ta 91-407-3-249 (os. Betonitie 3) vuokrasopimusta (sop.numero 20301,
vuokraustunnus T1132-20) seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessa
ennallaan:

1
Vuokra-aika paattyy 30.6.2031 entisen 31.12.2021 asemasta

2

Vuokra-alueen uusi perusvuosivuokra on 2 844 euroa vuodessa enti-
sen 2 133 euron asemasta ja uusi vuosivuokra 58 046,04 euroa enti-
sen 42 105,42 euron asemasta.

3

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokrattuna 01.01.2002 - 31.12.2021
(sopimusnumero 20301).

Vuokra-alueella on toiminut pienjatteiden kierratysasemaan liittyvaa
toimin-taa. Vuosina 1984-2001 vuokra-alueella on toiminut Lemminkai-
nen Oyj:n asfalttiasema. Ennen Lemminkainen Oyj:n asfalttiasemaa
alueelle on toiminut Asfaltti-Hakan asfalttiasema. Vuokra-alueen maa-
peraa on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistdlautakunnan
26.11.2002 antaman paatoksen 452 § YMK 360/1757-02 mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti: Konalan asfalttiase-
ma, Helsinki, Pilaantuneen maa-peran puhdistuksen loppuraportti,
18.7.2003, SCC Viatek Oy.
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Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjes-
telmaan. Jarjestelman kohderaportti (21.09.2021) on taman vuokraso-
pimuksen liitteena.

Raportin mukaan maaperaa on aiemmin mahdollisesti pilannut bitumin
kasittely seka polttonesteiden varastointi ja kasittely. Alue on kunnos-
tettu edella esitetyn paatoksen mukaisesti ja alueella ei ole kayttérajoi-
tetta.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteitd maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Edella mainitut vuokralaisen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekad muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-

portin.
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Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myo6s tdaman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tallin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
tda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta alueella sijaitsevalla
rakennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1132-20
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Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Helsingin Seudun Ymparistdpalvelut-Kuntayhtyma HSY pyytaa paatos-
esityksen mukaisten maaraalojen vuokraamista uudelleen varastotar-
koitukseen. Alueen tarkempi kayttotarkoitus on pienjatteiden lajittelu-
asema

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2002 -
31.12.2021.

Alueella ei ole asemakaavaa.
Alueella sijaitsee 435 k-m?:n suuruiset pienjatteen keraysrakennukset.
Yleiskaavassa (2016) alue on osoitettu toimitila-alueeksi.

Aiemmat paatokset

Kiinteistélautakunta on 18.12.2001 § 955 paattanyt vuokrata po. alueen
Paakaupunkiseudun yhteistydvaltuuskunnalle (YTV) 10 vuoden vuokra-
sopimuksilla.

Vuokraoikeus on siirretty 13.11.2009 § 713 Helsingin Seudun Ymparis-
topalvelut-Kuntayhtyma HSY:lle.

Kiinteistdlautakunta on 4.10.2012 § 516 ja 15.12.2016 § 508 jatkanut
vuokra-aikaa entisin ehdoin siten, etta nyt vimeisimman paatoksen
mukaisesti vuokra-aika paattyy 31.12.2021.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan nykyisen vuokrasopimuksen muuttamista paatos-
kohdassa mainitulla tavalla 30.6.2031.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle.

Maaraalojen alueella ei ole asemakaavaa, mutta alue on yleiskaavassa
osoitettu toimitila-alueeksi. Asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuok-
rausta, joten uudelleen vuokraukselle ei ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot
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Maaraalojen voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosi-
vuokra on 2 133,00 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100,
ja nykyinen vuosivuokra 42 105,42 euroa.

Vuokra-alueen uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 2 844 euroa
elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan
indeksissa 58 046,04 euroa vuodessa.

Vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotarkoituk-
sen mukaiseen alueen markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 4,00 eu-
roa/m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman
paivan indeksissa 82 euroa/m? (ind. 2041).

Uudelleenvuokrattavasta yleiskaavassa teollisuuskayttoon osoitetusta,
mutta asemakaavoittamattomasta alueesta ei ole hankittu erillista ar-
viokirjaa. Noin 200 metrin paassa sijaitsevasta Konalan teollisuusalu-
eesta on kuitenkin olemassa tuore arviokirja (Newsec 2021, teollisuus-
tonttien hintavydhykekartta), jonka mukaan rakennusoikeuden hinta on
noin 164 euroa/k-m2. Alueen teollisuusalueen tonttitehokkuus on paa-
osin e = 1,0 tai suurempi.

Nyt uudelleen vuokrattavan alueen vuosivuokra on maaritetty edella
sanotun teollisuusalueen yksikkohintaa kayttaen rinnastettava teollinen
kayttotarkoitus huomioon ottaen ja kaupunginvaltuuston paattaman vii-
den prosentin vuotuisen tuottotavoitteen mukaan. Lisaksi maaritykses-
sa on kaytetty vain tonttitehokkuutena e = 0,5 huomioon ottaen puuttu-
va kaavallinen teollisuusrakennusoikeus seka suurehko vuokra-alueen
pinta-ala suhteessa pieneen vuokralaisen todelliseen rakennuskantaan
ja sen lajittelukatoksiin

(164 e/k-m2 x 13 548 m2 x 0,5 x 0,05).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava maaraalojen vuokrasopimuksen muuttaminen on laadittu
kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien tontin luovutusta koske-
vien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maaraalojen maanvuokrasopimuksen muutos esitetdan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin seka paatdéskohdassa esitetyin muutoksin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
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yritystontit —tiimin tiimipaallikolle antaa vuokralle toimialan hallinnassa
olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuo-
deksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun Kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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