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161 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin
Kaasutintie 9:lle (Suurmetsa, tontti 41003/14)

HEL 2021-014602 T 10 01 01 02

Kaasutintie 9

Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikkoé paatti
- vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Helsingin Kaasutintie 9:lle (y-tunnus
1497408-4) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) kort-
telin 41003 tontin nro 14 (pinta-ala 1 475 m?, os. Kaasu-tintie 9) teolli-

suus- ja varastotarkoituksiin 1.1.2022 — 31.5.2026 va-liseksi ajaksi liit-
teena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta alueella sijaitsevalla
rakennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1141-1056
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytaa paatdsesityksen mukaisen tontin 41003/14 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.11.2011-
31.12.2021.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1475 m? ja ra-
kennusoikeus 738 k-m?2.

Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.

Tontilla sijaitsee 626 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.
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Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.5.2026 saakka teollisuustarkoituksiin.

Kaupunkiymparistélautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, minka mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen enintdan 20 vuodeksi, jos tontin rakennusoikeudesta
on kaytetty yli 40 % ja rakennukset ja vuokra-alue ovat yleisiimeeltaan
heikossa kunnossa.

Paatosehdotuksen mukaisen tontin rakennusoikeudesta on kaytetty
85 %.

Edella mainitusta vuokrausperiaatteesta voidaan poiketa, mikali vuok-
ralainen ei ole noudattanut voimassa olevan vuokrasopimuksen ehtoja.
Tontilla sijaitsevalla rakennuksella ei ole ollut voimassa olevaa raken-
nuslupaa.

Rakennusvalvontapalvelut on myontanyt tontilla sijaitsevalle rakennuk-
selle maaraaikaisen rakennusluvan 1.6.2026 saakka.

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 295,00 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 5 823,30 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 332,10 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951 = 100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa 6 808,05 euroa (ind. 2050).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 9,00 eu-
roa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mika
vastaa nykyrahassa noin 185 euroa/k-m? (ind. 2050), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttden (Newsec hintavyohykekartta 2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen
738 k-m?:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin tiimipaallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintaan 3 000 k-m? tai kun alueelle on hyvaksytty vuokrausperiaat-
teet.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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