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13 §
Alueen vuokraaminen pysäköintitarkoitusta varten, os. Kyläsaaren-
katu, alue n. 770 m² kiinteistöstä 91-10-9906/9, Castellum Kalasata-
ma Oy

HEL 2022-000873 T 10 01 01 04

Kyläsaarenkatu

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata Castellum Kalasatama Oy:lle (y-tunnus 1712795-6) pysä-
köintitarkoitukseen n. 770 m² suuruisen alueen Helsingin 10. kau-
punginosasta (Sörnäinen), kiinteistön 91-10-9906/9 alueelta, liittee-
nä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen ja liitteenä 2 olevan 
karttaliitteen mukaisesti.

 että vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksenä on, että vuok-
ranantaja ja vuokralainen allekirjoittavat tätä vuokrausta koskevan 
maanvuokrasopimuksen.

 että vuokralaisen aiemman vuokrauksen (S0110-256) yhteydessä 
maksama vakuus pidätetään tämän sopimuksen panttina eikä uutta 
vakuutta vaadita.

 oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön tai hänen 
valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
mään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

  

Päätöksen perustelut

Hakija ja vuokraustarve

Castellum Kalasatama Oy pyytää, että sille vuokrataan tilapäisesti py-
säköintitarkoitukseen päätösesityksen mukainen alue.

Hakija on vuokrannut osittain kyseistä pysäköintialuetta aiemmin (vuok-
raustunnus S0110-256), mutta yritystontit –tiimipäällikön päätöksen 
(139 §, 26.11.2021) mukaan vuokraus päätettiin kokonaisuudessaan, 
koska toinen vuokra-alueen osa jouduttiin luovuttamaan Kalasatama-
Pasila –raitiotyöhanketta varten. Tällä päätöksellä vuokrataan osittain 
uudelleen aiempaan vuokraukseen kuulunut vuokra-alueen osa sekä 
uusi alue tämän lisäksi karttaliitteen 1 mukaisesti.
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Kaava- ja kiinteistötiedot

Esitettävä vuokra-alue on asemakaavassa nro 9735 (1990) osoitettu 
satama-alueeksi. Aluetta kaavoitetaan kuitenkin uudelleen mm. asuin-
käyttöön uudeksi Kalasataman alueeksi. Uudisrakentaminen alkaa 
vuokra-alueen osalla arviolta 2020-luvun puolivälin jälkeen.

Alue voidaan kuitenkin vuokrata toistaiseksi pysäköintikäyttöön ennen 
rakennustöiden alkamista alueella.

Varaustilanne

Esitettävä vuokra-alue on ollut osittain vuokrattuna hakijalle erillisellä 
päätöksellä (vuokraustunnus S0110-256).

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetään vuokra-alueen vuokraamista päätösehdotuksen mu-
kaisesti. 

Hakijan edellä esitelty toiminta ja tarve soveltuvat tilapäisesti kyseiselle 
vuokra-alueelle.

Vuokra-aika

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen mukainen vuokra-
alue toistaiseksi 1 kk irtisanomisajalla.

Vuokra-alueen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja käyttötarkoitukseen 
on perusteltua käyttötarkoitushuomioon ottaen.

Lisäksi kaupunki ei tarvitse vuokra-aluetta esitettävänä vuokra-aikana 
omaan käyttöön eikä toiselle luovutettavaksi rakentamiseen eikä muu-
hun käyttöön.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 383,12 euroa elinkus-
tannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 7854 eu-
roa (ind. 2050). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin 
maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu. 

Kaupunkiympäristölautakunta on 15.5.2018, 238 § tekemällä päätök-
sellä vahvistanut kaupungin omistamien alueiden tilapäiset vuokraus-
hinnat siten, että 1. vyöhykkeellä vuokrauksen yksikköhinta on 0,85 eu-
roa/m²/kk ja 2. vyöhykkeellä 0,85 euroa/m²/kk ja 3. vyöhykkeellä 0,65 
euroa/m²/kk.
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Vuokrattavaksi esitettävä alue sijaitsee vyöhykkeellä 2, joten yllä esitet-
täväksi perusvuosivuokraksi elinkustannusindeksissä 1951 = 100 muo-
dostuu 383,12 euroa (0,85 euroa/m²/kk x 770 m² x 12 kk /ind. 2050 x 
100).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi kaupunkiym-
päristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -yksikön käyt-
tämin tavanomaisin tilapäisvuokrasopimusehdoin lisättynä vuokra-
aluetta koskevin ympäristöehdoin. 

Vuokralaisella ei ole oikeuttaa suorittaa vuokra-alueella rakennustöitä.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistö-
jä yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3000 k-m² tai 
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tään yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisätiedot
Tuomas Heikkilä, kiinteistöasiamies, puhelin: 310 21209

tuomas.heikkila(a)hel.fi
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