Helsingin kaupunki Poytakirja 1(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 26.04.2022

Yritystontit

Tiimipaallikkd

49 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Incar Oy:lle (Malmi, tontti
38093/6)

HEL 2022-005848 T 10 01 01 02

Ormuspellontie 3
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- vuokrata uudelleen Incar Oy:lle (y-tunnus 0829741-9) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
korttelin 38093 tontin nro 6 (pinta-ala 2 054 m?, rakennusoikeus 1 541
k-m?, os. Ormuspellontie 3) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1138-357
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Incar Oy pyytaa paatoésesityksen mukaisen tontin nro 38093/6 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.7.1990 -30.6.2022.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8155 (1981), jossa tontti on osoi-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-
ala on 2 054 m? ja rakennusoikeus 1 541 k-m?2.

Tontti on rakentamaton.
Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 30.6.2024 saakka pienteollisuustarkoitukseen.
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Kaupunkiymparistélautakunta on 11.12.2018 § 631 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, joiden mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen 31.12.2047 saakka. Lisaksi vuokrausperiaatteiden
mukaan mm. tontin vuokra maaraytyy asemakaavan mukaisen tai ta-
man ylittyessa toteutuneen rakennusoikeuden mukaan.

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu, etta tontti vuokrataan kahdeksi
vuodeksi, jona aikana vuokralainen toteuttaa tontille asemakaavan mu-
kaisen rakennuksen. Esitettyjen suunnitelmien mukaisesti rakennusoi-
keus tullaan tayttamaan likimain yleisesti vaadittavassa maarin. Suun-
nitelmien mukaisesti tontille toteutetaan automaalaamo, joka tukee
osoitteessa Ormuspellontie 5 olevaa liiketoimintaa. Kummallakin po.
tontilla toimii Incar Oy.

Kun rakennus on vahintaan vesikattovaiheessa vuokra-ajan kuluessa,
on vuokralaisella mahdollisuus 31.12.2047 paattyvaan vuokrasopimuk-
seen.

Vuokra ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
1 036,71 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 19 947,85 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 847,55 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 17 925,68 euroa (ind. 2115).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan

11,00 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa taman paivan indeksissa 233 euroa/k-m2 (ind. 2115), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Property Oy/3.5.2019).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu edella mainittujen vuokrauspe-
riaatteiden mukaisesti asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen
1 541 k-mZ.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin lisdehdolla, etta vuokralaisella on mahdol-
lisuus 31.12.2047 paattyvaan vuokrasopimukseen, mikali tontille toteu-
tetaan likimain asemakaavan mukainen rakennushanke vuokra-ajan
kuluessa vahintaan vesikattovaiheeseen.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit —tiimin tiimipaallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa
olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuo-
deksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika,
tai kun alueelle on paatetty vuokrausperiaatteet.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonos
2 Maaperan tilan raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
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