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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 21.04.2022

Yritystontit

Tiimipaallikkd

Maka/Make/Yrto
Elina Kuikanmaki

47 §

Toimistotontin pitkaaikainen vuokraaminen osto-optiolla Kiinteisto
Oy Wood City Toimisto ll:lle (Lansisatama, tontti 20007/21, Jatka-
saarenlaituri 3)

HEL 2022-001156 T 10 01 01 02
Jatkasaarenlaituri 3
Paatos
Yritystontit-tiimin paallikko paatti

- vuokrata osto-optiolla Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansi-
satama) korttelin 20007 tontin 21 (kiinteistétunnus 91-20-7-21, pinta-ala
1 398 m?, os. Jatkasaarenlaituri 3) Kiinteistdo Oy Wood City Toimistolle
[l:lle (y-tunnus 3098026-5) ajalle 18.5.2022-31.12.2051 seuraavin seka
liitteesta 1 ilmenevin ehdoin:

Huhtikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 9 966,08 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2023 saakka 210 782,59 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
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Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia

L1120-138
Paatoksen perustelut
Hakemus

SRV Rakennus Oy on pyytanyt tontin 20007/21 vuokraamista osto-
optiolla 18.5.2022 alkaen Kiinteistdo Oy Wood City Toimisto Il:lle kau-
punkiymparistélautakunnan 15.2.2022 (96 §) tekeman paatdksen mu-
kaisesti toimistohankkeen kaynnistamista varten.

Tontin tiedot ja asemakaava

Nyt vuokrattava tontti 20007/21 on osa puurakenteista kokonaisuutta,
johon kuuluu asuntoja ja toimistoja seka korttelin tontteja palveleva py-
sakaintilaitos.

Tontilla 20007/21 on voimassa asemakaavan muutos nro 12246, jonka
mukaan tontti on hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KL-1).

Alueen asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tu-
li voimaan 18.7.2014. Tontin pinta-ala on 1398 m? ja rakennusoikeus 6
200 k-m?, mutta vireilla olevan rakennusluvan mukaan toteutuva ra-
kennusoikeus tulee olemaan 6 482 k-m?. Tontti on yleiskaavassa
(2016) osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).

Vuokrausperiaatteet, osto-oikeus ja delegointi

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 (84 §) vahvistanut tontille vuokraus-
periaatteet osto-oikeudella, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata ho-
tellihanketta varten 31.12.2075 saakka. Paatos on kuitenkin koskenut
eri kayttotarkoitusta ja sen mukaan osto-oikeutta olisi tullut kayttaa vii-
meistaan 31.12.2020. Taman vuoksi tontin vuokrausperiaatteet on viety
paivitettyind kaupunkiymparistolautakunnan paatettaviksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 15.2.2022 (96 §) paattanyt tontin
vuokrausperiaatteista ja osto-oikeuden sisallyttamisesta tontin maan-
vuokrasopimukseen seka oikeuttanut yritystontit —tiimin paallikdn vuok-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirjanote 3(4)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 21.04.2022

Yritystontit

Tiimipaallikkd

raamaan sen Kiinteistdé Oy Wood City Toimisto Il:lle toimistohanketta
varten 31.12.2051 saakka yritystontit —tiimin paallikon erikseen paatta-
masta ajankohdasta lukien.

Kaupunkiymparistolautakunnan paatospoytakirja liitteena 2.

Po. paatdksen mukaan toimistotontin 20007/21 vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa 30,75 euron suuruista kerrosneliometri-
hintaa, joka vastaa elinkustannusindeksin 03/2022 (2051) noin 650 eu-
roa. Tontin vuosivuokraksi muodostuu em. yksikkohinnan ja toteutuvan
rakennusoikeuden (6 482 k-m?) seka viiden prosentin tuottovaatimuk-
sen mukaan noin 210 783 euroa.

Myds tontin tuleva myyntihinta perustuu elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavaan yksikkohintaan 30,75 euroa.

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan
31.7.2024 asti. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite_1_maanvuokrasopimusluonnos_liitteineen
2 Liite_ 2 Kylk_15.2.2022 ptk
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunki Liite 1
Liite 2
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Pdytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 25.4.2022 ja asianosaista koskeva paatos on lahetetty
25.4.2022.

Tiimipaallikko

llkka Aaltonen
vs tiimipaallikkd
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HELSINGIN KAUPUNGIN
Kaupunkiympariston toimiala

LIIKE- JA TOIMISTOALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUKSEN NRO

KAUPUNGIN PAATOS

VUOKRA-ALUEEN

KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRALAINEN
Y-TUNNUS

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

Kaupunkiymparistolautakunta 15.2.2022 (96 §),
Yritystontit —tiimin paallikkd X

Toimisto

Helsingin kaupunki

0201256-6

Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kiinteistdo Oy Wood City Toimisto
3098026-5

18.5.2022-31.12.2051

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelissa 20007 sijaitseva tontti nro 21 (91-20-7-21, Jat-
kasaarenlaituri 3).



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 9 966,08 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2023 saakka 210 782,59 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle jal-
jennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.



Alivuokraus

Vakuudet

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoi-
keuteen ja vuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuk-
siin suuruudeltaan yhteensa enintadan 497 000 euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ramiesta enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.



Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

Maa-ainekset ja puut

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talloin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset ja muutospii-
rustukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettava kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
hyvaksyttavaksi.

78

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden ku-
luessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuuten-
sa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvol-
linen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla
ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien sdanndsten mukaises-
ti.



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee tonttiosaston toimintaohjees-
ta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on puhdistettu Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 antaman ymparistolupapaatoksen YS
674 mukaisesti. Kunnostuksesta on laadittu loppuraportti (Jatkasaaren
AK-alue 1, Tontit 20007-20 ja 21, maaperan kunnostuksen loppura-
portti, 18.3.2019, Ramboll Finland Oy.)

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokranan-
tajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuk-
siin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpi-



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

teista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman oh-
jearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai
kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-

vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuo-
lelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12246 ja taman vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

12°§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle seka puh-
distamaan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhal-
la.

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittamaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokra-
lainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan
aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuk-

sien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja pe-
rid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittad sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

17 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoit-
teeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on
lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.
18 §
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintédan kaksisataatuhatta (200 000) euroa.
19§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Lisaehdot

20 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voi-
daan neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

21§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

22 §

Vuokralainen on velvollinen soveltuvin osin noudattamaan taman so-
pimuksen liitteena 1 olevia Jatkasaaren alueellisia vakiosopimusehto-
ja.

23 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan asemakaa-
van ja rakennusluvan mukaiset velvoiteautopaikat korttelin 20007 tont-



tien 20 ja 21 alueille rakennettavaan pysakointilaitokseen. Vuokralai-
nen on velvollinen hankkimaan velvoiteautopaikkojen hallintaan oi-
keuttavat osakkeet ja/tai kayttdoikeudet tontin 20007/20 toteuttajalta tai
pysakaintilaitosta hallinnoimaan perustetulta yhtiolta. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta vuokralainen on jo osaltaan sopinut tontin 20007/20 hal-
linnasta erillisella, 28.3.2022 paivatylla vuokrasopimuksella.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tonttien
20007/18 ja 20 toteuttajien ja/tai pysakdintilaitosta hallinnoivan yhtion
kanssa pysakaintilaitoksen suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovit-
tamisesta seka pysakaintihallin toteuttamisesta, kunnossapidosta ja
kaytosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on velvollinen laatimaan myos muut mahdollisesti tarvit-
tavat toimistorakennuksen toteuttamisen ja kayton edellyttamat rasite-
tai yhteisjarjestelysopimukset seka toimittamaan ne hyvaksyttavaksi

Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palveluun.

24 §

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta paran-
taviin ratkaisuihin.

25§

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksen 15.2.2022 (96 §) mukaisesti, joka on voimassa kaksi (2)
vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lu-
kien, kuitenkin kauintaan 31.7.2024 asti.

Tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaa-
vaan yksikkohintaan 30,75 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikkdhinnan mukaan.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 2022



LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT
1.1. Mé&éritelmét:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0&s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhti6ita.

Jaljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytdlle.

1.3. Kehittyvéd Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
varauspaatoksen voimaantulosta ilmoittamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikolle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.



2. ERITYISEHDOT

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan

yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2.1. Alueellinen jétteiden putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (taman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, muovi, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talldin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren

jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja jateyhtion
toimesta vahvistettujen periaatteiden seka

ehtojen mukaisesti. Jateyhtio toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan jateyhtion

kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset

tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,

merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman

kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista
vastaavista paattaa jateyhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut jateyhtion ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta

putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu-

ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
varauksen kohteen lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen allekirjoittamaan jateyhtion kanssa merkintasopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti jateyhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat jateyhtiolle



viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa varauksen kohteen
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Varauksensaaja
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkintamaksun
tai osan siita ennen varauksen kohteen pitkaaikaista vuokraamista,
mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita painavista
syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin
erikseen.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen allekirjoittamaan jateyhtion kanssa kayttosopimuksen
ennen varauksen kohteeseen toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Jateyhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi
jateyhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kaytdon edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin

kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen



noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan

em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen

ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot

myds varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki pyrkii osoittamaan nayttelytilat Jatkasaaren alueelle
toteutettavien hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.
Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen tuomaan
esille ja markkinoimaan varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa,
mahdollisesti perustettavilla Jatkdsaaren Internet-sivustoilla seka
kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hankkeen yleis-
kuvauksesta, havainnekuvista, muusta tavanomaisena pidettavasta
esittely- ja markkinointiaineistosta seka hanketta kuvaavasta
pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi
ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunkirakentamis-
nayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
suorittamaan nayttelytilojen jarjestamisesta kaupungille korvauksen.



Korvaus maksetaan kertasuorituksena kaupungin esittaman laskun
mukaisesti. Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen
kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta
suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.

Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattaa maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien ym. kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen
sijoittamisen varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan
ensisijaisesti maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinélle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen varausalueensa osalta
selvittdmaan sahkoverkosta, kaukolammdsta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden-
hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen kadulle
avautuvan ovellisen tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja
varten kaikkine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Tilan tulee olla vahintaan 1,2 metria syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria
korkea. Tilassa ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa
putkivedot vahintaan 1 metri katupinnan alapuolelta.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen myos
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita
seka maarayksia. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkdverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti.



Varauksensaaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen
johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa ja sille
toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen
tilojen suunnittelussa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus ja toteuttamisen yhteensovitus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparaivien Kiinteistdjen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle

mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto

viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen

johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai varauksensaaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja varauksen kohteen osalta.

2.6. Véestbnsuojapaikkojen jarjestdminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat varauksen kohteeseen rakennettaviin vaestonsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

2.7. Alueellinen lajitteluhuone

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin tai Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy:n vaatimuksesta seka sen antamien



ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen
kohteeseen rakennuksen katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuin- ja
muita Kiinteistdja palvelevan alueellisen lajitteluhuoneen.

Mikali varauksensaajan ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n valilla ei toisin sovita, Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan seka muutoin yhdessa sovittavin
ehdoin. Mikali varauksensaaja ja mainittu yhtio eivat paase
asiasta sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

2.8. Tybmaan siistiné pitdminen

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja varauksen
kohteen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Varauksensaajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustoita varauksen kohteessa ennen kuin tydmaa-aidat ym.
tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu
kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttdon on sovittava kaupunkiymparistén asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kayttd ja valvonta-yksikon kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kaytto- ja valvonta -yksikon ja tarvittaessa myos rakennetun
omaisuuden hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

2,9 LVIS-suunnitelmat, pelastussuunnitelmat, tonttiliittymét ym.:

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan viipymatta lampo-, vesi-,
iimastointi- ja sahkdsuunnitelmat (LVIS) litoskohtalausuntoineen ja
pelastussuunnitelman kaupungin osoittamaan projektipankkiin.

Varauksensaaja vastaa varauksen kohteen alueella ja varauksen
kohdetta palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymisen toteuttamisesta ja
kustannuksista. Kaupunki maarittaa varauksen kohteeseen liittyvan
kunnallistekniikan liitoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan
toteuttamisesta katualueella. Kaupungin toteuttamista liitoskohdista
poikkeavista uusien liittymien toteuttamisesta runkolinjaan vastaa
kustannuksellaan varauksensaaja, mukaan lukien jo tehdyn
litoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat toimenpiteet. Kaupungilla on
oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia maarayksia ja/tai
menettelytapaohjeita.



2.10 Varauksen siirtaminen ja voimassaolo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

2.11. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunki sisallyttda varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaaijalla ei ole varauspaatdksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa,
etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutussopimukset.
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§ 96

Toimistotontin pitkaaikainen vuokraaminen osto-oikeudella Jatka-
saaren Wood City —hankkeelle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20007/21)

HEL 2022-001156 T 10 01 01 02

Jatkasaarenlaituri 3
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun yritystontit
—tiimin paallikdon vuokraamaan osto-oikeudella SRV Rakennus Oy:n (y-
tunnus 1728244-6) omistamalle Kiinteisté Oy Wood City Hotellille (y-
tunnus 3098026-5; nimen muutos vireilla ja uusi nimi tulee olemaan
Kiinteistd Oy Wood City Toimisto Il) toimistohanketta varten Helsingin
20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatkasaari) sijaitsevan korttelin
20007 tontin 21 (pinta-ala 1398 m?, 6 200 k-m?, Jatkasaarenlaituri 3)
31.12.2051 saakka yritystontit —tiimin paallikon erikseen paattamasta
ajankohdasta lukien ja seuraavin ehdoin:

1) tontin vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 30,75
euron suuruista kerrosneliometrihintaa;

2) muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomak-
keen ehtoja seka yritystontit —tiimin paallikon paattamia lisaehtoja;

3) tontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaa-
vaan yksikkohintaan 30,75 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikk6hinnan mukaan;

4) osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.7.2024
asti;

- oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edelld mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1120-138

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite_1_hakemus
2 Liite_2_havainnekuva
3 Liite_3_12246
4 Liite_4 Eja_ ptk_Varauksen_jatkaminen
5 Liite_5 Vuokraus- ja myyntiperusteet kvsto 30.3.2016 § 84
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

SRV Rakennus Oy:n omistamalle Kiinteistd Oy Wood City Hotellille esi-
tetaan vuokrattavaksi osto-oikeudelle 31.12.2051 saakka Lansisata-
massa, Jatkasaaressa sijaitseva tontti 20007/21 toimistotarkoitukseen.
Yhtion on tarkoitus toteuttaa tontille toimistorakennus, johon sijoittuu
paakonttoritoiminnot. Hanke edistaa alueen toteutumista ja kehittymista
seka on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukaista.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hakija ja hanke

SRV Rakennus Oy:n omistama Kiinteistd6 Oy Wood City Hotelli (y-
tunnus 3098026-5; nimen muutos vireilla ja uusi nimi tulee olemaan
Kiinteist6 Oy Wood City Toimisto Il) pyytaa, etta sille vuokrataan pitka-
aikaisesti osto-oikeudella Lansisatamassa, Jatkasaaressa sijaitseva
tontti 20007/21 (6 200 k-m?) toimistotarkoitukseen.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille noin asemakaavan osoit-
taman 6 200 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen toimistorakennus.
Rakennukseen sijoittuu sita kayttddonotettaessa yksi tai kaksi yritysta ja
arviolta 700 tydntekijaa. Saman korttelin asuntorakennus tontille 19 ja
toimistorakennus tontille 20 on jo toteutettu.

Hakemus ja havainnekuva ovat esityksen liitteina 1 ja 2.

Kaava- ja tonttitiedot

Tontilla 20007/21 on voimassa asemakaavan muutos nro 12246, jonka
mukaan tontti on hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KL-1).
Kaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan
18.7.2014.

Tontin pinta-ala on 1398 m? ja rakennusoikeus 6 200 k-m?2. Tontti on
yleiskaavassa (2016) osoitettu kantakaupunkialueeksi (C2).

Asemakaava esityksen liitteena 3.

Varaustilanne

Tontti 20007/21 on ollut varattuna hakijalle vuodesta 2011 saakka (Khs
31.10.2011 § 978, Klk 19.9.2013 § 472, 21.8.2014 § 429, Klk
25.6.2015 § 319, 30.6.2016 § 306, tontit-yksikdon paallikkd 15.9.2017 §
195 seka Khs/Eja 24.9.2018 § 41 30.6.2021). Viimeisimmalla varauk-
sen jatkopaatokselld (Khs/Eja 18.11.2021 § 18), on varausta muutettu
siten, ettd varauksensaajat saavat suunnitella tontille hotellin sijaan
vaihtoehtoisesti myds toimistorakennuksen.

Paatdspdytakiria (Khs/Eja 18.11.2021 § 18) liitteena 4.

Tontin vuokraaminen hakijalle osto-oikeudella

Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista osto-oikeudella paatosesityksen
mukaisesti 31.12.2051 saakka.

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 (84 §) vahvistanut tontille vuokraus-
periaatteet osto-oikeudella, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata ho-
tellihanketta varten 31.12.2075 saakka. Paatds on kuitenkin koskenut
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eri kayttotarkoitusta, hotellia, kuin nyt esitettdva vuokraus ja sen mu-
kaan osto-oikeutta olisi tullut kayttaa viimeistaan 31.12.2020.

Paatdspdytakira (Kv 30.3.2016 § 84) liitteena 5.

Hakijan edella esitelty toimistohanke soveltuu hyvin kyseiselle tontille.
Hanke toteutuessaan edistaa myos alueen rakentumista ja kehittamista
seka on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tontin vuok-
raamista.

Tontin vuokra ja myyntihinta

Tontin vuosivuokra esitetaan maarattavaksi pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavaa 30,75 euron suuruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa nyky-
rahassa noin 630 euroa/k-m? (ind. 2049).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen ja markkinaehtoisuus on varmistet-
tu kahta puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella 15.12.2021 ja Newsec
10.12.2021).

Tontin pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi osto-
oikeusehto. Tontin myyntihinta olisi sama kuin vuokrahinta. Talla het-
kella tontin myyntihinta olisi n. 3,9 miljoonaa euroa.

Kaupunginvaltuusto on 30.3.2016 (84 §) vahvistanut, etta tontin pitka-
aikaiseen maanvuokrasopimukseen voidaan ottaa osto-oikeus. Em. os-
to-oikeus on kuitenkin vanhentunut, kuten edella on kerrottu.

Osto-oikeuden ottaminen tontin vuokrasopimukseen on edelleen perus-
teltua, koska kaupunginhallituksen 1.4.2019 (5 §) paattamien tontin
luovutusta koskevien linjausten mukaan hotelli- ja toimistotontit luovute-
taan paasaantoisesti myymalla ja vuokraus osto-oikeuksin on mahdol-
lista niilla tonteilla, jotka voitaisiin muutoin luovuttaa suoraan myymalla.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva tontin vuokraus osto-oikeudella on kaupunginhallituksen
1.4.2019, 5 § paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukai-
nen lukuun ottamatta sita, etta hakijalle esitetaan vuokrattavaksi po.
tontti ilman julkista tonttinakua.

Tontti on ollut varattuna jo pitkaan hakijalle ja sita koskevat neuvottelut
ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden
hyvaksymista ja niita ei ole tarkoitus soveltaa talta osin taannehtivasti
jo alkaneisiin neuvotteluihin.
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Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tontin maanvuokrasopimus tullaan tekemaan taman paatosesityksen
mukaisten ehtojen lisaksi noudattaen paaosin tavanomaisia liike- ja
toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja seka yritystontit —tiimin
paallikon paattamia lisaehtoja.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2-
kohdan mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toi-
mialan hallinnassa olevia kiinteist6ja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin vuokrasopi-
muksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6-
kohdan mukaisesti kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen
tai rakennusten myynneista kaupunginhallituksen vahvistamissa rajois-
sa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017 (865 §) paattanyt, ettd kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama viranomainen voi paattaa kiin-
teistojen tai rakennusten myynneista tai vaihdossa luovuttamisesta,
kun sopimuksen kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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