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1 OSAPUOLET

(A) Helsingin kaupungin asunnot Oy ("Heka”)
Y-tunnus: 2379058-6
Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tonttiin 91-20-7-18 kohdistuvan vuokraoikeuden 91-20-7-18-L1 ("Tontti 18”) omistajana

(B) Kiinteisto Oy Helsingin Jatkdsaarenlaituri 1 (”Jatkdsaarenlaituri 1”)
Y-tunnus: 2909431-1
Osoite: Itdmerenkatu 11-13, 00180 HELSINKI
tontin 91-20-7-20 ("Tontti 20”) mairdosaisena omistajana (omistusosuus: 12800/18100) siten
kuin on tarkemmin sovittu Hallinnanjakosopimuksessa

(Q) Kiinteisté6 Oy Wood City Pysakointi ("Pysakointiyhtio”)
Y-tunnus: 2914457-7
Osoite: c¢/o Supercell Oy, Itdmerenkatu 11-13, 00180 HELSINKI
Tontin 20 maardosaisena omistajana (omistusosuus: 5300/18100) siten kuin on tarkemmin
sovittu Hallinnanjakosopimuksessa

(D) Helsingin kaupunki ("Kaupunki”)
Y-tunnus: 0201256-6
Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Tontin 18, tontin 91-20-7-21 ("Tontti 21”) seka yleisen alueen 91-20-9906-101 (”Jatkdsaaren-
laituri”) omistajana

(A)—(D) jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloin-
kin edellyttaa.

Tontit 18, 20 ja 21 jdljempana yhdessa "Tontit” ja erikseen "Tontti” siten kuin asiayhteys kul-
loinkin edellyttaa.

Edelld kohdassa (A) todettu Tontin 18 vuokramies HeKa on pitkdaikaisella maanvuokrasopi-
muksella vuokrannut ko. Tontin 18 Kaupungilta. Talld sopimuksella HeKa ottaa vastatakseen
kaikista tdman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tontin 18 alueeseen liittyvista tontin-
omistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahdan sopimukseen perustuvat Tonttiin 18 koh-
distuvat oikeudet ovat voimassa HeKa:n hyvaksi.

Jaljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 18 tarkoittaa soveltuvin osin HeKa:a. Kaupunki
ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomistajina tdman sopimuksen mukaiset jarjes-
telyt Tontin 18 osalta, mutta ei vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvoitteista Tontin 18 osalta.

Kaupungin on tarkoitus vuokrata Tontti 21 perustettavalle yhtiolle, joka toteuttaa Tontille 21
hotellirakennushankkeen. Mikali Kaupunki vuokraa Tontin 21 pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella perustettavalle yhticlle (”Hotelliyhtio”), sitoutuvat Osapuolet noudattamaan seu-
raavaa Tontin 21 osalta:

Talla sopimuksella Hotelliyhtio ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen
mukaisista vuokraamaansa Tontin 21 alueeseen liittyvistd tontinomistajan vel-
vollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdan sopimukseen perustuvat Tonttiin 21
kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Hotelliyhtion hyvaksi.
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Jaljempana tadssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 21 tarkoittaa soveltuvin osin
Hotelliyhtiota. Kaupunki ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomista-
jina taman sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tontin 21 osalta, mutta ei vastaa
tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai vel-
voitteista Tontin 21 osalta.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Talla sopimuksella sovitaan 4.6.2014 hyvaksytyn ja 18.7.2014 voimaan tulleen Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan asemakaavamuutoksen nro. 12246 ja 20. kaupunginosan korttelin
20007 Tonttien 18, 20 ja 21 ("Sopimusalue”) rakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta yh-
teisjarjestelysta ja siihen laheisesti liittyvista asioista.

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
vélisen yhteisjdrjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain (132/1999 muutoksi-
neen) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus si-
saltaa erditda muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asi-
oita.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaik-
kien tiedossa ja sitovan myo6s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin kohdistuvien
vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd talla sopimuksella
perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

Sopimusalueelle on toteutettu valmiiksi ja otettu kayttoon Tontille 18 sijoittuvat asuinraken-
nukset. Tontille 20 sijoittuvan toimistorakennuksen ja Pysakointilaitoksen kayttoonottokatsel-
mus on suunniteltu pidettavaksi 30.9.2020. Tontille 21 on tarkoitus toteuttaa hotellirakennus.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen osittaisesta vaiheittaisuudesta johtuen
jotkin tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt voivat tas-
mentya suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen
suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskenerdisia. Tdman johdosta Osa-
puolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa
talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen
sopimaan tarvittavista lisdyksista tdssa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen
soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen Osapuolina olevat Tontit 18, 20 ja 21 tulevat solmimaan
erillisen pysakointipaikkojen lampotolppien sijoittamista sekd hulevesien ohjaamista koskevan
rasitesopimuksen Sopimusalueen pohjoispuolella sijaitsevien kiinteistdjen 91-20-7-8 ja 91-20-
7-11 kanssa.

3 MAARITELMAT

3.1

Edellad tdssd sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:
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” Ajoluiska”

Tarkoittaa Tontilla 18 sijaitsevaa ajoyhteyttd Pysdkdintilaitokseen.
Ajoluiskaan katsotaan tdssad sopimuksessa kuuluvaksi myos ko. Ajo-
luiskaan liittyvdat mahdolliset nosto-oven laitteet ja rakenteet. Ajo-
luiska katsotaan tdssa sopimuksessa kuuluvan osaksi Pysdkdintilai-
tosta.

"Hallinnanjakosopimus”

Tarkoittaa Tonttia 20 koskevaa maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaista
hallinnanjakosopimusta.

”Piha-alue”

Tarkoittaa Tonteille 18, 20 ja 21 sijoittuvaa yhteistda maanvaraista
piha-aluetta likimaardisessa tasossa +3.20 sille sijoitettavat Pihava-
rusteet (maaritelty seuraavassa) mukaan lukien.

”Pihavarusteet”

Tarkoittaa kaikkia Piha-alueella olevia Tonttien 18, 20 ja 21 yhteis-
kayttoon tarkoitettuja mahdollisia penkkeja, poytia, leikkipaikan va-
rusteita, pinnoituksia, valaisimia, polkupyoratelineita, istutuksia, ka-
lusteita, koneita, laitteita, sekda muita vastaavia yhteisessa kaytdssa
olevia kohteita, joita ei lueta kuuluvaksi Talotekniikkaan tai Piha-alu-
een rakenteisiin.

"Pysdkointilaitos”

Tarkoittaa Tontille 20 sen maadrdosaisena omistajana olevan Pysa-
kointiyhtion rakennettavaksi ja omistukseen tulevaa pysakdintiraken-
nusta, jonne sijoitetaan Tontteja 18, 20 ja 21 palvelevat velvoite-
pysakointipaikat. Pysakdintilaitos kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja
kaiken siihen liittyvan ja sitd yksinomaan tai paaasiassa palvelevan Ta-
lotekniikan ja muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja raken-
teet, kulunvalvonnan, sdahkdpaakeskuksen, iv-konehuoneet, ilman-
vaihdon jne., ellei tastd sopimuksesta muuta johdu.

Pysakointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen raken-
teiden raja maaritellddan tdman Sopimuksen mukaista kustannusjakoa
varten sijaitsemaan kansirakenteen vesieristeen suojarakenteen yla-
pinnassa siten, ettd vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysdkdinti-
laitokseen.

Pysakointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myds Osapuolten asuinra-
kennuksiin rajautuvat vedeneristeen nostot ja pellitykset.

Pysakointilaitoksesta Osapuolten tonteilla sijaitseviin rakennuksiin
johtavat ovet ja niihin liittyvat mekanismit katsotaan kuuluvaksi ko.
rakennukseen, jossa ne sijaitsevat.

Pysakaointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos edelld todettu Ajo-
luiska ja siihen liittyvat rakenteet ja laitteet.

"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.

”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten omistamien tonttien asemakaavan mukaista
rakennusoikeuksien suhdetta. Osapuolten omistamien Tonttien ase-
makaavan mukaiset rakennusoikeudet ovat:

Tontti 18: 8.200 kem? (n. 30,15 %)
Tontti 20: 12.800 kem? (n. 47,06 %)

Tontti 21: 6.200 kem? (n. 22,79 %)
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"Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, raken-
nukseen tai Pysdkointilaitokseen taikka useampaan niista liittyvaa
teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta sekd ndiden muodostamia
kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alu-
eisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, raken-
neosia, koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden
[ammitys, kdytto- ja talousvesijdrjestelmat, jatevesijarjestelmat, sa-
devesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutus-
jarjestelmat, sdhkoenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (sahkotekni-
set) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, ver-
kostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat (mm. vaesténsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja
Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka uusien innovaatioiden
kayttoonotto.

"Tontit”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Tontteja.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin kuin se on maaritettavissa. Lisaksi tassa sopi-
muksessa Yllapitoon luetaan kuuluvan myds tavanomainen vakuutta-
minen.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Taman sopimuksen liitteend on 13 piirustusta tai piirustussarjaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallén osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.1.1 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttia, etta
Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 164
§:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen erityisesti Pysakoin-
tilaitoksen, Piha-alueen ja niihin liittyvien jarjestelyjen toteuttamiseksi, koska Sopimusalueelle
on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonai-
suutena kiinteistorajoista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee my0s osittain kaikkia Tontteja

palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1 Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

Taman sopimuksen sisaltdamassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilava-
raukset, joita kdayttamalla ja joiden avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yh-
teiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Taman sopimuk-
sen sisdltdmassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja niilla sijaitsevien ra-
kennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Taman sopimuksen sisdltaman Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu ta-
man sopimuksen allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen alle-
kirjoitushetkella siihen liitettavat piirustukset ovat osin alustavia ja niita tdydennetaan ja tar-
kennetaan Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan
niiden valmistuttua. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjes-
tamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolina olevien yhtididen velvollisuudesta tdydent3a ja/tai muuttaa tita sopimusta on li-
saksi sovittu jaljempana kohdassa 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2

5.3.3

534

5.35

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennel-
mista erotetaan tdman sopimuksen sisaltaman yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirus-
tusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman sopimuksen sisdltaman yhteisjarjestelysuunni-
telman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tdssa sopimuk-
sessa maariteltyja toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita
tms. siten kuin yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattaa palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin ra-
kennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajojen sita estamatta
puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yh-
tenaisia tiloja siten kuin ne on tdssad sopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallit-
semansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai nilden mydhastyminen aiheuta olennaista estetta, rajoitusta tai haittaa tdman sopi-
muksen sisadltaman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa
toisen omaisuudelle.

Yhteisjarjestelysuunnitelma tulee vield tdsmentymaan ja tdydentymdaan Tontin 21 suunnitte-
lun edetessa. Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonai-
suutta koskien ovat osittain keskenerdisia, ja vielad ei valttamatta ole edellytyksid sopia yksi-
tyiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn
piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentdamaan tassa sopi-
muksessa kuvattua yhteisjarjestelya edellad todetulla tavalla ja tdssa sopimuksessa todettujen
periaatteiden mukaisesti. Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan jarkevan
suunnittelun ja kdytén kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu,
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista
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ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, ylla-
pito-, ja peruskorjauskustannuksista ja ndaiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

5.3.6 Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1 Pysakointilaitos
6.1.1 Jérjestelyn sisdlté

6.1.1.1 Tontille 20 sijoitetaan Liitteessa 6.1 kuvatulla tavalla Pysakointiyhtion omistukseen tuleva Py-
sakointilaitos kolmeen kerrokseen siten, ettd Pysdkdintilaitoksen alemman kerroksen lattia-
pinta on likimaaradisessa tasossa -1.580 ja ylemman kerroksen lattiapinta on likimaaraisessa
tasossa +7.000. Pysakaintilaitokseen sijoitetaan pysakointipaikkoja yhteensa 170 kappaletta.
Pysakaointilaitos ja sen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.1.

6.1.2 Velvoitepysdkdintipaikkojen osoittaminen

6.1.2.1 Tontit 18, 20 ja 21 ovat oikeutettuja osoittamaan asemakaavamaaraysten ja rakennuslupien
edellyttdmia nimeamattomia velvoitepysakaointipaikkoja Tontille 20 rakennettavasta Pysa-
kointilaitoksesta seuraavasti:

Tontti Velvoitepysakointipaikat
Tontti 18 30, joista yksi (1) liikuntaesteisille varattu pysakointipaikka
Tontti 20 yksi (1) liikuntaesteisille varattu pysakointipaikka
Tontti 21 yksi (1) liikuntaesteisille varattu pysakointipaikka
6.1.2.2 Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei vield tuota

oikeutta pysdkoida Pysdkointilaitoksessa. Pysdkaointilaitoksessa sijaitsevien pysakoéintipaikko-
jen kaytto perustuu aina Pysakointiyhtion, sen osakkeenomistajan tai ndiden lukuun toimivan
pysakointioperaattorin kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin.

6.1.3 Pysdkdéintilaitoksen toteuttaminen ja vastuu Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista

6.1.3.1 Pysakaointilaitoksen toteuttamisesta vastaa sen omistajana oleva Pysakointiyhtio.
6.1.3.2 Pysakointiyhtio vastaa myos Pysadkaointilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.
6.1.3.3 Pysakaointilaitoksen toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on sovittu

tarkemmin Tonttia 20 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa. Edelleen Pysakaintilaitoksen YI-
lapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on sovittu Pysakoéintiyhtion yhtidjarjestyksessa seka
Pysakointiyhtion osakkeenomistajien vialisessd osakassopimuksessa.

6.1.4 Pysdkdéintilaitosta palvelevan Ajoluiskan sijoittaminen osittain Tontin 18 alueelle

6.1.4.1 Tontille 20 rakennettavasta Pysakaointilaitoksesta johdetaan ajoyhteys kaupungin katualueelle
Ajoluiskaa pitkin. Tassa tarkoitettu Ajoluiska ja siihen liittyvia rakenteita sijoittuu osittain myos
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Tontin 18 alueelle, silld Ajoluiska johdetaan Tontilla 18 sijaitsevan asuinrakennukseen toteu-
tetun porttikongin lapi. Tassa tarkoitettu Ajoluiska ja sen sijainti on kuvattu tarkemmin Liit-
teessd 6.1.

Pysakdintiyhtio vastaa tassa tarkoitetun Ajoluiskan ja siihen liittyvien rakenteiden seka raken-
nelmien toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamaansa
Pysakdintilaitosta. Edella todetun lisaksi Pysakointiyhtio vastaa myos sellaisista vahingoista ja
vaurioista, joita aiheutuu Tontilla 18 sijaitsevan rakennuksen seina- ja muihin rakenteisiin Ajo-
luiskan kdyttamisestd ajoyhteytena Pysakointilaitokseen.

6.1.5 Kunnallisteknisten liittymien johtaminen Pysékédintilaitokseen

6.1.5.1

Tontilla 20 sijaitsevan Pysdkointilaitoksen kunnallistekniset liittymat ovat yhteiset Tontilla 20
sijaitsevan toimistorakennuksen liittymien kanssa ja Pysdkointilaitoksen kulutus mitataan ala-
mittaroinnilla siten kuin on tarkemmin sovittu Tonttia 20 koskevassa Hallinnanjakosopimuk-
sessa.

6.2 Tonttien 18, 20 ja 21 yhteinen Piha-alue ja kulkuyhteydet Piha-alueella

6.2.1 Jérjestelyn sisdlté

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.1.5

Tonttien 18, 20 ja 21 alueelle sijoittuu Osapuolten Piha-alue, joka on Osapuolten yhteisessa
kdytossa. Piha-alue on Osapuolten omistamista rakennuksista erillinen rakenne, joka liittyy lii-
tyntasaumoilla Osapuolten omistamien asuinrakennusten rakenteisiin siten kuin tarkempi
suunnittelu osoittaa.

Tonttien 18, 20 ja 21 yhteinen Piha-alue on kuvattu Liitteena 6.2 olevassa pihasuunnitelmassa.
Tonttien 18, 20 ja 21 yhteiselle Piha-alueelle sijoitetaan jalankulku- ja ajoyhteyksid, jotka pal-
velevat yhteisesti Tontteja 18, 20 ja 21 siten kuin Liitteesta 6.2 ilmenee. Piha-alueelle sijoite-
taan mm. leikki- ja oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupyodrédpaikkoja ja muita Pihavarus-
teita ja yhteisia toimintoja siten kuin tdssa sopimuksessa, erityisesti Liitteessa 6.2 tai Tonttien
18, 20 ja 21 valilla erikseen sovitaan.

Lisdksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan Tontteja 18, 20 ja 21 palvelevia pelastus- ja huolto-
teita, pelastuslaitoksen nostopaikkoja ja muita yhteisia toimintoja siten kuin tdman sopimuk-
sen kohdissa 6.3 ja 6.4 todetaan.

Yhtididen yksinomaiseen hallintaan tulevat piha-alueet rajautuvat Liitteessa 6.2 kuvattuun yh-
teiseen Piha-alueeseen. Nama yksinomaisessa hallinnassa olevat piha-alueet eivat ole osa Osa-
puolten yhteisessa kaytossa olevaa Piha-aluetta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontilla 20 sijaitsevan Pysakaointilaitoksen katolle toteutetaan
yksinomaan Tonttia 20 palveleva kattopiha, jonka kaytosta, toteuttamisesta, Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisesta on sovittu tarkemmin Tonttia 20 koskevassa hallinnanjakosopi-
muksessa.

6.2.2 Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

6.2.2.1

Osapuolten yhteiseen kayttoon tuleva Piha-alue on toteutettu ja toteutetaan padosin valmiiksi
kunkin Tontin 18, 20 ja 21 osalta niille toteutettavien rakennusten rakentamisen yhteydessa.
Rakennusaikaisista tilapdisjarjestelyistd sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen vaiheittai-
suudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat.
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Osapuolet vastaavat Piha-alueen toteuttamisesta kustannuksellaan kukin oman tonttinsa alu-
een osalta.

Kukin Osapuolista vastaa kustannuksellaan yhteiseen kaytt6on tulevan Piha-alueen ulkopuo-
listen osien so. yksinomaiseen hallintaan tulevien piha-alueidensa toteuttamisesta oman tont-
tinsa alueen osalta.

Piha-alueelle sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta Osapuolet vastaa-
vat kustannuksellaan oman tonttinsa alueen osalta.

Silta osin, kuin Tontit 18, 20 ja 21 sopivat tassa sopimuksessa todetun lisdksi erikseen joistakin
Piha-alueen kdyttoon liittyvista seikoista tai Piha-alueelle sijoitettavista toiminnoista ja raken-
teista, sovitaan nadiden jarjestelyjen aiheuttamien kustannusten jakamisesta tassa yhteydessa
erikseen.

6.2.3 Piha-alueen sekd Pihavarusteiden omistus ja vaaranvastuu

6.2.3.1

6.2.3.2

Osapuolet omistavat Piha-alueen ja Pihavarusteet kukin oman tonttinsa alueen osalta.

Piha-alueen ja Pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

6.2.4 Ylldpito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu

6.2.4.1

6.2.4.2

Osapuolet vastaavat kukin Piha-alueen seka silld sijaitsevien Pihavarusteiden Ylldpidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisesta omistamiensa tonttien osalta. Tassa tarkoitetun Yllapidon, pe-
ruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan kuitenkin Osapuolten kesken Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Tontin 20 osuudesta em. kustannusjaon mukaisista kustannuksista on
sovittu tarkemmin Tonttia 20 koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa.

Koska korttelin yhteinen Piha-alue muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yh-
tendisen kokonaisuuden, on Piha-alueen seka silla sijaitsevien Pihavarusteiden Yllapito, perus-
korjaukset ja uusimiset jarjestettdava yhtena kokonaisuutena. Piha-alueen ja Pihavarusteiden
Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisestd yhteisesti on sovittu jaljempana ta-
man sopimuksen kohdassa 7.

6.3 Kulku- ja huoltoyhteydet Sopimusalueella

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Sopimusalueella sijaitsee tassa kohdassa 6.3 todettuja Sopimusalueen Tontteja yhteisesti pal-
velevia jalankulku- ja/tai ajoyhteyksid seka huoltoyhteyksia. Seuraavassa kasitellyt ajo- ja ja-
lankulkuyhteydet tulee pitaa kulku- ja huoltoyhteyskadytossa ja niiden Yllapidon tason tulee
vastata sitd, mitd ko. kulkuyhteyden tarkoituksenmukainen kayttaminen edellyttaa.

Tonteilla 18, 20 ja 21 on oikeus johtaa tarvittavat jalankulku- ja ajoyhteydet seka huoltoyhtey-
det siten kuin Liitteessa 6.3 on tarkemmin kuvattu.

Kukin Osapuolina olevista tonteista vastaa edellad todettujen kulku- ja huoltoyhteyksien raken-
tamisesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista oman tonttinsa alueen osalta. Edella
todetusta poiketen, siltd osin kuin kulku- ja huoltoyhteyksia sijaitsee Piha-alueella, jarjestetdadn
kulku- ja huoltoyhteyksien Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset vastaavalla tavalla kuin on
sovittu Piha-alueen vastaavista toimenpiteistd kohdassa 6.2.4, eli Osapuolet vastaavat Piha-
alueella sijaitsevien kulkuyhteyksien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta omista-
miensa tonttien osalta, mutta kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien
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suhteessa. Tontin 20 osuudesta em. kustannusjaon mukaisista kustannuksista on sovittu tar-
kemmin Tonttia 20 koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa.

Kulku- ja huoltoyhteyksien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista seka naista aiheutu-
vien kustannusten seurantaan, jakamiseen ja hyvityksiin liittyvasta kdaytannon menettelysta
sovitaan Osapuolten kesken jaljempana kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puit-
teissa.

6.4 Sopimusalueen pelastusreitit seka pelastuslaitoksen nostopaikat

6.4.1

6.4.1.1

6.4.2

Tonteille ml. Piha-alueelle sijoitetaan Osapuolia yhteisesti palvelevia pelastusreitteja seka pe-
lastuslaitoksen nostopaikkoja, jotka tulee pitdad vapaana siten kuin viranomaisohjeet ja -normit
kulloinkin edellyttavat.

Osapuolet vastaavat pelastusreittien seka pelastuslaitoksen nostopaikkojen Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisesta omistamiensa tonttien osalta. Siltd osin kuin tassa tarkoitetut
pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat palvelevat useampaa kuin yhta Osapuolet, vas-
taavat ko. Osapuolet Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannuksista Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Tontin 20 osuudesta em. kustannusjaon mukaisista kustannuksista on
sovittu tarkemmin Tonttia 20 koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa.

Sopimusaluetta palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat on kuvattu tarkem-
min Liitteessa 6.4.

6.5 Sopimusaluetta palveleva jatteen putkikerdysjarjestelma seka Sopimusalueen jatehuolto

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Tonttien 18, 20 ja 21 alueelle sijoitetaan Tontteja yhtaldisesti palvelevan jatteen putkikerdys-
jarjestelman putkia, johtoja ja muita laitteita siten kuin Liitteessa 6.5 on tarkemmin osoitettu.

Tontteja palvelevaa jatteenputkikeraysjarjestelmaa operoi Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy
(Y-tunnus: 2346319-8). Tontit 18, 20 ja 21 ovat velvollisia liittymaan alueelliseen imujatejar-
jestelmaan, ja Tonttien 18, 20 ja 21 omistajat ovat tdssa tarkoituksessa velvollisia merkitse-
maan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n osakkeita.

Silta osin kuin tdssa tarkoitetun Tonteilla 18, 20 ja 21 sijaitsevan jatteen putkikeraysjarjestel-
man putkien, johtojen ja muiden laitteiden toteuttamisesta, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusi-
mistoimenpiteista sekd tarvittavista laitehankinnoista ei vastaa Jatkasaaren jatteen putkike-
rays Oy, vastaavat em. toimenpiteista kukin oman tonttinsa alueen osalta kuitenkin niin, etta
kaikkia Tontteja 18, 20 ja 21 yhtaldisesti hyodyttavien em. toimenpiteiden kustannukset jae-
taan Tonttien 18, 20 ja 21 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Koska jatteen putkikerdysjarjestelman putket, johdot ja muut laitteet palvelevat Osapuolia yh-
talaisesti omistus- ja tontinrajoista riippumattomasti, on jatteen putkikeraysjarjestelman put-
kien, johtojen ja muiden laitteiden Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava yhtena
kokonaisuutena. Jatteen putkikeraysjarjestelman putkien, johtojen ja muiden laitteiden YIla-
pidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisestd yhteisesti on sovittu jaljempana tdman
sopimuksen kohdassa 7.

Edella todetun lisdksi Tontille 18 on sijoitettu alueellinen jatteenkierratyshuone isommille ja-
tejakeille, joka on alueellisen jatteen putkikerdysyhtion hallinnassa perustuen erilliseen vuok-
rasopimukseen. Tassa tarkoitettu jatteenkierratyshuone palvelee korttelin asuinrakennuksia,
mutta tila voidaan tarvittaessa ottaa myos laajempaan alueelliseen kayttoon, mikali asiasta
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erikseen ndin sovitaan. Tassa tarkoitettu jatteenkierratyshuone on esitetty tarkemmin Liit-
teessa 6.5.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kullekin Tontille sijoitetaan ko. tonttia yksinomaisesti palve-
levat jatteen putkikerdysjarjestelman jatteenkerdyspisteet sekd muun jatteen jatteenkerays-
pisteet.

6.6 Tonttia 18 palvelevan varavoimakoneen pakoputki Tontilla 20

6.6.1

6.6.2

Tontilla 18 on pysyva oikeus sijoittaa Tontilla 18 sijaitseva rakennusta palvelevan varavoima-
koneensa pakoputki Tontille 20 siten kuin on tarkemmin kuvattu Liitteessa 6.6.

Tontti 18 vastaa kustannuksellaan tassa tarkoitetun varavoimakoneen pakoputken toteutta-
misesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

6.7 Tontilla 18 sijaitsevan rakennuksen savunpoistopuhaltimet

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

Tontilla 18 sijaitsevan asuinrakennuksen savunpoistopuhaltimien kanavat ja pakoputki sijait-
sevat paloeristettyina Tontilla 20 Pysakointiyhtion omistaman Pysakointilaitoksen julkisivura-
kenteessa siten, ettd mahdollisen palotilanteen palokaasujen puhallussuunta on Piha-alueelle.

Tontilla 18 sijaitsevan asuinrakennuksen kerhotilan savunpoiston paloeristetty kanava sijait-
see Tontilla 20 Pysakdintiyhtion omistaman Pysakointilaitoksen kattorakenteissa ja sen yhtey-
teen Pysakointilaitoksen katolle on sijoitettu automaattisesti avautuva pelti.

Tassa tarkoitettujen savunpoistopuhaltimien, niiden kanavien, peltien yms. Ylldpidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 18. Tontilla 18 on oikeus jarjestda em. toimenpiteet
Tontin 20 kautta ottaen huomioon tassa yhteisjarjestelysopimuksessa sovitut periaatteet.

Tassa tarkoitetut savunpoistopuhaltimet on esitetty tarkemmin Liitteessa 6.6.

6.8 Tonttien rakentamiseen liittyvat pysyvat sijoittamis- yms. oikeudet

6.8.1

6.8.2

Osapuolet sallivat tontinrajoista riippumatta Tonttien rakennusaikaisten ponttiankkureiden
yms. laitteiden sijoittamisen ja pitdmisen Sopimusalueella toisen Osapuolen Tontin puolella,
siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat ja mitd Osapuolet jarjestelyistd erikseen sopi-
vat.

Siltd osin kuin tdssd kohdassa mainittuja Tonttien rakennusten rakenteita yms. on tarkoitus
sijoittaa kaupungin katualueelle, on ndiden sijoittamiseen saatava kaupungin viranomaisen
suostumus seka kaupungin viranomaisen niin edellyttdessa tarvittavat sijoitus- ym. luvat.

6.9 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

6.9.1

6.9.2

6.9.3

Osapuolet sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen Tontin alueelle toista Tonttia palvele-
vat vesi- ja viemarijohdot seka sahkojohdot kiinteistonrajoista riippumatta siten, etta niista ei
aiheudu haittaa toisille Tonteille.

Osapuolilla on oikeus sijoittaa Tonteille rakenteita, putkia, johtoja, kaapeleita, varusteita ja
laitteita siten kuin on esitetty tarkemmin Liitteessa 6.9.

Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa Tonttia tai hallinta-aluetta.
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Kahta tai useampaa Tonttia/Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapelei-
den, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa se Osapuoli, jonka Tontilla tai hallinta-alueella ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vas-
taavat kyseiset Osapuolet Rakennusoikeuksiensa suhteessa. Tontin 20 osuudesta em. kustan-
nusjaon mukaisista kustannuksista on sovittu tarkemmin Tonttia 20 koskevassa Hallinnanja-
kosopimuksessa. Kustannusten seurantaan, jakamiseen ja hyvityksiin liittyvasta kaytannon
menettelystd sovitaan Osapuolten kesken jaljempana kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoiminta-
elimen puitteissa.

Osapuolet voivat tdman lisaksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.

6.10 Tontteja 20 ja 21 palvelevan viemariputken sijoittuminen Jatkdsaarenlaiturin alueelle

6.10.1

6.10.2

6.10.3

Tonteilla 20 ja 21 on pysyva oikeus sijoittaa Tonteilla 20 ja 21 sijaitsevia rakennuksia palvelevia
viemariputkia Jatkdsaarenlaiturin alueelle Kaupungin myontaman sijoitusluvan ehtojen mu-
kaisesti ja siten kuin on tarkemmin kuvattu Liitteessa 6.10.

Tontit 20 ja 21 vastaavat tdssa tarkoitettujen Jatkdsaarenlaiturin alueelle sijoitettavien viema-
riputkien toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Mikali em. toimenpi-
teiden seurauksena Jatkdsaarenlaiturin katualueen pinta- tai muita rakenteita joudutaan kai-
vamaan auki tai muuttamaan, vastaavat Tontit 20 ja 21 kustannuksellaan Jatkasaarenlaiturin
katualueen ennallistamisesta ja siitd aiheutuvista muista toimenpiteista. Tontit 20 ja 21 jaka-
vat tdssa kohdassa todetuista toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset keskendan niiden Ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tontit 20 ja 21 ovat velvollisia siirtdmaan em. viemariputkia kustannuksellaan, mikali ne ovat
myodhemmin tehtavien Kaupungin kunnallisteknisten asennusten tiella ottaen kuitenkin aina
huomioon, ettd Kaupunki on velvollinen huomioimaan ja yhteensovittamaan kunnallistekniset
suunnitelmansa olemassa oleviin rakennelmiin ja em. siirtovelvollisuus tulee kysymykseen
vain, mikali siirto on kokonaisuus huomioiden tarkoituksenmukaisin vaihtoehto.

6.11 Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.11.1

6.11.2

Sopimusalueelle sijoitetaan koko Sopimusaluetta palvelevia hulevesien putkistoja siten kuin
Liitteena 6.11 olevasta hulevesisuunnitelmasta ilmenee. Hulevedet johdetaan em. putkistojen
kautta kaupungin osoittamaan paikkaan Sopimusalueen ulkopuolelle.

Tassa tarkoitettujen putkistojen rakentamisesta vastaavat Yhtiot kustannuksellaan kukin
omistamansa tontin alueen osalta. Tassa tarkoitettujen putkistojen Yllapito, peruskorjaukset
ja uusimiset seka naista aiheutuvien kustannusten jako toteutetaan kuitenkin osana yhteisen
Piha-alueen vastaavia toimenpiteita siten kuin edelld kohdassa 6.2.4 on todettu.

6.12 Polkupyorapaikkojen osoittaminen

6.12.1

6.12.2

Sopimusalueelle sijoitetaan yhteensa 413 polkupyo6rapaikkaa, jotka on osoitettu Tonttien ra-
kennuslupien edellyttamiksi polkupyorapaikoiksi seuraavasti:

Tonttia 18 palvelevat 241 polkupyorapaikkaa sijaitsevat Tontilla 18 ja Tonttia 20 palvelevat 143
polkupyorapaikkaa sijaitsevat Tontilla 20 ja Tonttia 21 palvelevat 40 polkupyo6rapaikkaa sijait-
sevat Tontilla 21.
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Kukin Osapuolista vastaa polkupyodrapaikkojen toteuttamisesta, Yllapidosta, huollosta, kor-
jauksista, peruskorjauksista ja uusimisista omistamansa Tontin osalta.

Tonteille osoitetut rakennuslupien edellyttamat polkupyorapaikat palvelevat [dhtokohtaisesti
vain ko. Tontin omistavaa tai hallitsemaa Osapuolta, elleivat Osapuolet toisin sovi kohdassa 8
tarkoitetussa yhteistyoelimessa.

Liitteena 6.12 on Tonttien polkupydravelvoitepaikkalaskelma, josta kay ilmi tarkemmin kunkin
Tontin velvoitepaikkojen sijainti.

6.13 Valoverkon ja katuvalaisimien sijoittaminen Tontin 18, Tontin 20 ja Tontin 21 alueelle

6.13.1

6.13.2

6.13.3

6.13.4

6.13.5

Kaupungilla on oikeus sijoittaa valoverkon ripustus- ja kaapelointivarauksia Tontille 21 toteu-
tettavan hotellirakennuksen seindrakenteisiin.

Edelleen Kaupungilla on oikeus sijoittaa katuvalaisimien ripustus- ja kaapelointivarauksia Ton-
tilla 18 sijaitsevan asuinrakennuksen ja Tontille 20 toteutettavan toimistorakennuksen ja Py-
sakointilaitoksen seindrakenteisiin.

Tassa kohdassa tarkoitetut valoverkon ja katuvalaisimien ripustus- ja kaapelointivaraukset on
kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.13.

Kaupunki vastaa tassa kohdassa tarkoitettujen valoverkon ja katuvalaisimien ripustus- ja kaa-
pelointivarausten toteuttamisesta, Yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista.

Valoverkon ja katuvalaisimien sahkdnsy6tto johdetaan Kaupungin verkosta ja Kaupunki vastaa
sahkon kulutuksesta.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen ylldpito

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessa kaytossa olevia alueita,
kuten Piha-alue, jotka palvelevat useampaa Tonttia. Tonteille sijoittuu lisdksi Talotekniikkaa ja
rakenteita, jotka palvelevat yhteisesti Osapuolten Tontteja ja nailla sijaitsevia rakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd Sopimusalueen useampaa Osapuolta palvelevien alueiden Yllapito, pe-
ruskorjaukset ja uusimiset, mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetdan ko.
Osapuolten kesken yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenella ndin
ollen on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Osapuolet toteavat, ettd tdssa tarkoitettujen
yhteisessa kdytossa olevien tilojen ja rakenteiden Ylldpidon tason on vastattava hyvaa kiinteis-
tonhoitotapaa.

Yhteisessa kaytossa olevien alueiden seka naihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja raken-
nelmien kaikki Yllapito, huolto, korjaukset ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman pal-
veluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittdvat myos yksinomaisen yllapitovastuunsa piiriin
tdman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman
suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen tdman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan. Selvyyden vuoksi todetaan,
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ettd Osapuolten yhteisty6 ja taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisia asioita koskeva paa-
toksenteko jarjestetddan kohdassa 8 todetun yhteistydelimen puitteissa.

7.2 Ylldpidosta ja toteuttamisesta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toi-
selle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisim-
man vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen useamman Osapuolen kaytossa olevan alueen tai tilan
kaytosta yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloitta-
mista. Mikali kyse on merkittavista toimenpiteista (esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toi-
menpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajan-
kohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava koh-
tuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta
vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa, rakenteita, laitteita tms.koskevia siirto-,
muokkaus- tms. toimenpiteita, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoite-
tuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd ja ennallistamisesta seka naiden
kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava etukateen

7.3 Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd silta osin kuin talla sopimuksella on jaettu useampaa kuin yhta
Osapuolta palvelevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kustan-
nuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta
kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva rakennus otetaan kayttoon tai osittain kdyttéon raken-
nusvalvonnan hyvaksymana, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna pe-
rustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Kukin Osapuolista nimeaa henkilon, jotka yhdessd muodostavat neuvotteluelimen, joka neu-
vottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta tdman sopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat
seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka
esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa hy-
vaksyttavaksi.

Paatokset tdman sopimuksen tarkoittamista asioista tehddan Iahtokohtaisesti yksimielisesti
kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisaltd koskettaa vain osaa Osapuolista, tehdaan
ko. padatos naiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa
tulee olla, ettad tdman sopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoito-
tapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua Tontille 20
valmistuvan toimistorakennuksen kayttoonotosta, elleivat Osapuolet toisin sovi.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd nou-
datettavista kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.
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9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Koska tata sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvak-
syvat, etta kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa
ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta
osin yhtendisen sekd asemakaavan ja rakennuslupien mukaisen rakentamisen aikaansaa-
miseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista taman sopi-
muksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan Tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvdaksyman rakennuksen. Kukin Osapuolista
hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuo-
lilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan ra-
kentamisen ohjaukseen eika sita koskevaan paatdksentekoon. Osapuolet sitoutuvat myoétavai-
kuttamaan siihen, ettd toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta.

Osapuolet toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
naisid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat tdman ja sitoutuvat toimi-
maan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti kui-
tenkin siten, ettei naistd aiheudu muille Osapuolille kohtuutonta haittaa.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairitita ja haittoja sekd rajoittaa Sopimusalueen
kdyttod. Rakentaminen edellyttda mahdollisesti toisen Osapuolen Tontin alueen kayttda ra-
kennustoimia palvelevina alueina siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin erikseen sovitaan.
Osapuolten kesken pyritdan sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyista ra-
kentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla
tavalla seka kaikki turvallisuusnakdékohdat huomioiden.

Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa tavanomaista melua, po-
lya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen
rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvauslain (412/1974,
muutoksineen) mukaisesti.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtamaan tdman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai halti-
joille.

11 YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

11.1

11.2

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta yllapitovastuullaan
olevia toimenpiteitd toisen Tontin alueella. Osapuolet sitoutuvat suorittamaan toisen Tontin
alueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet siten, ettd toimenpiteista ei aiheudu kohtuutonta
haittaa toisen Tontin kaytolle.

Osapuolet sitoutuvat yllapitamaan, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan
rakenteita siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa
toiselle Osapuolelle.
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12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1

13.2

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa tdman sopimuksen mukai-
seen yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuu-
tuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa
velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edelld sanotun padperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan yhteiskaytdssa olevista Piha-alueista ja muista alueista. Osapuolet selvitta-
vat yhdessa mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteiselld vakuutuksella.
Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1

14.2

14.3

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskeneraista. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalu-
een rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja
tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimus-
alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisayksista tassa
sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa to-
dettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan sopimukseen sovitaan kuiten-
kin aina erikseen kirjallisesti.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien, rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin il-
menevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdaadannén muutoksen, viranomaismaarayk-
sen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1

15.2

Kullakin Tonttien omistajista tai niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien omistajista on oikeus
hakea toista Osapuolta enempaa kuulematta tdman sopimuksen rekisterdintia.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtalaisin osuuksin.

16 RIITOJEN RATKAISEMINEN

16.1

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
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16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kardjaoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 T&ta sopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi
rekisteroivalle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoituskohta seuraavalla sivulla)
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[Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti]

TONTTI 18
Aika ja paikka
Helsingin kaupungin asunnot Oy

_t0|m|tu510htaja

TONTTI 20
Aika ja paikka
Kiinteisté Oy Helsingin Jatkdsaarenlaituri 1

Aika ja paikka
Kiinteistd Oy Wood City Pysakéinti

TONTTI 21 ja JATKASAARENLAITURI

Aika ja paikka
Helsingin kaupunki

-vs Tontit-yksikon paallikkod

Taman sopimuksen osaltamme hyvaksymme ja suostumme sen merkitsemiseen kiinteistore-
kisteriin.

TONTIN 18 omistajana
Aika ja paikka
Helsingin kaupunki

- vs. Tontit-yksikon paallikko

[Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti]
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Liite 6.1

Liite 6.2

Liite 6.3

Liite 6.3

Liite 6.5

Liite 6.6

Liite 6.9

Liite 6.10

Liite 6.11

Liite 6.12

Liite 6.13
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Pysakdintilaitos

Piha-alue ja pihasuunnitelma

Kulku- ja huoltoyhteydet

Pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat

Tontteja yhtaldisesti palvelevan jatteen putkikerdysjarjestelman putket, johdot
ja muut laitteet seka jatteenkerdayshuone Tontilla 18

Tonttia 18 palvelevan varavoimakoneen pakoputki ja savunpoistopuhaltimet
Tontilla 20

Johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittamisoikeudet toisen tontilla
Tontteja 20 ja 21 palvelevat viemariputkistot Jatkasaarenlaiturin alueella
Hulevesisuunnitelma

Polkupydravelvoitepaikkalaskelma

Valoverkon ja katuvalaisimien ripustus- ja kaapelointivaraukset





