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67 §
Kylpylahotellitontin vuokraaminen Soulmade Finland Oy:lle raken-
nusluvan hakemista varten (Etu-To6610, Tontti 13467/1)

HEL 2022-005061 T 10 01 01 02

Hiekkarannantie 5

Paatos
Yritystontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata Helsingin kaupungin 13 kau-
punginosassa (Etu-T6010) sijaitsevan korttelin 13467 tontin 1 (pinta-ala
12 137 m?, rakennusoikeus 12 300 k-m?, Hiekkarannantie 5, kiinteisto-

tunnus 91-13-467-1) Soulmade Finland Oy:lle (y-tunnus 3112970-4)
rakennusluvan hakemista varten seuraavin ehdoin:

— Vuokra-aika on 1.7.2022-31.12.2022 kauintaan kuitenkin siihen
saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti al-
kaa.

— Kokonaisvuokra on 56 364,75 euroa, sen erapaiva on 1.9.2022 ja
sita ei edes osittain palauteta, jos vuokralaiselle mydnnetaan ra-
kennuslupa ennen vuokra-ajan paattymista.

— Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin varaus-
paatosten (kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 10.6.2019 § 22 ja
17.5.2021 § 8) ehtoja (liitteet 1 ja 2).

— Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta
rakentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita.

— Mahdollisista maaperatutkimusten suorittamisesta sovitaan erik-
seen.

— Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena 3 olevia maape-
raehtoja.

— Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluetta it-
se ja vuokrata sita kolmannelle.

— Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra-aluetta ei
voida myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus vii-
vastyy tai sen vuokrausehdoista ei paasta sopimukseen.

L1113-8
Paatoksen perustelut

Hakija ja hanke
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Soulmade Finland Oy pyytaa, etta sille vuokrataan paatdsesityksen
mukainen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakija on Arcon Vermdgensverwaltung CmbH + Co. KG:n 2021 Suo-
meen perustama yhtio, jonka tarkoituksena on omistaa ja operoida ton-
tille rakennettavaa kylpylahotellia Soulmade-brandin mukaisesti. Soul-
made Finland Oy:n harjoittaa kylpyla-, hotelli- ja majoitustoimintaa ja
sen kotipaikka on Helsingissa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle noin asemakaa-
van osoittaman 12 300 k-m?:n rakennusoikeuden suuruinen kylpylaho-
tellirakennus, jonka suunnittelijaksi valikoitui tontista jarjestetyn arkki-
tehtuurikilpailun perusteella Avanto Arkkitehdit Oy ehdotuksellaan
"Starfish". Rakennukseen sijoittuu arviolta 1-5 yritysta ja 30-60 tyonteki-
jaa.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Pitkdaikainen vuokraus on tarkoitus tehda raken-
nusluvan myontamisen jalkeen.

Hakemus ja havainnekuvia hankkeesta on esityksen liitteind 4 ja 5.
Kaava- ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue on 18.6.2009 voimaan tulleessa asemakaavan muutok-
sessa nro 11290 osoitettu kylpylahotellin korttelialueeksi (KLH-1), mille
saa rakentaa enintaan kolmikerroksisen kylpylahotellirakennuksen.

Vuokra-alueen pinta-ala on 12 137 m? ja rakennusoikeus 12 300 m2.

Vuokra-alue on yleiskaavassa 2016 osoitettu merellisen virkistyksen ja
matkailun alueeksi.

Sijaintikartta ja asemakaavaote ovat esityksen liitteind 6 ja 7.
Varaustilanne

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 10.6.2019 § 22 varannut vuok-
ra-alueen Arcon Vermogensverwaltung GmbH + Co. KG:lle Taivallah-
den kylpylahotellin suunnittelua varten 31.12.2020 saakka. Varausta on
my6hemmin jatkettu kerran Soulmade Finland Oy:n nimissa (kaupun-
ginhallituksen elinkeinojaosto 17.5.2021 § 8) 31.12.2022 saakka koro-
naviruspandemian aiheuttamien viivastysten ja varausalueella olevan
veneiden talvisailytysalueen korvaavaa sijaintia koskevan selvityksen
keskeneraisyyden takia.
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Varauksensaaja on noudattanut varausehtoja mm. jarjestamalla kus-
tannuksellaan varausaikana yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa
arkkitehtuurikutsukilpailun varausalueen toteuttamisesta, jonka tulok-
sena tontille saatiin toteuttamiskelpoinen ehdotus.

Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetdan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatdosehdotuksen mukaisesti.

Vuokra-alueen vuokraaminen hakijalle perustuu edella mainittuihin va-
rauspaatoksiin ja hakijan kanssa kaytyihin neuvotteluihin. Helsingin
kaupunki jarjesti vuonna 2012 ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
kyseisen tontin rakentajan I0ytamiseksi ja taman lisaksi jarjestettiin ho-
tellioperaattorihaku konsultin avustuksella. Haut eivat kuitenkaan tuot-
taneet tulosta ja tontti oli siita lahtien pitkaan jatkuvassa haussa, jonka
aikana tontista on kayty muutamia tuloksettomia neuvotteluja.

Toteutuessaan hanke parantaa ja monipuolistaa alueen palvelutarjon-
taa seka hyodyntaa merellisyytta Helsingin vetovoimatekijana. Ulko-
mainen investointi uuteen hotellihankkeeseen lisaa todennakoisesti
myos muiden kansainvalisten yritysten kiinnostusta investoida Helsin-
gin seudulle.

Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tontin vuok-
raamista.

Vuokra-aika
Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.
Vuokra

Esitettava vuokraus ja sen vuokra perustuvat kaupunginvaltuuston
16.8.2010 § 883 vahvistamiin vuokrausperiaatteisiin, ettd puheena ole-
va vuokra-alue voidaan vuokrata kylpylahotellikayttdédon enintaan
31.12.2075 saakka ja sen vuokranmaarityksessa kaytetaan 26 euroa/k-
m?, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100.

Lisaksi esitettava vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 12 300 k-
m2:n rakennusoikeuteen.

Lisaksi vuokraus perustuu kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon ja kiinteistolautakunnan 18.12.2001 §
950 paattamaan periaatteeseen, jonka mukaan vuokra-alue voidaan
vuokrata kuudeksi kuukaudeksi kahden kuukauden vuokraa vastaaval-
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la vuokralla edellyttaen, etta vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeut-
ta kayttaa vuokra-aluetta eika aloittaa silla rakennustoita erikseen sovit-
tavia maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
(pisteluvulla 2/2022= 2115) 56 364,75 euroa (12 300 x 26 euroa/k-m? x
0,05 x ind 21,15/ 12 kk x 2 Kk).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokra-alueen vuokraus on edella sanottujen kaupunginval-
tuuston kyseiselle vuokra-alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden
mukainen.

Esitettdva vuokra-alueen vuokraus laadittu on kaupunginhallituksen
1.4.2019 § 220 paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mu-
kaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen kaytanndén mukaisia.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018 § 280 siirtanyt hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa
yritystontit-tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin.
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginhallituksen elinkeinojaoston paatés 10.6.2019 § 22
2 Kaupunginhallituksen elinkeinojaoston paatos 17.5.2021 § 8
3 Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta
4 Hakemus 6.4.2022
5 Havainnekuvia
6 Sijaintikartta
7 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Tyopajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.05.2022
Yritystontit
Tiimipaallikko
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Kymp/Make/Lyhytaikainen
vuokraus
Tiedoksi
KYMP/MAKE/Niemelainen
KUVA/UPA/Angelvuo
Kanslia/Aluerakentaminen/Kallio
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