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§ 22

Tontin varaaminen Taivallahdesta Arcon Vermogensverwaltung
GmbH + Co. KG:lle kylpylahotellin suunnittelua varten (Etu-T66l0,
tontti 13467/1)
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi Arcon Vermogensverwal-
tung GmbH + Co. KG:lle tontin Taivallahden kylpylahotellin suunnitte-
lua varten:
— varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5)
— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, Johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)heli.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot Soulmade 9.5.2019. Paivitetty Kylk:n
paatoksen 7.5.2019 mukaiseksi
2 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Arcon Vermogensverwaltung GmbH + Co. KG:lle esitetaan tonttiva-
rausta Taivallahden kylpylahotellihankkeen suunnittelua ja arkkitehtuu-
rikutsukilpailua varten 31.12.2020 saakka. Tontilla on ollut asemakaava
voimassa jo vuodesta 2009 Iahtien. Hotellitontin varauksensaajaksi esi-
tetdan yhtiota, joka olisi hotellin investori. Hotellioperaattoriksi tulisi
Saksassa toimiva Soulmade.

Hakumenettely

Helsingin kaupunki on jarjestanyt vuonna 2012 ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettelyn kyseisen tontin rakentajan Ioytamiseksi. Lisaksi jar-
jestettiin hotellioperaattorihaku konsultin avustuksella. Haut eivat kui-
tenkaan tuottaneet tulosta ja tontti on siita lahtien ollut jatkuvassa
haussa. Muutamia neuvotteluita on tana aikana kayty tuloksetta. Tontin
toteuttaminen on taloudellisesti erittain haastavaa hotellihuonemaaraan
suhteessa suureen Kylpylapinta-alaan.

Sijaintikartta ja varausaluekartta ovat esityksen liitteena 2.

Varauksensaaja

Arcon Vermdgensverwaltung GmbH + Co. KG (rekisterinumero HRA
94744) pyytaa, etta sille varattaisiin kaavatontti 13467/1 kylpylahotellin
suunnittelua varten. Kiinteistoalalla toimivan yrityksen taseen loppu-
summa oli vuonna 2017 noin 49 milj. € ja oma paaoma noin 12 milj. €.

Arcon tulisi olemaan hotellin investori. Mydhemmin perustettaisiin erilli-
set suomalaiset yhtiét omistamaan ja operoimaan hotellia Soulmade-
brandin mukaisesti.

Soulmade on kehittanyt ymparistéa mahdollisimman vahan kuormitta-
vaa rakentamisprosessia, joka hydodyntaa luonnonmateriaaleja, kuten
puuta. Ensimmainen hotelli on avattu Mincheniin vuonna 2016 ja se on
voittanut useita design-palkintoja. Hotellissa on kiinnitetty erityista
huomiota paikallisiin, luonnonmukaisiin ja vegaanisiin tuotteisiin seka
energiatehokkuuteen. Myos paikalliset asukkaat on huomioitu konsep-
tissa muun muassa olohuonemaisen aulatilan avulla, jossa jarjestetaan
tapahtumia.

Hankkeen kuvaus

Hakija on tehnyt alustavan suunnitelman kylpylakonseptista ja tilaoh-
jelmasta. Kylpyla palvelisi hotellivieraiden lisaksi myos alueen asukkai-
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ta. Osa liikkunta- ja hoitotoiminnoista voisi olla myos ulkotiloissa. Kylpy-
lan ja siihen liittyvien toimintojen alustava laajuus on noin 3 800 m2.

Hakija on teettanyt seitsemalla arkkitehtitoimistolla alustavia hahmo-
telmia alueen luonteesta. Lisaksi erillinen kylpylahankkeiden suunnitte-
lija on hahmotellut kylpylakokonaisuuden toimintoja ja tilaohjelmaa.
Hanke on valmis toteuttamaan kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailun yhteistyossa Helsingin kaupungin kanssa.

Konseptin esittely ja alustava tilaohjelma ovat oheismateriaalissa.

Asemakaavatiedot

Alueella on voimassa asemakaavanmuutos nro 11290, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 23.5.2007, 143 § ja tullut voimaan
18.6.2009. Asemakaavassa tontti on osoitettu kylpylahotellin korttelia-
lueeksi (KLH-1). Tontille voidaan rakentaa 12 300 k-m? suuruinen kyl-
pylahotelli. Kylpylahotellin yhteenlaskettu kerrosala on 12 300 k-m?,
josta hotellin osuus on enintaan 8 000 k-m? ja kylpylan osuus on vahin
taan 35 % rakennetusta kerrosalasta. Pysakainti on kellarissa. Kylpyla
hotellin tontin pinta-ala on 1,20 ha.

Tontinluovutus

Kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien Helsingin tontin-
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti nyt varattavaksi esitettava
hotellitontti on tarkoitus luovuttaa pitkaaikaisella maanvuokrasopimuk-
sella osto-oikeusehdoin. Tontin maanvuokra ja osto-oikeusehto maari-
tetaan markkinaehtoisesti ja niilden markkinaehtoisuus varmistetaan ul-
kopuolisen asiantuntijan laatimalla erillisella arviokirjalla.

Varausehdot

Varauksen ehdoksi esitetaan, etta varauksensaaja on velvollinen kus-
tannuksellaan jarjestamaan yhteistyossa kaupungin kanssa arkkiteh-
tuurikutsukilpailun varausalueen toteuttamisesta. Lisaksi varauksen-
saaja on velvollinen noudattamaan kaupungin yleisia varausehtoja.

Yleiset ja erityiset varausehdot ovat liitteena 1. Varausehdot on valmis-
teltu yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalve-
lun kanssa.

Hanke tukee Helsingin hotellitarjonnan monipuolisuutta

Tontin varaamista Arcon Vermoégensverwaltung GmbH + Co. KG:lle on
pidettava perusteltuna. Vaikka Helsingin majoituskapasiteettiin on tu-
lossa lisaysta uudisrakennus- ja muiden hankkeiden myata, tarvitaan
Helsinkiin uusia hotelleja. Kylpylahotellihanke tukee Helsingin hotellitar-
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jonnan monipuolisuutta, silla Helsingista puuttuu kylpylahotelli. Kan-
sainvalinen hotelli-investointi edistaa kansainvalisten yritysten inves-
tointeja Helsingin seudulle.

Hanke parantaa ja monipuolistaa alueen palvelutarjontaa seka hyodyn-
taa merellisyytta Helsingin vetovoimatekijana. Hotellin valittomassa la-
heisyydessa sijaitseva ranta palvelisi hyvin hotellin vieraita.

Toimivalta
Hallintosdannén 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
paattaa, kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustonttien varaamises-
ta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esitys on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
elinkeinojohtaja
Marja-Leena Rinkineva
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
llkka Aaltonen, Johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)heli.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 07.05.2019 § 221
HEL 2019-005095 T 10 01 01 00
Hiekkarannantie 5
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Arcon Vermdgensverwaltung GmbH + Co. KG:lle tonttivarausta
Taivallahden kylpylahotellin suunnittelua varten:

— varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5)

— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia erityisia ja yleisia va-
rausehtoja.

07.05.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Liitteeseen 1 varausehtoihin taydennetaan kohtaa
3: "...varausalueen maisema- ja liikennesuunnittelu tulee sovittaa,,,"

Kannattaja: Anni Sinnemaki
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas

Rantasen vastaehdotuksen.

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Taydennetty 9.5.2019 kylk 7.5.2019 muutoksella.

Tontin 13467/1 erityiset varausehdot:

1. Tontille on suunniteltava kylpylahotellirakennus.

2. Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalue sijaitsee nakyvalla paikalla ja
tulevalla rakennuksella on kaupunkirakenteessa merkittava asema.
Rakennuksen arkkitehtuuri tulee sovittaa olemassa olevaan ymparistoon.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan yhteistyossa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailun varausalueen
toteuttamisesta kaupungin ja varauksensaajan aiempien keskustelujen
mukaisesti.

3. Kaupunki madarittelee suunnittelua varten kaupunkitilaan ja ymparistéon
liittymisen reunaehdot. Varausalueen maisema- ja liikennesuunnittelu
tulee sovittaa yhteen kaupungin teettaman ympardivan puiston
suunnittelun kanssa.

4. Suunnittelussa on otettava huomioon kaupungin maarittelema alin
rakentamiskorkeus.

5. Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota hotellin turvallisen
saatto- ja huoltoliikenteen jarjestamiseen.

6. Varauksensaajalla on oikeus siirtaa varaus hankkeen toteuttamista varten
perustettavalle erilliselle kaupungin tonttiyksikon hyvaksymalle yhtiodlle.

7. Varauksensaajalle tuodaan tietoon, ettd muista tontinluovutusehdoista
paadtetaan erikseen.

8. Kaupunki ilmoittaa, ettd tontin maapera on pilaantunut aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoksi. Tontti kunnostetaan riskinarvioperusteisesti
rakentamisen yhteydessa myohemmin haettavan pima-ilmoituspaatoksen
mukaisesti. Kaupunki vastaa puhdistamisen suunnittelusta, pima-
ilmoituspaatoksen hakemisesta, kunnostuksesta ja ymparistoteknisesta
valvonnasta. Varauksen saaja vastaa puhdistamiseen liittyvista
maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta,
ympadristéviranomaisen paatoksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti.
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
tavanomaisen maarakentamiseen nahden, mikali korvattavista toimenpiteista
ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.
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Tonttien yleiset varausehdot:

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistamaan varausalueen
suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparisténsuojelua, tydsuojelua, tyooloja seka tydehtoja koskevia sekda muista vastaavia
lakisdateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edelld tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan tai
varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos-
tai valvontavaltaa kayttdava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta
rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maardata varaus paattymaan kesken
varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai
muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia
hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai
olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtiokumppani ei
noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus olla jatkamatta varausta.

My0Os varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa
varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisteréintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistérekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja
merkitty kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on taman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin
hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisteréinnin, tontin tuleva
vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut kaupungille
tdman erikseen esittdman laskun mukaisesti.
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Lisdaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edellda mainittujen kiinteistotoimitusten
hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai
palvelevat kokonaan tai padosin varauksensaajan hanketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan  kaikista  hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteistd. Varauksensaaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella
varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan,
rakennusluvan ja tdman varauspadatoksen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu
vahinkoa, haittaa, eikd vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ymparistossa mahdollisesti
sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille,
rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden
tavanomaiselle kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtdva yhteistyossa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettda varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden
ja muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen vyleisten alueiden sekd muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistojen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ymparoivien kiinteistojen
rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissda ajoin etukdteen ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden sekd kunnallistekniikan

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’/kaupunkiymparisto
Kéayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto

o 1.s HELSINGIN KAUPUNKI 4/8
Helsinki Kaupunkiymparisto

9.5.2019 TONTIN 13467/1 VARAUSEHDOT

rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka varausalueen
rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismdcdirdysten ja ohjeiden noudattaminen
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita myonneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten
rakentamistapaohjeita, lahiymparistén suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen
suunnitteluohjeita seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia
viranomaisohjeita kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvontapalveluiden
edellyttamalla tavalla,

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja
ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittdminen sekd lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen lisdksi, mitd niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettdva
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluiden hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustydssa tarvittavan
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen
rakennuksen myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien
edellyttdamat viranomaisluvat, lausunnot, hyvaksynnat ja vastaavat sekda noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisdaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsaadannon ja kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen
alueidenkaytto ja -valvonta yksikdn ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talléin on
noudatettava edelld mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella
annettuja maarayksia.

4. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta
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Varauksensaajalla on taman varauspdatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja
vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperan
laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitystd seka perustamistapojen
yksityiskohtaista suunnittelua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
kaupunkiympariston toimialan maankayttdé ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu
antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita,
joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan
kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistddan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
maapera-tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

5. Johdot, viemdrit, muuntamot, jakokaapit seké muut yhdyskuntatekniset laitteet tai
vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisida johtoja,
viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaitd, valaisimia, jakokaappeja,
muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittamaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista
vhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen, kdyttamisen,
huoltamisen sekd uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien
kanssa muuta sovita.

Mahdollisten johtosiirtojen seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtojen ehdot
madrittelee niiden omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen
kustannuksista sovitaan erikseen.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.
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Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

6. Ldmpo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien,
kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien
rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsadadantoa, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatoksessa olevia ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttdaa viranomaislupien lisaksi
kaupungin erillistd suostumusta, sekda etukdteen tehtya selvitysta laitteiden
sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

7. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilli on pysyva oikeus korvauksetta pitdd ja toteuttaa
varausalueella ja sen ymparistoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
sekda kehittdaa niitda edellyttden, etteivdit nama estd eivatkd rajoita varausalueen
asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

8. Varauksensaajan vastuu maaperdstd

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd varausalue ei varauksensaajan
toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymattd ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluille seka estamaan pilaantumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen
puhdistamaan alueen seka esittamaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vastuu maaperasta on voimassa varausaikana silta osin kuin
varauksensaaja suorittaa varausalueella edelld kohdan 4 mukaisia tutkimuksia.

9. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjdrjestelyisté sopiminen
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Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edellda mainituista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin
ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien
osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistddn po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston
toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmista rasitteista.

10. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistadan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikd kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskdan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen
maaperadssa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan
puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi
varauksensaajan hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.
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Kaupunki ei myodskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua
esimerkiksi siitd, ettda varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset
oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai
kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Talléin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki
vastaa mistdaan vahingoista, haitoista eikda kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan
alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja
rakentamisen  edellytyksend olevista maanvuokrasopimuksen  muutoksista tai
varausalueiden  vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei mydskdadn vastaa
varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eikd mahdollisista
vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttamista
koskeva padatos, varausalueita koskeva vuokrauspdatds tai muu asiaan liittyva paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai kdyttoonotto viivastyy varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos
hankkeen toteutumisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan
tai tonttia ei muista syistda saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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