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75§
Seurasaaren varikkoalueiden vuokraaminen Suomen valtiolle (Se-
naatti-kiinteistot)

HEL 2021-012147 T 10 01 01 03

Seurasaari
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata Suomen valtiolle (Senaatti-kiinteistot, y-tunnus 1503388-4)
Helsingin kaupungin 15. kaupunginosassa (Meilahti) sijaitsevat noin
1 545 m%n ja noin 750 m?n suuruiset kiinteistolla 91-437-1-14 ole-
vat alueet (0s. Seurasaari) huolto- ja varastokayttoon ajalle
1.1.2022 — 31.12.2031 liitteena 1 olevan maanvuokrasopimuksen ja
liitteena 2 olevan karttaliitteen mukaisesti.

— vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tata vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellda mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— pienentaa kaupungin sisaisen vuokrauksen Y9115-26 aluetta ym.
vuokra-aluetta vastaavasti

S0115-54
Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Senaatti-kiinteistot pyytaa, etta sille vuokrataan maaraajaksi paatésesi-
tyksen mukaiset alueet. Vuokralainen harjoittaa alueilla ja niilla olevissa
rakennuksissa Seurasaaren museoalueeseen liittyvaa huolto- ja varas-
tointitoimintaa.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Yleiskaavassa 2016 alueet on osoitettu merelliseen virkistyksen ja
matkailun alueiksi.

Alueilla on voimassa oleva asemakaava nro 11130 (2004), jossa ne
ovat osoitettu huolto- ja varastointitarkoitukseen (hv). Alueen paakayt-
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tétarkoitus on suojeltu puistoalue. Alueiden pinta-alat ovat liitekartan 2
mukaiset: alue A, noin 1 545 m?, rakennusoikeus 600 k-m? seka alue B,
jonka pinta-ala on 750 m2.

Alueella A sijaitsevat 1-kerroksiset 258 m?:n ja 328 m%.n suuruiset
huolto- ja varastointirakennukset. Alueella B ei ole rakennuksia.

Varaustilanne

Esitettdvaa vuokra-aluetta ei ole varattu. Hakijalla on ollut karttaliitteen
2 mukainen alue "A" aiemmin vuokrattuna ajalla 1.2.2008-31.1.2018.

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetdan vuokra-alueen vuokraamista paatésehdotuksen mu-
kaisesti.

Maaraalojen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on perus-
teltua, koska alueet on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
huolto- ja varastointitarkoitukseen ja yleiskaavassa merellisen virkistyk-
sen ja matkailun alueeksi. Asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuok-
rausta.

Vuokraukselle ei ole myodskaan estetta, koska alueella oleva rakennus-
kanta ja pihapiiri ja siihen rajautuva lahiymparisto ovat hyvassa kun-
nossa paatosehdotuksen mukainen vuokra-aika huomioon ottaen.

Vuokra-aika

Hakijalle esitetdaan vuokrattavaksi paatdsesityksen mukainen vuokra-
alue 1.1.2022-31.12.2031 valiseksi ajaksi.

Maaraajan jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana
siten, etta vuokrasopimus voidaan irtisanoa yhden (1) vuoden irtisano-
misaikaa noudattaen, jolloin vuokrasuhteen ensimmainen mahdollinen
paattymispaiva on 1.1.2033. Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus
paattymaan 3 kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen, mikali vuokra-
alueella sijaitsevan varikkorakennuksen valtioyksikoiden valinen hallin-
nansiirto vuokralaiselle ei toteudu

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetdan 405,47 euroa elinkus-
tannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 8000 euroa
(ind. 1973). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin

maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.
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Vuokran maara perustuu Gem Property Oy:n 12.10.2018 tekemaan ar-
violausuntoon, jonka mukaan vuokrattavien maaraalojen markkina-arvo
on 160 000 euroa, seka kaytettyyn rakennusoikeuteen (586 k-m?) ja
tasta perittavaan 5 % tuottoon.

Maanvuokran maarittdmisessa kaytettava vuotuinen tuottotavoite on
kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§ 220) hyvaksymien tontinluovutuspe-
riaatteiden mukainen.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistoehdoin.

Lisaksi sopimukseen otetaan myos lisdehto (22§) maanvuokralain so-
veltamisesta ja riitatilanteiden ratkaisemisesta.

Vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa erityiseh-
to (23§), jonka mukaan vuokralaisella on oikeus toteuttaa 1000 metrin
syvyyteen asti ulottuvia maalampokaivoja liitteen 3 mukaisesti.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Sopimusluonnos
2 Liite 2 Kartta vuokra-alueesta
3 Liite 3 Maalampodkaivot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 15.06.2022
Yritystontit
Tiimipaallikko
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kymp/Ryaltilat Liite 1
Liite 2
Liite 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 75 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 15.06.2022

Yritystontit

Tiimipaallikkd
Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

vs. tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.06.2022.
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