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VUOKRA-AIKA 1.10.2022 lukien toistaiseksi kuuden (6) kuukauden irtisa-
nomisajoin

VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 59. kaupunginosasta (Ultuna) sijait-

seva maaraala 91-442-6-593-M603, josta n.10 m? suurui-
nen alue karttaliitteen mukaisesti.

SOPIMUKSEN MUUT EHDOT

1§

Tilapaisen vuokra-alueen maanvuokrasopimuspohja 2022



Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Ali- ja jalleen-
vuokrauskielto

Vakuudet

Kiintea vuosivuokra on 150 euroa.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa - marraskuun ensimmai-
nen paiva (1.11).

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen tonttijako- ja lohkomiskustannuk-
sista, jos vuokralaisen vuokra-alueen kaytto sita edellyttaa.

3§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

48

Vuokralainen ei saa vuokrata eikd muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
eika siita erillistd osaa kolmannelle.

5§

Vuokralaisen on 1.10.2020 mennessa maksettava 100 euron pantti tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.



Piirustukset

Rakentaminen

Maa-ainekset ja puut

3

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
siltd osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

6§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukainen rakennelma (muuntamo) on ra-
kennettava vuokra-alueelle yhden (1) vuoden kuluessa vuokra-ajan al-
kamisesta lukien.

Jos rakennelma (muuntamo) osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tu-
houtuu, se on rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus saada vuokra-alue korvauksetta takaisin
kayttoonsa

78

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian
mukaisia kaivulupia.

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelulta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia kustannuksellaan tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen ra-
kennus- tai muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikkenne-
jarjestelyista ja kaivuuluvista on sovittava etukateen Helsingin kaupun-
gin alueidenkayton valvontayksikon kanssa (Tyopajankatu 8, puh. 09 —
310 39000). Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Ha-
kuohjeet ja ehdot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

8§

Mikali vuokralaisella on tassa sopimuksessa annettu oikeus rakentaa
vuokra-alueelle, ovat rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja ki-
viainekset ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on


mailto:luvat@hel.fi
http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/

Hoitovelvollisuus

Ymparistoluvat
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velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauk-
setta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupun-
gilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kau-
punki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siir-
tyy vuokralaiselle. Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee kaupungin toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

9a§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja sinne johtavan
tien hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoi-
dosta antamia maarayksia.

Vuokralainen rakentaa muuntamon, sinne johtavan tien ja sen ymparis-
ton hyvaksyttyjen suunnitelmien ja piirustusten mukaisesti. Vuokralai-
nen siistii rakentamisen jaljet.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, et-
ta istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen lahialu-
eet on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan niiden hoi-
dosta antamia maarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaataa, ellei
edella sanotusta rakentamisesta muuta johdu. Lisaksi puun kaatami-
nen saattaa vaatia rakennusvalvontapalvelun luvan.

9 §

Vuokralainen hankkii taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaiselle
toiminnalleen mahdollisesti tarvittavat ymparistoluvat seka vastaa siita,
etta luvat ovat voimassa ja niita noudatetaan. Mikali iimenee, ettei voi-
massa olevia lupia ole tai niitd ei noudateta ja tama johtuu vuokralai-
sesta johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan kuuden (6) kuukauden vuosivuokraa vastaavan
summan sopimussakkona.



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoon pannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu). Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

Kunnallistekniikka

6

kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuo-
lelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue mahdollisine ra
kennuksineen ja vastaavine taman sopimuksen mukaisessa kunnossa
ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
vuokra-alueelle ja silla oleviin kaikkiin tiloihin ja vastaaviin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.
14 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan



Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

7

mahdollisesti tarvitsemistaan vesi-, viemari-, sahko, tele- yms. jarjestel-
mista.

15 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakennelmat, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuok-
ralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan
paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-

tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-

minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-

ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on velvollinen kutsumaan vuokranantajan loppukatsel-
mukseen vuokrasopimuksen paattymispaivaan mennessa.

Mikali vuokralainen ei yhden (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien tayt-
tamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
piteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tallin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-



Vanha purettava
muuntamo

lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

15a §

Nykyiseen olemassa olevaan muuntamoon sovelletaan pykalaa 15.

16 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalla
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaan-
ottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

17 §
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika tassa sopimuksessa erikseen toisin ole sanottu, vuok-
ralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussak-
koa kulloinkin enintddn kymmenentuhatta (10 000) euroa.

18 §
Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan

vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

19§



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan taman sopi-
muksen mukaisen mahdollisen rakentamisen edellyttdmassa laajuu-
dessa vuokra-alueella ja sen maaperassa mahdollisesti olevat raken-
nus- ja muut jatteet, seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pyl-
vaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelu) edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpitee-
seen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

20 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

21§
Jos muuntamo tulevaisuudessa uuden asemakaavan tai taydennysra-
kentamisen toteuttamiseksi pitaa siirtdd, vuokralainen vastaa kaikista
siirtokustannuksista.

22 §
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali

paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.



10

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

X.X

Vuokralainen

X.X
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