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107 §
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen, Kiinteisté Oy Sir-
rikujan Teollisuustalo (Mellunkyla, tontti 47164/6)

HEL 2022-007464 T 10 01 01 02

Sirrikuja 1

Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti
- muuttaa Kiinteistdé Oy Sirrikujan Teollisuustalolle (y-tunnus 1732595-
2) vuokratun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) kort-
telin 47164 tontin nro 6 (pinta-ala 4 550 m?, os. Sirrikuja 1) vuokraso-

pimusta (sop.nro 24541) 1.10.2022 alkaen seuraavin ehdoin muiden
ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Tontin perusvuosivuokra on 3 155,30 euroa entisen 2 470,00 euron
asemasta ja vuosivuokra 68 564,67 euroa entisen 49 819,90 euron
asemasta.

Vuokra perustuu muun kuin toimisto- ja myymalarakennusoikeuden (2
982 k-m?) osalta yksikkdhintaan 10 euroa/k-m? (ind. 100) ja myymala-
ja toimistorakennusoikeuden (1 958 k-m?) osalta yksikkohintaan 17 eu-
roa/k-m? (ind. 100) seka kaupunginvaltuuston paattamaan viiden pro-
sentin vuotuiseen tuottoon.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa vastaamaan toteutu-
vaa rakennusoikeutta kayttotarkoituksittain.

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1147-98
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralaiselle on vuokrattu otsikossa mainittu tontti 31.12.2047 paatty-
valla maanvuokrasopimuksella.
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Tontilla on voimassa asemakaava nro 8939, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 4 550 m? ja ra-
kennusoikeus 4 550 k-m>.

Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.
Tontilla sijaitsee 4 940 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.
Vuokrasopimuksen muuttaminen

Vuokralainen on hakenut omistamalleen rakennukselle rakennuslupaa
muutostoita varten siten, etta myymala- ja toimistotilojen osuus toteu-
tuneesta kerrosalasta on n. 43 %. Voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan toimisto- ja myymalatiloja saa olla 40 % toteutuneesta rakennu-
soikeudesta.

Esitetyn kayttotarkoituslaskelman mukaan toteutuva rakennusoikeus
toimisto- ja myymalarakentamiseen on yhteensa 1 958 k-m?2.

Edella esitetyn perusteella vuokrasopimusta tulee muuttaa siten, etta
vuokranmaara vastaa toteutuvaa kayttotarkoitusta. Tontin yhteen las-
kettu toteutunut rakennusoikeus on 4 940 k-m?, josta toimisto- ja myy-
marakentamisen osuus on 1 958 k-m? ja muun kuin toimisto- ja myy-
malarakentamisen osuus 2 982 k-m?.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 3 155,30 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 68 564,67 euroa (ind. 2173).

Vuosivuokra maaritellaan siten, ettd muun kuin toimisto- ja myymalara-
kennusoikeuden osuus 2 982 k-m? lasketaan kayttamalla yksikkohintaa
10 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vas-
taa tdman paivan indeksissa 217 euroa/k-m? (ind. 2173) ja myymala- ja
toimistorakennusoikeuden osuus 1 958 k-m? lasketaan kayttamalla yk-
sikkohintaa 17 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100,
mika vastaa tdman paivan indeksissa 369 euroa/k-m? (ind. 2173) seka
kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuinen tuotto.

Maankayttojohtaja on 29.12.2021 § 166 paattanyt hyvaksya edella esi-
tetyn mukaisen poikkeamisen asemakaavan mukaisesta kayttotarkoi-
tuksesta.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
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tystarkoituksiin enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit —tiimin tiimipaallikolle, kun kiinteiston rakennusoi-
keus on enintdan 3 000 k-m?2.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta

Maka/Make

Rava
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