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Osapuolet
Nimi:

Osoite:

Y-tunnus:
Yhteyshenkilo:
Puh:
Pankkiyhteys:

Sopimus

29.8.2022

Kiinteistd nro 91-30-3-2 omistajanaan Helsingin kaupunki,
Kaupunkiympariston toimiala, Maaomaisuuden kehittaminen ja

tontit-palvelu

Jaljempana "Kayttdoikeuden antaja”

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

02012566

+358404869697
Verkkolaskuosoite:

003702012566281
Operaattori:
Basware Oyj
Valittajan tunnus:
BAWCFI22

Laskutusosoite:
Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston
toimiala
Maankaytto ja
kaupunkirakenne /
Ostolaskut

PL 53217

00099 Helsingin
kaupunki

43143

SEN/174/2022
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Nimi: Kiinteisté nro 91-30-3-3 omistajanaan SENAATTI-KIINTEISTOT /
Etela-Suomen alue
jaljempana "Kayttooikeuden saaja”

Osoite: PL 237
00531 HELSINKI
Y-tunnus: 15033884
vhteyshenkits: [ AR
Puh: +358400844747

Perustettava rasite Kiinteist6lla 91-30-3-3 on oikeus korvauksetta kayttaa kiinteistolla 91-30-
3-2 sijaitsevaa maanalaista tunnelia, joka kulkee hotellin ja viereisella
kiinteistolla 91-30-3-3 sijaitsevan valtion vierastalon valilla, seka tunnelia
vastaavaa maa-aluetta.

Lisaksi kayttooikeusalueeseen sisaltyy 3 m:n suoja-alue maanpinnalla
eteldan ja pohjoiseen pain. Pystysuunnassa suoja-alue ulottuu tunnelin
katosta yl6spdin 3 m tai maan pintaan asti, mikali etaisyys maan pintaan
on pienempi kuin 3 m. Kayttdoikeusalueen pinta-ala suoja-alue mukaan
luettuna on noin 70 m2.

Tunneli rakennetaan sisdyhteyden luomiseksi valtion vierastalosta hotellin
puolelle.

Kayttooikeusalue on esitetty sopimuksen liitteessa 1.

Kayttooikeuden saajalla on oikeus purkaa nykyisen tunnelin mukainen
yhdyskaytava rakennusten valilla ja rakentaa uusi yhdyskaytava taman
tilalle kayttooikeusalueella.

Kayttdoikeuden saajalla on oikeus tehda uuden tunnelin/yhdyskaytavan
rakentamisen kannalta tarvittavat rakennustoimenpiteet
kayttooikeusalueella seka toimenpiteet, jotka kohdistuvat kiinteistolla 91-
30-3-2 sijaitsevaan hotellirakennukseen, johon tunneli on yhteydessa.
Tallaisia ovat mm. liittymakohdat ja ulostulot rakennuksen julkisivuun.

Sopimuksen voimassaolo

Kayttooikeus alkaa 1.6.2022 ja on voimassa toistaiseksi, kuitenkin
vahintaan 10 vuotta. Sopimus on irtisanottavissa aikaisintaan 10 vuoden
taytyttya, 1.6.2032. Irtisanomisaika on taman jalkeen molemmin puolin 12
kk.
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Kayttooikeuden saaja vastaa kaikista toimintansa aiheuttamista
kustannuksista ja huolehtii itse kustannuksellaan alueen sen
kayttotarkoituksen mukaiseen kuntoon seka hankkii kaikki
toimintansa edellyttamat viranomaisluvat.

Kayttooikeuden saaja vastaa kustannuksellaan kaikista
kayttooikeusalueella tapahtuvan toimintansa kustannuksista.

Kayttdoikeuden saajalla on oikeus kayttdoikeuden antajaa kuulematta
kirjata taman sopimuksen mukainen kayttdoikeus maakaaren
(540/1995) mukaisesti kayttdoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Kayttooikeuden saaja ei saa ilman kayttdoikeuden antajan kirjallista
lupaa luovuttaa kayttdoikeuttaan, kayttdoikeuskohdetta tai sen osaa
kolmannelle osapuolelle.

Kayttooikeuden tai kayttooikeuskohteen siirtamiseksi ei katsota
niiden hallinnoinnin siirtdmista Suomen valtion sisalla valtion yhdelta
yksikdlta toiselle valtion yksikolle. Kayttdoikeuden saajan tulee
ilmoittaa valtion sisdisesta kayttdoikeuden tai kayttdoikeuskohteen
haltijan muutoksesta kayttéoikeuden antajalle kolmen (3) kuukauden
kuluessa kirjallisesti.

Kayttooikeuden saaja vastaa taman sopimuksen mukaisen tunnelin
kaytostd, hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta ja peruskorjauksista.

Kayttooikeuden saajalla on oikeus liikkua kiinteiston 91-30-3-2
alueella tunnelin seka kiinteiston maa-alueella sijaitsevien
rakenteidensa yms. kayttoon, hoitoon, yllapitoon, kunnossapitoon ja
peruskorjauksiin liittyen.

Kayttooikeuden saaja on velvollinen huolehtimaan
kayttooikeuskohteen ja silla olevien rakennelmien ja laitteiden
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista kayttdoikeuden saajalla ei ole oikeutta
saada korvausta tai hyvitysta.
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Kayttdoikeuden saaja ei saa rakentamistoimenpiteillaan eika
muillakaan toimenpiteillaan aiheuttaa kayttoikeuden antajalle tai
kolmansille osapuolille vahinkoa tai rakentamistoiminnalle tyypillista
vakavampaa haittaa.

Kayttooikeuden saaja ei saa ilman kayttdoikeuden antajan
suostumusta luovuttaa tai kayttdoikeusaikana vieda pois mitaan
alueeseen kuuluvaa eikd myoskaan kaataa tai vahingoittaa
kayttooikeusalueella kasvavaa kasvustoa.

Kayttdoikeuden saaja vastaa kaikesta yllapitoon kuuluvasta hoidosta
ja puhtaanapidosta seka kaikista toimintansa vaatimista lisayksista
kohteeseen.

Kayttooikeusalueen paalla ei saa liikkkua raskailla koneilla.
Painorajoitus kayttdoikeusalueen paalla sijaitsevalla maa-alueella on
3000 kg.

Kayttooikeuden saajan on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti
kayttooikeuden antajalle osoitettaan koskevat muutokset.

Kayttooikeuden antajalla on oikeus antaa kayttdoikeuden saajalle
tahan sopimukseen perustuvat tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset
lahettamalla ne kayttdoikeuden saajan viimeksi kayttdoikeuden
antajalle ilmoittamaan osoitteeseen.

Tiedoksiannot katsotaan saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty
kayttdoikeuden antajalle viimeksi ilmoitettuun osoitteeseen.

Kayttdoikeuden antajalla on velvollisuus tiedottaa tasta
kayttooikeussopimuksesta kiinteiston uutta vuokralaista, mikali
vuokralainen vaihtuu taman sopimuksen voimassaoloaikana.

Kayttooikeuden saajan tulee huolehtia, etta jatteen, kemikaalin tai
muun ymparistolle haitallisen aineen joutuminen
kayttooikeuskohteen maaperaan tai rakenteisiin estetaan riittavan
tehokkaasti.

Mikali kayttooikeuden saajan toiminnasta on aiheutunut
kayttooikeuskohteen maaperan tai rakenteiden pilaantumista tai
muita haitallisia ymparistovaikutuksia, kdyttdoikeuden saaja on
velvollinen huolehtimaan kohteen puhdistamisesta tai
ennallistamisesta siten kuin lainsdadannossa saadetaan.

Mikali kayttooikeuden saaja laiminlyd tassa tarkoitetun
velvollisuutensa, kadyttdoikeuden antajalla on oikeus tutkia ja
puhdistaa tai ennallistaa saastunut kohde kayttéoikeuden saajan
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lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
kayttooikeuden saajalta.

8. Kayttdoikeuden saaja vastaa tdysimaaraisesti kohteesta seka
henkilékuntansa ja asiakkaidensa aiheuttamista vahingoista
kayttooikeuden antajalle tai kolmannelle.

9. Kayttdoikeuden paattyessa kayttdoikeuden saajan on poistettava
kohteesta kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen omaisuus
ja jatettava kohde kayttooikeuden antajan vapaaseen hallintaa, mikali
kayttdoikeuden antaja niin vaatii.

Kayttooikeuden saajan tulee kayttdoikeusajan paatyttya kolmen (3)
kuukauden kuluessa ennallistaa alue kayttdoikeuden antajan
hyvaksymaan kuntoon.

Mikali tassa tarkoitettua velvollisuutta ei ole taytetty kolmen (3)
kuukauden kuluessa kayttdoikeusajan paattymisesta, kayttdoikeuden
antajalla on oikeus myyda kayttdoikeusalueella oleva omaisuus
kayttooikeuden saajan lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella
tavalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali omaisuuden arvo kattaa enintdan sen pois viemisesta ja
kayttdoikeusalueen siivoamisesta aiheutuvat kustannukset,
kayttooikeuden antajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

10. Erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensi sijassa kayttdoikeuden
saajan ja kayttooikeuden antajan valisilla neuvotteluilla. Mikali nain ei
saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Liitteet

1. Kartta kayttooikeusalueesta

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet seka
suostumuksen antaja ovat allekirjoittaneet sen.

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti.
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Allekirjoitukset
Helsingin kaupunki SENAATTI-KIINTEISTOT
vs. Yritystontit tiimin
paallikkd toimialajohtaja

Kayttooikeuden hyviksynta

OY NORGANI 1 AB (2050600-9) kiinteistoon 91-30-3-2 kohdistuvan
maanvuokraoikeuden vuokramiehena hyvaksyy allekirjoituksellaan tassa
sopimuksessa maaritetyn kayttdoikeuden seka sopimuksella mydnnetyt
oikeudet seka sen aiheuttamat rajoitukset maanvuokraoikeudelleen.
Tama rasitesopimus liitetdan maanvuokrasopimukseen nro 9318 (L1130-
2), sen ehtona noudatettavaksi.

OY NORGANI 1 AB hyvaksyy kayttdoikeuden saajan oikeuden kirjata sita
erikseen kuulematta taman sopimuksen mukainen kayttdoikeus
maakaaren (540/1995) mukaisesti kayttdoikeuden pysyvyyden vakuudeksi
parhaalla etusijalla.

Samoin OY NORGANI 1 AB hyvaksyy, ettd vuokra-alueella sen
omistamaan hotellirakennukseen, johon tunneli on yhteydessa, kohdistuu
toimenpiteita. Tallaisia ovat mm. liittymakohdat ja ulostulot rakennuksen
julkisivuun. Rakennukseen kohdistuvat toimenpiteistd, seikoista ja
vastuista sovitaan tarkemmin ja erikseen OY NORGANI 1 AB:n kanssa.

Kayttooikeuden hyvaksyja

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki | Vaihde 0205 8111 | Y-tunnus 1503388-4 | senaatti.fi



SENAATTI Sopimus 43143 8/8

29.8.2022 SEN/174/2022

OY NORGANI 1 AB

toimitusjohtaja vastuualueen johtaja
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