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Kiinteistoosakeyhtio Helsingin Sahkoétalo (“KOy Sahkotalo”)
Y-tunnus: 1901114-8
Osoite: Kampinkuja 2, 00090 Helen

Tontin 91-4-216-1 (”S-tontti”) omistajana.

Helsingin kaupunki ("Kaupunki”), jota edustaa kaupunkiymparistélautakunta

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Yleisen alueen 91-4-9902-2 ("Metroaukio” tai “THK-tontti”), 91-4-9901-0 ("Kampinkuja”)
omistajana.

Metroaukio (tai THK-tontti) ja Kampinkuja jaljempana yhdessa ("Yleiset alueet”)

(A)—(B) jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloin-
kin edellyttaa.

S-tontti ja Yleiset alueet jaljempana yhdessa "Tontit” ja erikseen "Tontti” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

KOy Sahkotalo S-tontin ja silla olevan toimistotalon omistajana on toteuttanut Kaupungin ja
KOy Sahkoétalon valiseen 20.4.2006 allekirjoitettuun maanvuokrasopimukseen nro 21299 pe-
rustuen omistukseensa 2000-luvun alkupuolella asemakaavaan nro 11315 perustuvia metro-
asemaan rajautuvia kulkuyhteyksia ja liiketiloja rakenteineen ja talotekniikkoineen niin, etta
ne sijoittuvat Kampinkujan katutason alle ja osittain Metroaukiolle katutasoon ja sen alapuo-
lelle.

Kaupungin asemakaavaehdotuksen nro 12708 mukainen terveys- ja hyvinvointikeskus ("THK-
hanke”) on tarkoitus toteuttaa pddosin Metroaukiosta muodostettavalle THK-Tontille, joka ai-
heuttaa KOy Sahkotalon edella kohdassa 2.1 sanottuihin kulkuyhteyksiin ja liiketiloihin pysyvia
muutoksia ja tilapaisia kayton estymista ja hairidita hankkeen rakennusaikana. Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen 21.9.2022 (ei vield lainvoimainen).

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia edelld sanottuun asemakaavaehdotukseen perus-
tuvan THK-hankkeen toteuttamisesta aiheutuvista pysyvista ja tilapaisista muutoksista ja hai-
ridista S-tontin edella sanottuihin omistuksiin THK-tontilla ja Kampinkujalla seka antaa S-ton-
tille niiden pitdmiseen pysyva oikeus. Edelld sanottu maanvuokrasopimus paatetdan samanai-
kaisesti taman sopimuksen allekirjoittamishetkelld siltd osin kuin se kohdistuu THK-tonttiin ja
Kampinkujaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld sanottu maanvuokrasopimus jaa voi-
maan siltad osin kuin se ei koske tdman sopimuksen mukaista aluetta (ts. Runeberginkadun
maanalaiset KOy Sahkotalon omistamat tilat ja niiden maanvuokraus).

Kaupungin tarkoitus on luovuttaa myohemmin muodostettava THK-tontti kaupunkikonserniin
kuuluvalle Kiinteistdé Oy Helsingin toimitilat -nimiselle yhti6lle, joka toteuttaa THK-hankkeen
omaan omistukseen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd THK-tontin luovutuksensaaja tai siihen
kohdistuvan vuokraoikeuden vuokralainen (siten kuin maanvuokrasopimuksessa on sovittu)
vastaa kaikista tdman sopimuksen mukaisista THK-tontille kuuluvista oikeuksista ja velvolli-
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suuksista kustannuksineen Kaupungin sijasta. Tassa tarkoituksessa viittaus THK-tonttiin tar-
koittaa soveltuvin osin THK-tontin luovutuksensaajaa tai siihen kohdistuvan vuokraoikeuden
vuokralaista.

Sopimusalue muodostuu Metroaukiosta, Kampinkujasta ja S-tontista. (“Sopimusalue”). Sopi-
musalue on kuvattu Liitteessa 1.

Sopimus sisadltda Sopimusalueen Tonttien vélisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999 muutoksineen) 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman lii-
tepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisdltaa erditd muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liitty-
via Tonttien kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin mahdol-
lisesti kohdistuvien vuokraoikeuksien myohempia luovutuksensaajia. Tontit toteavat, ettd
talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia, ellei toisin sopimuk-
sessa ole jonkin osalta nimenomaan sanottu.

Tontit toteavat, ettd THK-hankkeen suunnittelu ja THK-tontille toteutettavat ratkaisut ovat
viela keskeneraisia tata sopimusta kiirehdittdessa kaupunkikonserniin kuuluvan KOy Sahkoéta-
lon osakekannan myynnin takia. Tontit hyvaksyvat, etta tdman sopimuksen sisdltaman yhteis-
jarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat likimaarin pysyvat ja tilapaiset toteutusrat-
kaisut, mutta ne todennakdisesti tulevat vield tarkentumaan ja tdsmentymaan toteutussuun-
nittelun ja rakentamisen aikana. Suunnitelmien tarkentamisesta ja tdsmentdmisestd, seka
mahdollisesta muuttamisesta edelld sanottua enemman on sovittu jaljempana 14 kohdassa.

3 MAARITELMAT

3.1

Edelld tdssa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”"Kampinkuja” Tarkoittaa yleista aluetta 91-4-9901-0 (4K Kampinkuja). Kampinkujan
sijainti iimenee Liitteessa 1.

”"Metroaukio” Tarkoittaa yleistd aluetta 91-4-9902-2, josta muodostuu padosin kaa-
voitettava THK-tontti. Metroaukion sijainti ilmenee Liitteessa 1.

"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.
”Sopimusalue” On madritelty kohdassa 2.

”Sahkotalo” On madritelty kohdassa 5.1.

"THK-Hanke” On madritelty kohdassa 2.2.

"Tontit” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Tontteja.
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4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Sopimuksen lopussa on lueteltu tahan sopimukseen kuuluvat liitteet.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisdllon osalta sopimustekstilla.

5 KUVAUS SOPIMUSALUEEN TOIMINNOISTA

5.1

5.2

Sopimusalueelle on toteutettu valmiiksi ja otettu kdyttoon S-tontille sijoittuva KOy Sahkotalon
omistama toimisto- ja liiketilarakennus ("Sahkoétalo”). Sahkétalon rakennus ja rakenteet ulot-
tuvat Kampinkujan katutason alapuolelle ja Metroaukion katutason ala- ja ylapuolelle siten
kuin on kuvattu jaljempana kohdassa 7.

Sopimusalueelle on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa asemakaavaehdotuksen nro 12708 mu-
kainen terveys- ja hyvinvointikeskus eli THK-Hanke.

6 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

6.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

6.1.1

6.1.2

THK-hankkeen tulevan asemakaavan mukainen rakentaminen ja edelld sanotun maanvuokra-
sopimuksen paattaminen edellyttavat, ettd Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999, muutoksineen) 164 §:ssd tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitdan
Tonttien osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien kulkuyhteyksien, tilojen ja rakenteiden
toteuttamiseksi ja turvaamiseksi.

6.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Taman sopimuksen sisaltdmassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilava-
raukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut tilat,
rakenteet, kdytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan ja olemassa olevat sai-
lyvat jaljempana sanotuin muutoksin. Taman sopimuksen sisdltdmassa yhteisjarjestelysuunni-
telmassa on huomioitu Tonttien ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja edelld sanotun THK-
hankkeen asemakaavan toteutuminen.

Taman sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustusten likimaaraisyy-
destd on sanottu edelld kohdassa 2.8. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuu-
den kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista kaytt6a palvelevaan toimin-
taan.

6.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

6.3.1

6.3.2

Sopimusalueella Tonteista, rakennuksista ja rakennelmista erotetaan tdman sopimuksen sisal-
tdman yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti
tdman sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kadyttoon.

Tontit luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitad, kayttaa, yllapi-
taa, peruskorjata ja uusia Tontilla tai rakennuksessa olevia tdassa sopimuksessa maariteltyja
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toista Tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin
yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Tontit myos luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tar-
koitettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta seka kayttaa kiinteisto-
rajojen sitda estamatta puolin ja toisin Tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulku-
reitteja ja tiloja siten kuin yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Tonttien oikeudesta ja velvollisuudesta ylldpitda ja korjata Sopimusalueella omistamansa ja
hallitsemansa rakennus, tila, rakenne, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvat koneet ja laitteet
tms. on sanottu jdljempana 8 kohdassa. Tonttien mahdollisesti omistamista yhteisista raken-
teista, jarjestelmista tms. on sanottu jaljempana 8 kohdassa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ellei tassa sopimuksessa ole toisin sovittu, kumpikin Tonteista
omistaa ja vastaa omistuksessaan olevasta ja omistukseensa tulevasta rakennuksesta, raken-
teesta, jarjestelmasta tms. riippumatta siita, sijaitseeko rakennus omalla Tontilla vai toisen
Tontilla tai siitd kumpi Tonteista on toteuttanut tai tulee toteuttamaan edella sanotut.

6.4 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta ja kdytosta aiheutuvat korvaukset ja kustannukset

6.4.1

6.4.2

6.4.3

THK-tontti vastaa kustannuksellaan THK-hankkeen toteuttamisesta Sopimusalueella.

THK-tontti vastaa kustannuksellaan Sopimusalueella my6s THK-hankkeen toteuttamiseksi tar-
vittavista S-tontin omistamiin yhteyksiin ja tiloihin tehtavista uudelleenrakentamisista ja muu-
toksista tilapaisjarjestelyineen siten kuin jaljempana tassa sopimuksessa on sanottu.

S-tontti ei saa rasitekorvausta eikd muuta vastaavaa tassa sopimuksessa sovituista THK-hank-
keen toteuttamisesta aiheutuvista pysyvistad ja tilapdisista haitoista, rasituksista, huoneen-
vuokratulomenetyksistd, yllapitokustannusten lisdantymisistd ja vastaavista, ellei tdssa sopi-
muksessa jonkin osalta ole nimenomaan erikseen sanottu, koska S-tontti saa pysyvan ja kor-
vauksettoman oikeuden tdman sopimuksen mukaisten omistamiensa kulkuyhteyksien ja tilo-
jen pitdmiseen ja vapautuu samalla ndiden osalta vuosittaisesta maanvuokran maksamisesta
tdman sopimuksen ja samaan aikaan allekirjoitettavan maanvuokrasopimuksen muutoksen
tullessa voimaan THK-tontin ja Kampinkujan osalta. Edelld sanottu koskee my®6s jaljempéana 14
kohdassa sanottuja tahan sopimukseen ja/tai sen liitteisiin mahdollisesti tarvittavia muutok-
sia.

7 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

7.1 THK-tontilla katutason ylapuoli

7.1.1

7.1.2

Katutason yldapuolinen S-tontin omistama tila ja sen rakenteet kulkuyhteyksia ja valoaukkoa
varten on ennen THK-hankkeen toteutuksen alkamista kuvattu Liitteessa 2 ja ndiden kayton ja
yllapidon osalta on voimassa mita liitteessa 6 (kohta 1.1) on sanottu.

S-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus pitda ja kdyttda THK-tontilla Liitteessa 3 esitettyja
THK-hankkeeseen integroitavia ja S-tontin omistukseen toteutettavia uusia kulkuyhteyksia
metroasemalle ja yleisille kaduille niiden valmistuttua. THK-tontti vastaa kustannuksellaan
edelld sanottujen toteuttamisesta siten kuin tdssa sopimuksessa on sanottu. S-tontti vastaa
kustannuksellaan naiden ylldpidosta ja korjauksista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd S-tontin
yllapito- ja korjausvastuu kohdistuu kulkuyhteyksien pinta- ja ovirakenteisiin. THK-tontti vas-
taa kuitenkin kustannuksellaan naihin liittyvien kantavien rakenteiden yllapidosta, korjauk-
sista ja vastaavista osana THK-rakennuskokonaisuutta.
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S-tontilla on velvollisuus pitaa edelld sanottuja kulkuyhteyksia avoimena yleiselle jalankululle
metroaseman ja Kampin keskuksen aukioloaikojen periaatteita noudattaen lukuun ottamatta
jaljempana kohdassa 10 sanottua THK-hankkeen toteutukseen liittyvaa valiaikaisia jarjestelyja
koskevaa aikaa. S-tontin oikeudesta kayttda metron uutta sisddnkayntitilaa osana kulkuyh-
teyttd kadulle ja metroasemalle on sanottu liitteessa 6 (kohdassa 1.4.1)

S-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus pitaa ja kdyttaa THK-tontilla Liitteessa 3 esitettyja
THK-rakennuksen katolle ulotettavaa talotekniikkakuilua LVIS-jarjestelmineen niiden valmis-
tuttua. THK-tontti vastaa kustannuksellaan edellad sanottujen toteuttamisesta siten kuin tassa
sopimuksessa on sanottu. S-tontti vastaa kustannuksellaan taman yllapidosta ja korjauksista.
THK-tontti vastaa kuitenkin kustannuksellaan tdahan liittyvien kantavien rakenteiden yllapi-
dosta, korjauksista ja vastaavista osana THK-rakennuskokonaisuutta.

7.2 THK-tontilla katutason alapuoli

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

Katutason alapuolinen S-tontin omistama tila ja sen rakenteet kulkuyhteyksia ja liiketiloja var-
ten on ennen THK-hankkeen toteutuksen alkamista kuvattu Liitteessa 4 ja ndiden kdyton ja
yllapidon osalta on voimassa mita Liitteen 6 (kohta 2.1) on sanottu.

S-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kustannuksellaan pitaa, kayttaa, yllapitaa ja korjata
Liitteessd 5 esitettyja maanalaista tilaa asemakaavan ja rakennuslupien mukaisina kulkuyh-
teyksina ja liiketiloina siten kuin THK-hankkeen takia on tdssd sopimuksessa erikseen rajoi-
tettu. S-tontin omistuksen raja pystysuunnassa menee maanalaisen tilan vesieristyksen suoja-
betonin ylapinnassa. Taman sopimuksen Liitteessd 6 on sovittu THK-hankkeen purku- ja ra-
kennustdiden mahdollisesti aiheuttamasta vesieristyksen rikkoutumisesta ja sen korjaami-
sesta.

S-tontilla on velvollisuus pitaa edelld sanottuja kulkuyhteyksia avoimena yleiselle jalankululle
metroaseman ja Kampin keskuksen aukioloaikojen periaatteita noudattaen lukuun ottamatta
jaljempana kohdassa 10 sanottua THK-hankkeen toteutukseen liittyvaa valiaikaisia jarjestelyja
koskevaa aikaa.

THK-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kustannuksellaan toteuttaa, pitaa, kayttaa, yl-
lapitaa ja korjata edella sanottuja THK-hankkeen tarvitsemia kantavia pilareita maanalaisessa
tilassa. Toteuttamiseen liittyvistad tydaikaisista jarjestelyistd on sanottu jaljempana kohdassa
10. THK-tontin tulee suorittaa mahdolliset myéhemmat omien pilareiden korjaus- ja huolto-
ty6t niin, ettd ne mahdollisimman vahan aiheuttaa haittaa S-tontin maanalaisen tilan kayttoa
hyvan rakennustavan mukaan suoritettava tyo ja siihen tarvittava kohtuullinen aika kuitenkin
huomioon ottaen. Ylldpito- ja korjaustoista tulee ilmoittaa hyvissa ajoissa etukateen ja kaytan-
non tyodjarjestelyistad sovitaan aina hyvassa yhteistydssa erikseen.

THK-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus tukea tarvittaessa kantavia rakenteitaan THK-
tontilla Kampinkujan rajassa jo oleviin S-tontin pilareihin, jos se osoittautuu tarkemmissa tut-
kimuksissa THK-hankkeen rakenteiden kannalta valttdmattomaksi ja olemassa olevaa S-tontin
maanalaisen tilan kannen kantavuutta ei heikenneta. S-tontilla on oikeus myéhemmin peria
THK-tontilta kunkin tuetun pilarin myéhemmista korjaustoistd aiheutuvista tarpeellisista ja
kohtuullisista kustannuksista puolet. S-tontilla on kuitenkin oikeus peria koko korjaustyosta
aiheutunut tarpeellinen ja kohtuullinen kustannus, jos korjaus johtuu selvasti vain THK-tontin
toteuttamasta tuennasta. Korjaustyo suunnitellaan ja toteutetaan aina hyvassa yhteistyossa.
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7.3 Kampinkujan maanalaisen alueen hallinta sekd omistusraja

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

Liitteessa 5 on kuvattu S-tontin omistamat maanalaiset tilat ja rakenteet Kampinkujan alapuo-
lella (kulkuyhteydet ja liiketilat) ennen THK-hankkeen toteutuksen alkamista ja THK-hankkeen
toteuttamisen jalkeen.

S-tontin omistuksen raja menee pystysuunnassa maanalaisten tilojen vesieristyksen suojabe-
tonin yldpinnassa. Kaupunki omistaa ja hallitsee taman yldapuolella olevat rakenteet ja katu-
pinnan siten kuin jaljempana kohdassa 7.4 on sanottu. Taman sopimuksen Liitteessa 6 on
sovittu THK-hankkeen purku- ja rakennustéiden mahdollisesti aiheuttamasta vesieristyksen
rikkoutumisesta ja sen korjaamisesta.

S-tontilla on pysyva ja korvaukseton oikeus kustannuksellaan pitaa, kayttaa, yllapitaa ja korjata
edelld sanottuja maanalaisia tiloja Kampinkujan katutason alapuolella kulkuyhteytena seka
asemakaavan ja rakennuslupien osoittamina sosiaalitiloina ja liiketiloina siten kuin edelld on
sanottu ja tassa sopimuksessa erikseen rajoitettu.

S-tontilla on velvollisuus pitaa edelld sanottuja kulkuyhteyksia avoimena yleiselle jalankululle
metroaseman ja Kampin keskuksen aukioloaikojen periaatteita noudattaen lukuun ottamatta
jaljempana kohdassa 10 sanottua THK-hankkeen toteutukseen liittyvaa valiaikaisia jarjestelyja
koskevaa aikaa.

7.4 Kampinkujan hallinta katutasossa

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.44

S-tontti on sijoittanut katutasoon lipputangot, joita se saa kustannuksellaan edelleen pita3,
ellei Kaupunki erikseen toisin ilmoita.

Kaupunki Kampinkujan yleisen alueen omistajana hallitsee ja vastaa muuten katupinnan kay-
tosta, yllapidosta ja korjauksista.

THK-hanke sopii erikseen Kaupungin kanssa Kampinkujan katupinnan tilapdisesta vuokraami-
sesta ja kdytosta THK-hankkeen rakentamiseen ja tydmaana.

S-tontti sopii erikseen Kaupungin kanssa, jos S-tontti joutuu kustannuksellaan korjaamaan
maanalaisen tilansa vesieristeitd myohemmin.

8 YLLAPIDON JA KORJAUSTEN JARJESTAMINEN

8.1

8.2

Tata 8 kohtaa sovelletaan, jos tassa sopimuksessa ei ole jonkin Sopimusalueella olevan raken-
nuksen, tilan, rakenteen, jarjestelméan tms. yllapidon, korjaamisen, peruskorjaamisen, uusimi-
sen tms. osalta erikseen toisin sanottu.

Kukin tontti sitoutuu toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteistonomistajan tavoin Sopimus-
alueella omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, tilan, rakenteen, taloteknisiin jarjestel-
miin kuuluvien koneiden ja laitteiden tms. kulloinkin vaatimien yllapito- korjaus-, peruskor-
jaus-, uusimis- yms. toimenpiteiden suorittamiseksi niin, ettei niitd laiminlyoda eika viivasty-
teta toisille Tonteille vaaraa, haittaa tai vahinkoa aiheuttaen ja ne toteutetaan niin, etta niista
aiheutuu mahdollisimman vahén haittaa viivytyksetdn kohtuullinen tydaika seka hyva kiinteis-
tonhoito- ja rakennustapa huomioon ottaen. Edelld sanottuun kuuluvat myo6s toimenpiteiden
mahdolliset tilapaisjarjestelyt, ennallistamiset tms. Tontti vastaa kaikista edelld sanotuista ai-
heutuvista kustannuksista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd THK-hankkeen toteuttamiseen ja
sen toteuttamisaikaan liittyvastd rakentamisesta, korjauksista, ylldpidosta ja muutostoista
seka naihin liittyvasta yhteistydsta on sanottu erikseen kohdissa 9 ja 10.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
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Edelld sanotuista toimenpiteista tulee Tontin ilmoittaa toisille Tonteille riittdvan ajoissa etu-
kdteen toimenpiteen vaikutukset huomioon ottaen, ellei kyse ole vihiisestd/tavanomaisesta
tai valttamattdmasta/vahinkoa tai vaaran poistamiseksi tarvittavasta valittdmasta toimenpi-
teestd (ns. hatatyd). Pitkaaikaisten/merkittdvaa haittaa aiheuttavien toimenpiteiden kaytan-
non jarjestelyista keskustellaan hyvassa yhteistyossa ja hyvissa ajoissa etukateen.

Mikali edelld sanottu tarvittava toimenpide muuttaa pysyvasti tassa yhteisjarjestelysopimuk-
sessa sovittua toisen Tontin oikeutta tai velvoitetta, tulee sille edelld sanotun lisdksi saada ta-
man suostumus. Sopimuksen muuttamisesta on sanottu jaljempana 14 kohdassa.

Tontit vastaavat Sopimusalueella sijaitsevien omien toteutettavien ja jaljelle jaavien rakennus-
ten, tilojen, kulkuyhteyksien, rakenteiden, seka yksin niita palvelevien jarjestelmien, koneiden,
laitteiden tai vastaavien osalta kaytosta, huoltamisesta, korjaamisesta yllapidosta, peruskor-
jaamisesta ja perusparantamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei jonkin edelld mainitun
osalta ole erikseen toisin sovittu tdssa sopimuksessa.

Mikali THK-hanke katsoo tarkoituksenmukaiseksi, THK-hankkeen toteuttamisen yhteydessa
tullaan laatimaan omistajien ja toimijoiden valinen vastuunjakotaulukko, jossa on tarkoitus
huomioida myos tdssd sopimuksessa tarkoitetut jarjestelyt. Vastuunjakotaulukolla on tarkoi-
tus kuvata rakennuskokonaisuuden osien, rakenteiden, tilojen, koneiden, laitteiden, talotek-
nisten jarjestelmien ym. elinkaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, perus-
korjaamisesta ja perusparantamisesta vastuussa oleva taho. S-tontilla on velvollisuus hyvaksya
tassa tarkoitettu vastuunjakotaulukko, mikali se on laadittu tdssa sopimuksessa sovittua nou-
dattaen.

Mikali tassa sopimuksessa ei ole sovittu Tonttien kustannusvastuusta jonkin sopimuksen sisal-
tdman yhteisjarjestelysuunnitelman mukaan yhteisessa kdytossa olevien Sopimusalueen tilo-
jen, rakennusten, rakenteiden, koneiden, laitteiden, jarjestelmien tai vastaavien osalta kay-
tosta, huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta,
jaetaan kyseiset kustannukset Tonttien kesken aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. Mikali kus-
tannuksia ei voida oikeudenmukaisesti jakaa aiheuttamisperiaatteella, jaetaan kustannukset
S-tontin ja THK-tontin kesken puoliksi.

9 YHTEISTYON JARJESTAMINEN RAKENTAMISEN AIKANA JA SEN JALKEEN

9.1

9.2

9.3

9.4

THK-tontti ja S-tontti nimeavat kumpikin henkilon, joiden kesken tapahtuu taman sopimuksen
mukainen aktiviinen tiedottaminen ja jotka yhdessa hyvassa yhteistydssa keskustelevat, neu-
vottelevat ja valmistelevat tdman sopimuksen mukaisesti Tonttien puolesta timan sopimuk-
sen toteuttamiseen liittyvat asiat niin THK:n rakennusaikaan kuin jalkeiseen kadyttoon, yllapi-
toon ja korjauksiin liittyen.

Lisdksi henkilot esittelevat tarvittaessa tdman sopimuksen mukaisia asioita ja mahdollisia
muutoksia omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd nimetty henkilo ei ole oikeutettu antamaan Tontin hyvaksyn-
taa sopimuksen muutokselle tai muulle hyvaksyntaa vaativalle ratkaisulle, ellei télld ole erik-
seen tdhadn annettu valtuutusta.

Henkilot ottavat THK-hankkeen aikana urakoitsijoita tarvittavilta osin mukaan kokouksiin riit-
tavan tiedon ja tiedottamisen varmistamiseksi.
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10 THK-HANKKEEN VALIAIKAISET TYOJARJESTELYT JA NIITA EDELTAVA KAYTTO JA YLLAPITO

10.1 THK-hankkeen toteuttamisesta ja siihen liittyvista tyoaikaista valiaikaisjarjestelyista seka S-
tontin olemassa olevien tilojen, rakenteiden ja jarjestelmien kaytosta ja yllapidosta ennen to-
teutuksen alkamista on sanottu tdman sopimuksen Liitteessa 6. Lisdksi toteuttamisen aikai-
sesta yhteistyOsta on sanottu kohdassa 9.

10.2 Tontit sitoutuvat aktiivisesti myotavaikuttamaan siihen, etta toinen Tontti voi toteuttaa oman
osuutensa asemakaavan, rakennusluvan ja tdman sopimuksen mukaisesta rakentamisesta.

10.3 Taman sopimuksen Liitteessa 6 on sovittu tydalueista ja tydaikaisesta kdyton estymisesta ja
haitoista S-tontin omistamien kulkuyhteyksien ja tilojen osalta ennen THK-hankkeen valmistu-
mista.

10.4 THK-tontin maanpaallinen rakentaminen, THK-hankkeen Runeberginkadun alle toteutettavat

huoltotilat ja Kampinkujan katutasolla mahdollisesti tehtdavat muutostyo6t ja kaytté tydmaatu-
kikohtana aiheuttavat noin 4 vuoden rakentamisen aikana haittaa naapurissa S-tontille. THK-
hanke pyrkii minimoimaan haittoja huomioon ottaen kuitenkin tiivis rakennuspaikka, hyvan
rakennustavan mukaisesta rakentamisesta vadistamatta aiheutuvat haitat (melu, tarina, poly
jne.) ja rakennusviranomaisen luvat ja maaraykset. Lisdksi Kaupunki voi joutua THK-hankkeen
valmistuttua toteuttamaan Runeberginkadulle ja Kampinkujalle omia katutoita.

10.5 Edelld 6.4.3 kohdassa on sovittu, ettd S-tontilla ei ole oikeutta korvaukseen mm. rakennusai-
kaisesta haitasta ja vastaavasta. Tama koskee myos edelld 10.4 kohdassa sanottuja Kaupungin
omia katutoita. Talla ei kuitenkaan ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen raken-
nustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvauslain (412/1974, muu-
toksineen) mukaisesti.

11 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET
11.1 Tontit sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai haltijoille.
12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

12.1 Tontit sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavamuutoksia eikd muita viran-
omaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asiasta on
sovittu toisen Tontin kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1 Tontilla on velvollisuus vakuuttaa tdman sopimuksen mukaiseen yhteisjarjestelyyn liittyvat
omistamansa rakennukset, tilat, rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet tdysarvoon pe-
rustuvalla kiinteistévakuutuksella ja ndiden tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus ne
korjata viivytyksettd hyva rakennustapa huomioon ottaen.

14 SOPIMUKSEN TARKENTAMINEN JA MUUTTAMINEN

14.1 Edelld kohdassa 2.8 Tontit ovat hyvaksyneet, ettd tdman sopimuksen sisaltiman yhteisjarjes-
telysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat likimaarin pysyvat ja tilapaiset toteutusratkaisut,
mutta ne todennadkoisesti tulevat vielad tarkentumaan ja tdsmentymaan toteutussuunnittelun
ja rakentamisen aikana. Mahdollisesti tarkentuneet ja tdsmentyneet liitepiirustukset liitetdan
tdhan sopimukseen viimeistaan, kun THK-hanke on otettu kayttoon.
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Tontit ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta ja sen liitteita mukaan lukien suunnittelu-
ratkaisut, jos THK:n tarkemmassa suunnittelussa ja/tai toteutuksessa tai muuten havaitaan
virhe-, puute-, lisdys-, muutostarve tai vastaava. S-tontti on velvollinen hyviaksymaan edella
sanotun muutoksen, jos se on valttamaton tai muuten tirked THK:n hankkeen toteutuksen,
kayton tai yllapidon kannalta. Muutos ei saa estda eikd kaytannossa haitata S-tontin olemassa
olevia pelastus- ja kulkuyhteyksia, eika heikentaa sen rakenteiden kantavuutta. Muutos tulee
toteuttaa hyvan rakennustavan mukaisesti ja pelastus- ja rakennusvalvontaviranomaisen maa-
raysten mukaan. Muutos tulee sopia viivytyksetta niin, ettei THK:n toteutusaikataulu turhaan
pitkity. THK-tontti vastaa kustannuksellaan muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.

Lisdksi Tontit ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta ja sen liitteitd mukaan lukien suun-
nitteluratkaisut, jos THK:n tarkemmassa suunnittelussa ja/tai toteutuksessa tai muuten havai-
taan virhe-, puute-, lisdys-, muutostarve tai vastaava, joka on valttdamaton tai tarkea S-tontin
olemassa olevien tai uudelleenrakennettavien pelastus- ja kulkuyhteyksien turvaamiseksi.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1

15.2

15.3

Tontilla on oikeus hakea toista Tonttia enempaa kuulematta taman sopimuksen rekisteroéintia.
Taman sopimuksen rekisterdinnin kustannuksista vastaa Kaupunki.

Mahdollisista myohemmistd sopimusmuutoksen aiheuttamista rekisterdinneistd vastaa kui-
tenkin muutosta tarvitseva Tontti kustannuksellaan.

16 RIITOJEN RATKAISEMINEN

16.1

16.2

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kardjdoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1

Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle
ja yksi rekisterdivalle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Kiinteistoosakeyhtio Helsingin Sahkétalo

Nimi

Asema

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistélautakunta

Nimi Nimi

Asema Asema
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Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7
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Sopimusalue

Tulevalla THK-tontilla S-tontin rakenteet ja kulkuyhteydet noin katutasossa en-
nen THK-muutoksia

Tulevalla THK-tontilla S-tontin kulkuyhteydet noin katutasossa THK-muutosten
jalkeen

Tulevan THK-tontin ja Kampinkujan katutason alapuoliset S-tontin tilat ennen
THK-muutoksia

Tulevan THK-tontin ja Kampinkujan katutason alapuoliset S-tontin tilat THK-
muutosten jalkeen

THK-hankkeen valiaikaiset tydjarjestelyt ja niita edeltava kaytto ja yllapito

Rakennusaikainen suojaseina (vaihtoehtoiset ratkaisut)



