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129 §
Y-tontin vuokraaminen Kiinteisto Oy Helsingin Karajatuvantielle ra-
kennusluvan hakemista varten (Tuomarinkyla, tontti 35108/2)

HEL 2022-011511 T 10 01 01 02

Karajatuvantie 3
Paatos

Yritystontit -tiimin paallikkd paatti vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Kara-
jatuvantielle (y-tunnus 3287010-7) Helsingin Tuomarinkylassa sijaitse-
van tontin 35108/2 (pinta-ala 7 713 m?, rakennusoikeus 2 000 k-m?, Ka-
rajatuvantie 3) paivakotihankkeen rakennusluvan hakemista varten liit-
teen 1 mukaisin ehdoin

L2135-3
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Kiinteistd Oy Helsingin Karajatuvantie pyytaa, etta sille vuokrataan paa-
tosesityksen mukainen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan ha-
kemista varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa vuokra-alueelle asemakaavan mu-
kaisen rakennusoikeuden ylittava 2 100 k-m?:n suuruinen paivakotira-
kennus. Helsingin kaupungin rakennukset ja yleiset alueet -palvelu on
kilpailuttanut paivakotihankkeen, ja tarkoituksena on, etta Kiinteisté Oy
Helsingin Karajatuvantie vuokraa valmistuvan rakennuksen tilat Helsin-
gin kaupungille paivakotikayttoon. Uudisrakennukseen tulee tilat var-
haiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon 160 lapselle kasvatus- ja
koulutuslautakunnan 12.4.2022 (§ 81) hyvaksyman tarveselvityksen
mukaisesti.

Hakija haluaa hakea hankkeelle rakennusluvan taman paatéksen mu-
kaisen lyhytaikaisen vuokrauksen aikana. Pitkdaikainen maanvuokra-
sopimus on tarkoitus tehda rakennusluvan myontamisen jalkeen ke-
vaalla 2023.

Hakija on kilpailutuksen voittaneen Hoivatilat Oyj:n perustama kiinteis-
téosakeyhtio.

Kaava- ja kiinteistotiedot
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Tontti on asemakaavassa nro 12093 (2012) osoitettu julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialueeksi (YL). Korttelialueelle saa sijoittaa liike-
tiloja enintaan 20 prosenttia kerrosalasta.

Tontin pinta-ala on 7 713 m? ja rakennusoikeus 2 000 k-m?

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
(A4).

Vuokra ja tontin vuokraaminen hakijalle

Esitettava vuokraus perustuu Kaupunkiymparistolautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaoston kaupunginhallitukselle 5.5.2022 (§
46) tekemaan esitykseen, jonka mukaan Karajatuvantie 3:n (LPK Koti-
torppa ja Torpparinmaentie) paivakotitilat vuokrataan Hoivatilat Oyj:lta.
Esityksen mukaan hankkeen valmistelua voidaan jatkaa odottamatta
varsinaista vuokrauspaatosta.

Tontin vuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 18,41 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa vuokraushetken elinkus-
tannusindeksilla hintaa 400 euroa/k-m?2.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec Valuation Oy, 3.12.2021).

Lisaksi vuokra perustuu asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
ylittdvaan 2 100 k-m? :n rakennusoikeuteen, kaupunginvaltuuston paat-
tamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon ja kaupunkiymparistotoi-
mialan vakiintuneeseen kaytantoon, jonka mukaan vuokra-alue voi-
daan vuokrata rakennusluvan hakemista varten kahden kuukauden
vuokraa vastaavalla vuokralla edellyttaen, ettd vuokralaisella ei ole
vuokra-aikana oikeutta kayttaa vuokraa-aluetta eika aloittaa silla ra-
kennustoita erikseen sovittavia maaperatutkimuksia lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi koko vuokra-ajalta nain
ollen muodostuu 7 000,86 euroa (2 100 k-m? x 18,41 euroa/k-m? x 0,05
xind. 21,73 / 12 kk x 2 kk).

Vuokra-aika

Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatdsesityksen liitteesta il-
menee.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettava vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 §
paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupunkiymparistotoimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen kaytannon mukaisia.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit -tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintaan 3000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Lyhytaikaisen vuokrauksen ehdot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maaomaisuuden kehitta-  Liite 1
minen ja tontit -palvelu
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
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