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145 §
Alueen uudelleenvuokraaminen matkaviestintukiasemaa varten
Telia Towers Finland Oy:lle, Laajasalo, Jollas (91-412-1-310)

HEL 2022-010589 T 10 01 01 03

Meri Perttilan polku
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata uudelleen Telia Towers Finland Oy:lle (Y-tunnus 293307 5-
9) Helsingin kaupungin 49. (Laajasalo) kaupunginosan kiinteiston
91-412-1-310 alueelta noin 35 m#n suuruisen alueen mastoa (36
m) ja laitesuojaa (9 k-m?) varten 1.12.2022 lukien toistaisek-
si kuuden (6) kuukauden irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan
30.11.2032 saakka sopimusluonnoksen (lite 1) ja karttaliitteen (liite
2) mukaisesti

— merkitd maanvuokrasopimuksen nro 24791, vuokratunnuksella
S0149-237 paattymaan 30.11.2022

— vuokrasopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta vuokranan-
taja ja vuokralainen allekirjoittavat tata vuokrausta koskevan maan-
vuokrasopimuksen

— vuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on, etta vuokra-
lainen maksaa allekirjoitushetkeen mennessa maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisen vakuuden

— oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopi-
mukset ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuut-
tamansa allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Uusi vuokratunnus

Uusi vuokratunnus S0149-250

Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Telia Towers Finland Oy pyytaa 7.9.2022 lahetetylla sahkopostilla, etta
kaupunki vuokraisi sille uusittavaa matkaviestitukiasemaa varten paa-
tosesityksen mukaisen alueen Jollaksesta.
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Tukiasema koostuu 36 metria korkeasta mastosta aikaisemman 30
metrin sijaan ja n. 9 k-m? laitesuojasta.

Matkaviestintukiasema tuottaa lahialueelle puheluiden lisaksi suurta
datakapasiteettia vaativia langattomia telepalveluita (internet, sahko-
posti, video- ja mobiilipalvelut) joiden nopean ja hairiéttoman toimivuu-
den vuoksi vanha vuonna 2009 perustettu tukiasemia korvataan uudel-
la tekniikalla sekad mastoa korottamalla yhteiskayttomastoksi, johon
voidaan sijoittaa myos muiden operaattoreiden laitteita.

Kaava ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue on 11.10.2002 vahvistetussa asemakaavassa nro 10750
osoitettu puistoksi (VP).

Osayleiskaavassa v.2016 alue on asuntovaltaista-aluetta (A4).

Hakija on ollut yhteydessa maankayton yleissuunnittelun teknistalou-
delliseen suunnitteluun (myle) tukiaseman uusimista ja muutoksia
suunniteltaessa ja he puoltavat vuokrausta.

Asemakaavoitus puoltaa myos vuokrausta, kunhan uusi masto toteute-
taan vanhan maston paikalle (viereen). Alue on maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparistoa.

Paatdksen perustelu

Jollaksessa ns. Tonttuvuoren matkaviestintukiasema on ensimmaisen
kerran vuokrattu rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoi-
miston alueidenkayttopaallikon paatoksella 7.10.2009 29 §.

Tukiaseman vuokrauksen uusiminen on tarpeellista uuden tekniikan ja
laitesuojan ahtauden takia. Mastoa on tarkoitus korottaa noin kuusi
metria, jolloin se kohoaisi metsanrajan yli parantaen merkittavasti kuu-
luvuutta.

Nykyinen tukiasema sijaitsee kahden hyvin erilaisen rakennuskannan
valissa. Rantakiinteistd, yhdistyskaytdssa kesaisin oleva, Villa Salmela
edustaa 1800-luvun lopun huvila-asutusta (maisema- ja kulttuuriympa-
ristd) ja lansipuolelta saavuttaessa asutuksen muodostaa kadun var-
teen rakennettu 2010-luvun moderni arkkitehtuuri valkoisine rappauksi-
neen ja suurine lasiparvekkeineen ja ikkunoineen.

Asemakaavoitukselta pyydetyn lausunnon mukaan uudelleenvuokraus
entiselle paikalle on mahdollista, mutta Villa Salmelan ymparistohisto-
riallisen selvityksen mukaan nykyisen maston on todettu heikentavan
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huvilaymparistdn arvoa ja rikkovan sisaantulondkymaa Meri Perttilan
polkua saavuttaessa.

Sahkaisten palveluiden saatavuus ja niiden toimivuus on ensi arvoisen
tarkeaa nykyisessa maailman poliittisessa tilanteessa. Tukiasemien
hairidton toiminta ja verkon kantokyky mahdollistavat sujuvat telepalve-
lut alueen asukkaille. Toimivat mobiiliyhteydet ovat valttamattomia
my0s arvokkaassa kulttuuriymparistdssa, silla Villa Salmelassa jarjes-
tettavien tilaisuuksien asiakkaat ja kahvilatoiminta tarvitsevat myos toi-
mivia mobiilipalveluja.

Hakija korostaa, etta tukiaseman muutostyolle on todellinen tarve eika
operaattori ryhdy taman suuruusluokan investointeihin kevein perustein
vaan ne tehdaan harkiten ja tarpeeseen. Uusi korkeampi masto ja tu-
kiaseman tekniikan uusiminen on syntynyt yhteiskunnan ja asiakkaiden
lisdantyvista laatuvaatimuksista ja tarpeista.

Myés nykyisella paikalla valmiina oleva infra matkaviestintukiasemaa
varten puoltavat uusittavan tukiaseman sijoittamista nykyiselle paikalle.

Hakijalle esitetaan alueen uudelleenvuokraamista matkaviestintukia-
seman modernisoimista varten paatosehdotuksen mukaisesti.

Vuokralainen on tietoinen, ettd matkaviestintukiasema sijaitsee alueel-
la, jonka katsotaan sijaitsevan valtakunnallisesti merkittavassa raken-
netussa kulttuuriymparistdossa ja alueelle ollaan suunnittelemassa ulkoi-
lureitistoa.

Vuokra-aika ja vuokran maaraytyminen

Vuokra-aika 1.12.2022 lukien toistaiseksi kuuden (6) kuukauden irtisa-
nomisajoin, kuitenkin kauintaan 30.11.2032 saakka.

Vuokra perustuu Tonttiosaston Osastopaallikon 21.3.2006, 4 §:n koh-
dalla tekemaan tilapaisvuokrauksia koskevaan hinnoittelupaatokseen ja
Kiinteistélautakunnan 23.3.2016, 129 §:n mukaiseen kaupungin katu-
ja puistomaan seka muiden yleisten alueiden hankinnassa noudatetta-
vaan kaupunginosa kohtaiseen aluehinnastoon seka Palvelut ja luvat
palvelukokonaisuuden noudattamaan kaytantoon.

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 75,73 euroa elinkustan-
nusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 1 674,38 euroa
(ind. 2211). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin
maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrattavan alueen 1,5 kertaiseen katumaan
hintaan 55 euroa/m? (Laajasalo/Jollas), laitesuojan pinta-alan osalta
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1000 euroon/k-m? ja maston korkeuden osalta 600 euroon/metri ja
naista perittavaan viiden prosentin (5%) vuotuiseen tuottoon.

(1,5 x 55 e/m? x 35m? + 1000 e/k-m? x 9,0 k-m? + 600 e/m x 36 m) x
0,05 =1674,38 euroa

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristdtoimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -yksikdn kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistéehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
taan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Ulla-Maija Vainikka, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31806
ulla-maija.vainikka(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusehdot_Meri_Perttilan_polku
2 Kartta_Tonttuvuori
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 145 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

vs. tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 08.12.2022.
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