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155 §
Teollisuustontin maaraalan uudelleen vuokraaminen Kiinteisto- ja
SijoitusHovi Oy:lle (Pakila, tontti 34060/4)

HEL 2022-015040 T 10 01 01 02
Koulumestarintie 20
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- vuokrata uudelleen Kiinteisto- ja SijoitusHovi Oy:lle (y-tunnus
0196120-9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin maaraalan (Liite 2, Kart-
ta) Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34060
tontista nro 4 (pinta-ala 650 m?, rakennusoikeus 650 k-m?, os. Koulu-
mestarintie 20) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mu-
kaisesti,

- merkita maaraalaan kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus
(sop.nro 15567, vuokraustunnus T1134-14) paattyvaksi 31.12.2022,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1134-29
Paatoksen perustelut
Maaraalaa ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Kiinteisto- ja SijoitusHovi Oy pyytaa paatosesityksen mukaisen maara-
alan tontista nro 34060/4 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoituk-
seen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.5.1991 -
31.12.2030.

Maaraalalla on voimassa asemakaava nro 4632 (1960), jossa maara-
ala on osoitettu varastorakennusten korttelialueeseen. Maaraalan pin-
ta-ala on 650 m? ja rakennusoikeus 650 k-m?2.

Maaraalalla sijaitsee 504 k-m?.n suuruinen kauppavarastorakennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
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Maaraalan uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
maaraala 31.12.2040 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Asemakaavapalvelu puoltaa esitettavaa vuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Maaraalan voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuok-
ra on 655,93 euroa, mika vastaa taman paivan indeksissa 12 704,05.

Maaraalan uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 390,00 euroa elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan in-
deksissa noin 8 474,70 euroa (ind. 2173).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Maaraalan vuosivuokra laskee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa,
mutta uutta vuokraa aletaan peria kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5
paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta al-
kuperaisen vuokra-ajan paattymisesta lukien. Maaraalan uudesta vuo-
sivuokrasta peritdan nain ollen 150 % nykyisen maanvuokrasopimuk-
sen alkuperaiseen paattymispaivaan eli 31.12.2030 saakka.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 12,00
euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa
tdman paivan indeksissa 261 euroa/k-m2 (ind. 2173), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavyohykekartta 2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu edella mainittujen vuokrauspe-
riaatteiden mukaisesti asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen
650 k-m?2.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva maaraalan uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopi-
musluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.
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Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan maaraalan maanvuokrasopimus esitetaan teh-
tavaksi kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia kos-
kevin maanvuokrasopimusehdoin lisaehdoilla koskien kulkuoikeutta
tontille seka paakayttotarkoituksesta sallittua toimistorakentamista.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
aannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit —tiimin tiimipaallikolle antaa vuokralle toimialan hallinnassa
olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuo-
deksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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