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156 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Juha-Elektro Oy:lle (Paki-
la, tontti 34060/6)

HEL 2022-010937 T 10 01 01 02

Oraspolku 11
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti

- vuokrata uudelleen Juha-Elektro Oy:lle (y-tunnus 0581817-8) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan
(Pakila) korttelin 34060 tontin nro 6 (pinta-ala 1 117 m?, rakennusoi-
keus 1 117 k-m?, os. Oraspolku 11) litteena 1 olevan maanvuokraso-
pimusluonnoksen mukaisesti,

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1134-30
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Juha-Elektro Oy pyytaa paatosesityksen mukaisen tontin nro 34060/6
vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.5.2002 -30.4.2022.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 4632 (1960), jossa tontti on osoi-
tettu varastorakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala on
1117 m? ja rakennusoikeus 1 117 k-m?2.

Tontilla sijaitsee 300 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.
Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2027 saakka pienteollisuustarkoitukseen.
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Tontti on aiemmin vuokrattu viiden vuoden pituisilla vuokrasopimuksilla
kiintealla vuosivuokralla. Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu, etta tontti
vuokrataan uudelleen viideksi vuodeksi lisavelvoitteella, etta vuokralai-
nen purkaa nykyisen rakennuksen ja rakentaa uuden asemakaavan
mukaisen rakennuksen.

Asemakaavapalvelu puoltaa esitettavaa vuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen kiintea vuosivuokra
on 10 448 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 670,20 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 14 556,74 euroa (ind. 2172).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan

12,00 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa taman paivan indeksissa 261 euroa/k-m2 (ind. 2172), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavyéhykekartta 2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu edella mainittujen vuokrauspe-
riaatteiden mukaisesti asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen
1117 k-mZ2.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin lisaehdoilla, ettd vuokralainen purkaa ny-
kyisen rakennuksen ja toteuttaa asemakaavanmukaisen uudisraken-
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nuksen vahintaan vesikattovaiheeseen vuokra-ajan paattymiseen
mennessa. Mikali vuokralainen toteuttaa rakentamisvelvoitteen, on silla
mahdollisuus uudelleen vuokraukseen 31.12.2046 saakka.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit —tiimin tiimipaallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa
olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuo-
deksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintdan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel fi
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