Liite 1

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
yritystontit —tiimipaallikon X.XX.2022, XXX § kohdalla tekeman paatéksen mukaisesti muutetaan Helsingin
kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari) kiinteiston 91-417-1-64 alueella olevan Neste Markkinointi Oy:n
(y-tunnus 1626490-8) raskaan kaluston polttoaineen jakeluaseman maanvuokrasopimusta (sop. nro 21592
/ vuokraustunnus H2154-5) seuraavasti:

1. Vuokra-aikaa jatketaan siten, ettd vuokra-aika jatkuu 31.12.2031 asti entisen 31.12.2022 sijasta.
2. Alla oleva ehto korvaa 17.5.2018 allekirjoitetun sopimusmuutoksen kohdan "Vuokra”:

Vuosivuokra 1.1.2023 alkaen on 74 322,97 euroa. Vuokra ajalta 1.1.2023 — 31.3.2024 (15 kk) on
92 903,71 euroa.

Huhtikuun 1. pdivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa
lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perusvuosivuokra on 3361,51 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalenterivuoden
ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaaradinen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 2.1., 1.4, 1.7.
ja 1.10.

Vuokra perustuu kohteen polttoaineen myyntimaaraan ja yksikkéhintaan 0,01 euroa/litra.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edelld sanottua indeksiin sidottua vuosivuokraa 1.1.2025 ja sen
jalkeen neljan vuoden vdlein, kolmen viimeisen kalenterivuoden aikana myytyjen polttoainelitrojen
keskiarvon ja yksikkéhinnan 0,01 euroa/litra tai kaupungin kyseisena ajankohtana vastaavanlaisissa
polttoainejakelua koskevissa vuokrauksissa kayttaman muun yksikkéhinnan mukaan.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajan kirjallisesta pyynnosta kirjallisen selvityksen
kolmen viimeisen kalenterivuoden myynnista.

Mikali vuokralainen ei toimita kirjallista selvitys yhden kuukauden kuluessa kirjallisesta pyynnosta,
vuokranantajalla on oikeus peria selvityksen antamiseen saakka kaksinkertaista vuosivuokraa.

Lisaksi kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan selvityksen laiminlyénnin vuoksi.
Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erdpaivana, vuokralainen on

velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.



Uusi sopimusehto 25§:

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman
kohderaportti (31.1.2022) on tdman vuokrasopimuksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on
mahdollisesti pilannut polttonesteiden jakeluasema ja maarakentamisessa tai maankayton
muutoksissa on otettava yhtyetta valvontaviranomaiseen.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tdtd sopimusta jatkettaessa
tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta
seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Edelld mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-aikaa.

Uusi sopimusehto 26§:

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.

Alla oleva ehto korvaa aiemman ehdon 14§ “Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa”:

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmaan kaupungille riittavan
selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seké alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epadilla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja
pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa
velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperdan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.



Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edelld tassa pykaldassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tallin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmubkaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista
toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kadytosta
my0s vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa
pykalassa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen
hallintaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-aikaa.

6. Muutoin entisin ehdoin

Helsingissa xx.xx.2022

Neste Markkinointi Oy Helsingin kaupunki

n.n. n.n.



