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318§
Alueen (n. 192 m?) vuokraaminen lisapihaksi As Oy Puistolantie 4:lle
(Suurmetsa 91-41-9904-1)

HEL 2023-002216 T 10 01 01 04
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti:
— vuokrata As Oy Puistolantie 4:lle (y-tunnus 0658675-1) lisapihaksi
Helsingin 41. kaupunginosassa (Suurmetsd) sijaitsevasta kiinteis-
tosta 91-41-9904-1 karttaliitteen 2 mukaisen noin 192 m2:n suurui-

sen alueen liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mu-
kaisesti 1.1.2023 alkaen

— valtuuttaa seka sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon, etta
lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa te-
kemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia

— uusi vuokratunnus S0141-295
Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Asunto Osakeyhtid Puistolantie 4 pyytaa, etta sille vuokrattaisiin lisapi-
haksi paatdsesityksen mukainen alue (karttaliite 2).

As Oy Puistolantie 4:n isannditsija pyysi kevaalla 2022 selvitysta onko
taloyhtiolla vuokrasopimus lisapihasta kaupungin kanssa. Taloyhtio
kertoi, etta kuusi asukasta maksaa taloyhtiolle kuukausittaista lisapi-
hamaksua, jotka tuloutetaan kaupungille.

Pitkallisten selvitysten jalkeen todettiin, ettei nayttda vuokrauksesta ei-
ka vuokranmaksusta kaupungille ollut.

llImakuvia tarkastellessa selvisi, etta asukkaat ovat n. vuoden 2010 jal-
keen ottaneet kulttuurin ja vapaa-ajan palvelun hallinnassa olevaa kau-
pungin aluetta (n.192 m?) kayttddnsa ns. lisapihaksi.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Vuokrakohde on asemakaavassa nro 9044 (7.2.1986) osoitettu urheilu-
ja virkistyspalvelualueeksi (VU).
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Vuokra-alue on yleiskaavassa (2016) osoitettu virkistys- ja viheralueek-
Si.

Alue on vuokrattu kiinteistdolautakunnan paatoksella 7.12.1993 § 1260
silloiselle liikuntavirastolle kiinteistétunnuksella 91-41-9903-2. Sopimus-
ta on uusittu 2.5.2013 kiinteistolautakunnan paatoksella § 255 jatku-
maan vuoteen 2043.

Vuokraus

Asunto Osakeyhtio Puistolantie 4:lle esitetaan vuokrattavaksi paatose-
sityksen mukainen vuokra-alue toistaiseksi 1 kuukauden irtisanomisa-
jalla paatéskohdassa mainitulla tavalla.

Vuokraus on perusteltua, silla alue on ollut asukkaiden vakiintuneena
lisapihana jo yli 10 vuotta ja he ovat maksaneet taloyhtidlle kuvitellusta
lisdpihavuokrauksesta todistetusti korvausta.

Kaavoittaja ei nde vuokraukselle estetta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan palvelulle sopivat jarjestelyt, ettd maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit —palvelun yritystontti —tiimi tekee lisapiha-
vuokrauksen taloyhtion kanssa ja he luopuvat tasta hallinnoimastaan n.
192m? alueesta .

Kaupunki ei tarvitse vuokra-aluetta esitettdvana vuokra-aikana omaan
kayttoon eika toiselle luovutettavaksi rakentamiseen eika muuhun kayt-
toon.

Vuokra

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 28,81 euroa elinkustan-
nusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa 648,00 euroa.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 15.5.2018, 238 § tekemalla paatok-
sella vahvistanut kaupungin omistamien alueiden tilapaiset vuokraus-
hinnat lisdpihojen osalta siten, etta se perustuu 1,5 -kertaiseen ko. alu-
een katumaan hintaan, maapinta-alaan ja viiden prosentin tuottoon.

Lautakunta on vahvistanut 23.3.2016, 120 § alueittain katumaan hin-
nat, joka Suurmetsa/Puistola alueella on 45 euroa/m?>.

Vuokrattavaksi esitettavan alueen vuosivuokraksi muodostuu 648,00
euroa (1,5 x katumaan hinta 45 euroa/m? x pinta-ala 192 m? x 0,05).

Maanvuokrasopimuksen ehdot
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Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kayt-
tamin tavanomaisin tilapaisvuokrasopimusehdoin lisattyna vuokra-
aluetta koskevin ymparistoehdoin.

Vuokralaisella ei ole oikeuttaa suorittaa vuokra-alueella rakennustoita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa yritystontit-tiimin tiimipaallikolle tai
paallikdlle (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistdja yritystarkoituksiin
enintdan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun Kiin-
teiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m? tai toistaiseksi voimassa
olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisa-
nomisaika.
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