
Liite 1

Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun 
yritystontit –tiimipäällikön X.XX.2023, XXX § kohdalla tekemän päätöksen mukaisesti muutetaan Helsingin 
kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä) tontin 91-47-166-3 n. 736 m² suuruisen alueen Burger-In Oy:n 
(y-tunnus 2031967-6) autogrillin maanvuokrasopimusta (sop. nro 23387 / vuokraustunnus L1147-37) 
seuraavasti:

1. Vuokra-aikaa jatketaan siten, että vuokra-aika jatkuu 31.12.2029 asti entisen 31.3.2024 sijasta.

2. Vuokra-alue on liitekartan 1 mukaisesti n. 736 m² suuruinen alue tontista 91-47-166-3.

3. Vuokra (ehto 1§) on 1.4.2024 alkaen seuraava:

Vuokra perustuu asemakaavan nro 12088 mukaiseen käytettyyn rakennusoikeuteen 136 k-m² ja 
yksikköhintaan 3100 €/k-m² (ind.1951:10, pistearvo 2161) sekä viiden prosentin tuottoon.

Huhtikuun 1. päivästä 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa 
lokakuu 1951 on 100 siten, että perusvuosivuokra on 975,47 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan kalenterivuoden 
ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla 
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötarkoituksessa, 
kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten 
johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta eräpäivänä, vuokralainen on 
velvollinen maksamaan erääntyville saa-taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

4. Sopimusehtoa 5§ (”vakuudet”) muutetaan seuraavanlaiseksi:

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava vuokranantajalle vakuudeksi 
pankin antama kymmenentuhannen (10 000) euron omavelkainen pankkitakaus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme 
(3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka 
vuokralainen saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan 
päättymisen jälkeen.

Takaus palautetaan vuokra-ajan ja vuokra-alueen käytön päättymisen jälkeen siltä osin, kuin 
vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.



Pantin tuotto 

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuoton. Tuottona pidetään 
esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletukselle maksettavaa korkoa.

5. Sopimusehto 11§ kumotaan ja se korvataan alla olevalla lisäehdolla 24 § ”Vuokranantajan ilmoitus 
maaperän puhtaudesta”:

Vuokra-aluetta on vuokrattu 1.4.1995 alkaen (sopimusnumerot 17014, 17086, 20897, 23387).

Vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tätä sopimusta jatkettaessa 
tutkittu.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessä tai muutoin maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta 
sekä alueella olevien jätteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyödyntää jätteitä maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillistä lupaa.

Edellä mainitut puhdistamiseen liittyvät vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan 
ensimmäisen maanvuokrasopimuksen alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen 
päättymispäivän välistä aikaa.

6. Sopimusehto 17§ kumotaan ja se korvataan alla olevalla lisäehdolla 25 § ”Toimenpiteet vuokra-ajan 
päättyessä”:

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois omistamansa rakennukset, 
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muutoin 
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esittämään kaupungille riittävän 
selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka 
voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai 
muun syyn vuoksi on syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä ja 
pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä 
velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden 
pilaantumisesta myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu 
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia 
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päättymisestä ole täyttänyt 
edellä tässä pykälässä mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 
velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä 
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 



Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja 
menetellä sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella 
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella 
tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista 
toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa 
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen käytöstä 
myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä 
pykälässä sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaaseen 
hallintaan. 

Edellä mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmäisen 
maanvuokrasopimuksen alkamispäivän ja tämän maanvuokrasopimuksen päättymispäivän välistä 
aikaa.

7. Muutoin entisin ehdoin

Helsingissä xx.xx.2023

_________________________ _________________________

Burger-In Oy Helsingin kaupunki

n.n. n. n.


