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47 §
Kahden tontin maanvuokrasopimusten muuttaminen (tontit 45217/3 
ja 45217/4, Vartiokylä)

HEL 2023-003273 T 10 01 01 02

Puotilantie 5a ja 5b

Päätös

Yritystontit-tiimin päällikkö päätti 

 muuttaa Helsingin Seurakuntayhtymälle (y-tunnus 0201242-7) 
vuokrattujen Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) 
tonttien 45217/3 (sopimusnumero 12398) ja 45217/4 (sopimusnu-
mero 7535) maanvuokrasopimuksia 1.4.2023 alkaen liitteiden 1 ja 2 
mukaisesti

 valtuuttaa sekä sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön että 
lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitut sopimusmuutokset sekä tarvittaessa teke-
mään niihin vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

L2145-2
L2145-3

Päätöksen perustelut

Nykyiset maanvuokrasopimukset

Helsingin Seurakuntayhtymälle on vuokrattu tontit 45217/3 ja 45217/3 
seurakunnallista kokoontumiskäyttöä varten. 

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2012 § 115 muuttaa po. tonttien maan-
vuokrasopimuksia mm. siten, että vuokra-ajat päättyvät 31.12.2040 en-
tisen päättymisajankohdan 31.12.2020 sijaan. Muutoksen yhteydessä 
merkittiin päättyneeksi sopimusmenettely, jonka mukaan vuokraa ei pe-
ritä käytettäessä rakennusta yksinomaan seurakunnallisena kokoontu-
mistilana ja samalla muutoksella sopimuksiin lisättiin ehdot, joiden mu-
kaan vuokranantajalla on 1.1.2021 oikeus tarkistaa tonttien maanvuok-
ria käypää maanarvoa vastaavaksi, noudattaen tuolloin voimassa ole-
via vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja periaatteita. 

Maanvuokrasopimuksiin tehtävät muutokset

Tonttien maanvuokria korotetaan nyt edellä esitetyn sopimusehdon pe-
rusteella siten, että vuokrat perustuvat jatkossa seurakunnalliselle ko-
koontumiskäytölle määritettyyn rakennusoikeuden markkina-arvoon 
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12,08 euroa/k-m², joka on nykyrahassa (pisteluvulla 12/2022 =2036) 
noin 270 euroa. Sopimusten luettavuuden vuoksi voimassa olevista 
sopimuksista korvataan kokonaisuudessaan vuokran määräytymistä 
koskevat kohdat päätösesityksen liitteiden mukaisesti.

Muutokset tulevat voimaan 1.4.2023 alkaen. 

Tontin 45217/3 uusi vuokra

Tontin uusi vuokra perustuu asemakaavan nro 10720 mukaisen raken-
nusoikeuden alittavaan rakennusoikeuteen 76 k-m² ja uuteen yksikkö-
hintaan 12,08 €/k-m² (ind.100) sekä viiden prosentin tuottoon.

Tontista 45217/3 perittävä vuosivuokra 31.3.2024 saakka on 1 026,32 
euroa entisen 603,45 euron sijasta.  

Huhtikuun 1. päivästä 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 45,90 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100.

Tontin 45217/4 uusi vuokra

Tontin uusi vuokra perustuu asemakaavan nro 10720 mukaisen raken-
nusoikeuden alittavaan rakennusoikeuteen 431 k-m² ja uuteen yksik-
köhintaan 12,08 €/k-m² (ind.100) sekä viiden prosentin tuottoon. 

Tontista 45217/4 perittävä vuosivuokra 31.3.2024 saakka on  5 820,76 
euroa entisen 2 608,58 euron sijasta 

Huhtikuun 1. päivästä 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 260,32 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindek-
si 100.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on päätti 15.5.2018 § 247 siirtää yritys-
tontit-tiimin päällikölle hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 
kohtien mukaista toimivaltaansa päättää toimielinten päättämien ehto-
jen vähäisistä muutoksista ja lisäyksistä.

Lisätiedot
Taina Niemeläinen, kiinteistöasiantuntija, puhelin: 310 27335

taina.niemelainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimuksen muutos tontti 45217/3
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2 Maanvuokrasopimuksen muutos tontti 45217/4

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Liite 1
Liite 2

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
tölautakunta
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu


