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5§
Rakennuksen arvon hyvaksyminen vuokraoikeutta siirrettaessa
(Suurmetsa)

HEL 2020-004266 T 02 07 00
Paatos

Kaupunkiymparistdtoimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden maanhankinta-tiimin paallikkd paatti todeta, etta
kaupungilla ei ole 41. kaupunginosan (Suurmetsad) korttelin **********
koskevan vuokrasopimuksen nojalla lunastusoikeutta ********** yalilla
27.3.2020 allekirjoitetun kauppakirjan johdosta, koska siina mainittua
kauppasummaa ********** guroa voidaan pitaa vuokrasopimuksen lu-
nastusehtojen tarkoittamana, tontilla olevien rakennusten, muiden ra-
kennelmien ja istutusten hyvaksyttavana hintana.

Paatoksen perustelut
Kaupan kohde, kauppahinta ja osapuolet

Tontit-yksikkoon toimitetun kauppakirjajaljennoksen mukaan myyja on
27.3.2020 allekirjoitetun kauppakirjan mukaan myynyt Helsingin kau-
pungin omistamalla 251 m#n suuruisella 41. kaupunginosan (Suurmet-
§q) T gjjaitsevan rakennuksen osan ja maaraosan (3/4) vuokra-
oikeudesta ********** euron kauppahinnasta.

Vuokra-aika ja lunastusehto

hkkkkkkkkk

Maanvuokrasopimuksen vuokraustunnuksen mukaan tontti on
vuokrattu myyijalle 16.12.2014 - 31.12.2075 valiseksi ajaksi. Sopimuk-
sen 21 §:n mukaan, kun vuokraoikeus siirretaan vastikkeellisesti muulle
kuin avio- tai avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, ot-
tovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava vas-
tike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja istutus-
ten jaljempana 3 momentissa mainitulla tavalla maariteltya arvoa. Jos
tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittaa rakennuksen suunnittelus-
ta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamisesta aiheutuneita
todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla
olevat vuokralaisen rakennukset, rakennelmat ja istutukset jaljempana
3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta. Edella tarkoitettu lu-
nastushinta on se hinta, mihin lunastettava omaisuus luovutuksen
ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan siind kunnossa, mis-
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sa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta huomioon raken-
nelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen tar-
koitukseen, eika ylellisyyslaitteita. Kaupunginvaltuuston paatdoksen
25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama pykala on voimassa 10 vuotta
maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee vuonna 2015 valmistunut kaksiasuntoinen kaupunki-
pientalo, jonka suurempaa noin 102 hum? -suuruista huoneistoa vuok-
rasopimukseen liittyvan hallinnanjakosopimuksen perustella kaupan
kohteena oleva vuokra-oikeuden maaraosa hallitsee. Kohteen tilat ka-
sittavat ensimmaisessa kerroksessa makuuhuoneen, eteisen seka ko-
dinhoito -ja kylpyhuoneet. Toisessa kerroksessa on kaksi makuuhuo-
netta ja olohuone seka tupakeittio. Esittelija katsoo rakennuksen luon-
ne, kunto ja koko huomioon ottaen kauppahinnan vastaavan alueen
kaypaa hintatasoa seka enimmaishintamenettelyn periaatteita.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on paatoksellaan 15.5.2018 (244 §) siir-
tanyt hallintosdannoén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 1-kohdan mukaista
toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympariston toimialan maankayt-
to ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden maanhankintatiimin
paallikdlle. Maanhankintatiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan
omakotitontin maanvuokraoikeutta siirrettaessa enimmaisluovutushin-
nan silloin, kun enimmaishinnan maarittdminen perustuu maanvuokra-
sopimukseen.

Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
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