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3§

Kahden teollisuustontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle (Mel-
lunkyla, tontit 47046/36 ja 38)

HEL 2023-004949 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 18 ja 20

Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti
- vuokrata Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (Y-tunnus
3251002-1) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) kort-
telin 47046 tontin nro 36 (os. Kivikonlaita 18, pinta-ala 9 102 m?, raken-
nusoikeus 9 102 k-m?) teollisuus- ja varastorakennuksen rakennuslu-
van hakemista varten seuraavin ehdoin:
1
Vuokra-aika on 17.4.2023 — 17.10.2023.
2
Perittava vuokra on 20 643,34 euroa, mika vastaa 2 kuukauden vuok-
raa vuosivuokrasta.
Erapaiva on 17.5.2023
3
Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
4
Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikdssa
tai kaupunkiymparistolautakunnassa.
5
Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa tontilla maanrakennustoita eika
muutenkaan kayttamaan tonttia muuhun tarkoitukseen.
6
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Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

- vuokrata Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lle (Y-tunnus
3251002-1) Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) kort-
telin 47046 tontin nro 38 (os. Kivikonlaita 20, pinta-ala 8 359 m?, raken-
nusoikeus 4 180 k-m?) teollisuus- ja varastorakennuksen rakennuslu-
van hakemista varten seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 17.4.2023 — 17.10.2023.
2

Perittava vuokra on 9 480,24 euroa, mika vastaa 2 kuukauden vuokraa
vuosivuokrasta.

Erapaiva on 17.5.2023.

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.
4

Vuokralainen on tietoinen, ettei tontin pitkaaikaista vuokrausta ole paa-
tetty maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit -yksikdssa
tai kaupunkiymparistdlautakunnassa.

5

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa tontilla maanrakennustoita eika
muutenkaan kayttamaan tonttia muuhun tarkoitukseen.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

- oikeuttaa sekd maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun so-
pimukset ja valvonta —tiimin paallikdn etta lakimiehen, kumpikin yksin,
allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitut maan-
vuokrasopimukset ja tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia tarkennuk-
sia ja korjauksia.
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T1147-111

T1147-112

Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy pyytaa, etta sille vuokrataan
tontit nrot 47046/36 ja 38 lyhytaikaisilla maanvuokrauksilla rakennuslu-
van hakemista varten.

Hakijalla on tarkoitus toteuttaa tonteille ratakorjaamo, joka korvaa ny-
kyisin Koskelan varikkoalueella sijaitsevan ratakorjaamon

Kaava- ja tonttitiedot

Tontit ovat asemakaavassa nro 10860 (2002) osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen.

Tontin 47046/36 pinta-ala on 9 102 m? ja rakennusoikeus 9 102 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,00.

Tontin 47046/38 pinta-ala on 8 359 m? ja rakennusoikeus 4 180 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,50.

Tontit on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.
Tonttien vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukaiset tontit
17.10.2023 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen rakennusluvan
hakemista varten.

Tonttien vuokrat

Paatoskohdassa esitetty perittava vuokra vastaa 2 kuukauden vuokraa
vuosivuokrasta. Vuosivuokra maaraytyy alla esitetylla tavalla.

Tontin 47046/36 perusvuosivuokraksi esitetdan 5 461,20 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetkisen elin-
kustannusindeksin mukaan 123 860,02 euroa (ind. 2268). Vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen eh-
doissa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa taman
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hetkisen indeksin mukaan noin 272 euroa/k-m? (ind. 2268), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 9 102 k-m?>.

Tontin 47046/38 perusvuosivuokraksi esitetdan 2 508,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman hetkisen elin-
kustannusindeksin mukaan 56 881,44 euroa (ind. 2268). Vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen eh-
doissa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 12,00 euroa/k-m? elin-
kustannusindeksissa lokakuu 1951=100 (ind. 100), mika vastaa taman
hetkisen indeksin mukaan noin 272 euroa/k-m? (ind. 2268), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu tontin asemakaavan mukai-
seen rakennusoikeuteen 4 180 k-m>.

Edella sanotussa vuokranmaarityksessa on kaytetty puolueetonta ar-
vioijaa (Newsec: hintavyohykekartta 2021).

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen 4.4.2023 § 195 perusteella
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon toimitila-
tontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd antaa vuokralle toimialan hal-
linnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan
30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennu-
soikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maan-
vuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Maka/Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 3 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.04.2023.
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