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15 §
Y-tontin vuokraaminen Kiinteistö Oy Helsingin Kutomokujalle päi-
väkotia varten (Pitäjänmäki, tontti 46002/22)

HEL 2023-001993 T 10 01 01 02

Kutomokuja 3

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata Kiinteistö Oy Helsingin Kutomokujalle (y-tunnus 3287009-
4) Helsingin Pitäjänmäellä sijaitsevan tontin 46002/22 (pinta-ala 6 
375 m², rakennusoikeus 2 400 k-m², Kutomokuja 3) päiväkotia var-
ten liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti

 päättää tonttia koskevan sisäisen vuokrauksen Y9146-19
 päättää tonttia koskevan sisäisen vuokrauksen Y3146-11 tämän 

tontin osalta: muilta osin vuokraus jää voimaan
 valtuuttaa sekä sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin päällikön että 

lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemään sii-
hen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia

L2146-5

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

Kiinteistö Oy Helsingin Kutomokuja pyytää, että sille vuokrataan pitkä-
aikaisesti päätösesityksen mukainen vuokra-alue päiväkotia varten. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa vuokra-alueelle likimäärin asema-
kaavan osoittaman 2 400 k-m²:n rakennusoikeuden suuruinen päiväko-
tirakennus. Helsingin kaupungin rakennukset ja yleiset alueet -palvelu 
on kilpailuttanut päiväkotihankkeen, ja tarkoituksena on, että Kiinteistö 
Oy Helsingin Kutomokuja vuokraa valmistuvan rakennuksen tilat Hel-
singin kaupungille päiväkotikäyttöön. Uudisrakennukseen tulee tilat 
varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen käyttöön 224 lapselle kasvatus- ja 
koulutuslautakunnan 15.6.2021 (§ 244) hyväksymän tarveselvityksen 
mukaisesti.

Hakija on kilpailutuksen voittaneen Hoivatilat Oyj:n perustama kiinteis-
töosakeyhtiö.
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Kaava- ja kiinteistötiedot

Tontti on asemakaavassa nro 12516 (2021) osoitettu julkisten lähipal-
velurakennusten korttelialueeksi (YL), jolle saa rakentaa kaksikerroksi-
sen rakennuksen.

Tontin pinta-ala on 6 375 m² ja rakennusoikeus 2 400 k-m² 

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi 
(A1).

Vuokra ja tontin vuokraaminen hakijalle

Vuokraus perustuu Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja 
yleisten alueiden jaoston kaupunginhallitukselle 19.5.2022 (§ 54) teke-
mään esitykseen, jonka mukaan Kutomokuja 3:n päiväkotitilat vuokra-
taan Hoivatilat Oyj:ltä, ja kasvatus- ja koulutuslautakunnan antamaan 
hanketta puoltavaan päätökseen (23.6.2022 § 157).

Tontin perusvuosivuokraksi esitetään 2 415,60 euroa elinkustannusin-
deksissä 1951 = 100. Tontin alkuvuosivuokra nykyrahassa on siten 54 
012,82 euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Tontin vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen 
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 20,13 euroa/k-m² 
elinkustannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa vuokraushetken elin-
kustannusindeksillä hintaa 450 euroa/k-m², sekä kaupunginvaltuuston 
päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Catella Property Oy, 4.1.2021).

Lisäksi vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 2 400 k-m² :n raken-
nusoikeuteen.

(2 400 k-m² x 20,13 euroa/k-m² x 0,05 x ind. 22,36).

Vuokra-aika

Vuokra-aika on 1.5.2023 – 30.4.2052.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § 
päättämien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.
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Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettävät ehdot ovat kaupunkiympäristötoimialan 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelukokonaisuuden tavan-
omaisen käytännön mukaisia.

Lisäksi sopimuksen 23 §:ään on otettu ehto huoneenvuokrasopimuk-
sen solmimisesta rakennukset ja yleiset alueet -palvelun kanssa.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtänyt hallintosään-
nön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) toi-
mitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistöjä yritystarkoituksiin 
enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiin-
teistön rakennusoikeus on enintään 3000 k-m² tai toistaiseksi voimassa 
olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisa-
nomisaika.

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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