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16 §
Y-tontin vuokraaminen Kiinteistéo Oy Helsingin Karajatuvantielle
paivakotia varten (Tuomarinkyla, tontti 35108/2)

HEL 2023-005547 T 10 01 01 02

Karajatuvantie 3
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti:

— hyvaksya tonttia 35108/2 ja 35108/1 koskevan Kiinteisto Oy Torp-
parinmaen Korttelitalon pitkdaikaisen vuokrauksen (sopimusnumero
15306, vuokraustunnus L2135-2) paattamisen siten, etta vuokraso-
pimus merkitdan paattyneeksi sind paivana, kun seka vuokralainen
etta vuokranantaja ovat allekirjoittaneet sopimusmuutoksen vuokra-
sopimuksen paattamisesta

— vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Karajatuvantielle (y-tunnus
3287010-7) Helsingin Tuomarinkylassa sijaitsevan tontin 35108/2
(pinta-ala 7 713 m?, rakennusoikeus 2 000 k-m?, Karajatuvantie 3)
paivakotia varten liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edelld mainitun vuokrasopimuksen (sopimusnumero
15306) paattamisen yhdessa Kiinteistd Oy Torpparinmaen Kortteli-
talon kanssa ja sen jalkeen liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen
yhdessa Kiinteistdé Oy Helsingin Karajatuvantien kanssa seka tarvit-
taessa tekemaan sopimuksiin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L2135-4
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Kiinteisté Oy Helsingin Karajatuvantie pyytaa, etta sille vuokrataan pit-
kaaikaisesti paatosesityksen mukainen vuokra-alue paivakotia varten.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa vuokra-alueelle asemakaavan mu-
kaisen rakennusoikeuden ylittdva 2 100 k-m?:n suuruinen paivakotira-
kennus. Helsingin kaupungin rakennukset ja yleiset alueet -palvelu on
kilpailuttanut paivakotihankkeen, ja tarkoituksena on, etta Kiinteistd Oy
Helsingin Karajatuvantie vuokraa valmistuvan rakennuksen tilat Helsin-
gin kaupungille paivakotikayttoon. Uudisrakennukseen tulee tilat var-
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haiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon 160 lapselle kasvatus- ja
koulutuslautakunnan 12.4.2022 (§ 81) hyvaksyman tarveselvityksen
mukaisesti.

Hakija on kilpailutuksen voittaneen Hoivatilat Oyj:n perustama kiinteis-
toosakeyhtio.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Tontti on asemakaavassa nro 12093 (2012) osoitettu julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialueeksi (YL). Korttelialueelle saa sijoittaa liike-
tiloja enintaan 20 prosenttia kerrosalasta.

Tontin pinta-ala on 7 713 m? ja rakennusoikeus 2 000 k-m?

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi
(A4).

Vuokra ja tontin vuokraaminen hakijalle

Vuokraus perustuu kaupunginhallituksen 9.1.2023 (§ 21) tekemaan
paatokseen, jonka mukaan Karajatuvantie 3:n paivakotitilat vuokrataan
hankesuunnitelman mukaisesti Hoivatilat Oyj:Ita.

Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 1 840,65 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100. Tontin alkuvuosivuokra nykyrahassa on siten 42
003,63 euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Tontin vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 17,53 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa vuokraushetken elin-
kustannusindeksilla hintaa 400 euroa/k-m?, seka kaupunginvaltuuston
paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec Valuation Oy, 3.12.2021).

Lisaksi vuokra perustuu asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
ylittavaan 2 100 k-m? :n rakennusoikeuteen.

(2 100 k-m? x 17,53 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 22,82).

Vuokra-aika

Vuokra-aika on sopimuksen allekirjoituksesta 30.4.2052 saakka.
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Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava vuokraus on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 §
paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Vuokrauksen ehdot

Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kokonaisuuden tavan-
omaisen kaytannén mukaisia.

Lisaksi sopimuksen 23 §:4an on otettu ehto huoneenvuokrasopimuk-
sen solmimisesta rakennukset ja yleiset alueet --palvelukokonaisuuden
kanssa.

Kiinteisté Oy Torpparinmaen Korttelitalon vuokrauksen paattaminen

Vuokrattava tontti on vuokrattu pitkaaikaisella sopimuksella (sopimus-
numero 15306, vuokraustunnus L2135-2) Helsingin kaupungin koko-
naan omistamalle Kiinteistd Oy Torpparinmaen Korttelitalolle (0761992-
2), jolla ei ole enaa kayttda tontille, ja jonka omistama rakennus on pu-
rettu tontilta jo aiemmin. Tassa yhteydessa on siten tarpeen paattaa
kyseinen vuokraus, jotta tontti voidaan vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin
Karajatuvantielle paivakodin rakentamista varten.

Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) toi-
mitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin
enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiin-
teiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m?, tai toistaiseksi voimas-
sa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden ir-
tisanomisaika.

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
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Maaomaisuuden kehitta-  Liite 1
minen ja tontit -palvelu
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