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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelin 165 tontti 6, jonka haltijana on
vuokrasopimuksen (Sop.nro 23350) perusteella Kiinteistdé Oy Lirokuja 4 (y-tunnus 3105525-8).
Kiinteistétunnus 91-47-165-6 (jaliempana myds “tontti 67).

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan korttelin 165 tontti 10, joka on vuokrattu Helsingin
kaupungin sisaisesti Kaupunkiympariston toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet, Tilat.
Kiinteistétunnus 91-47-165-10 (jaliempana myds “tontti 10”).

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Edelld mainitut jaliempana yhdessa myds "osapuolet” tai erikseen “osapuoli”.
2. Sopimuksen tarkoitus

Taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoitus on sopia niistd yhteisjarjestelyistd ja muista
rasitteenluonteisista oikeuksista sekd velvollisuuksista (jallempana myds ‘’rasitteet” tai
“rasiteoikeudet”) joilla edelld mainittujen tonttien rakentaminen ja kaytté toteutetaan kokonaisuuden
kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella mydnnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien omistajiin ja haltijoihin, mikali
tassa sopimuksessa ei ole jossain kohdassa toisin sovittu.

Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton kannalta
tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Tallaiset
rasiteoikeudet ovat lahtdkohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden rakentamis-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista seka naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litteend olevaan rasitepiirrokseen (Liite

1):

3.1 Tontin 6 salaoja- ja sadevesijarjestelmat
Tontilla 6 on oikeus sijoittaa rasitepiirroksessa esitetyt salaoja- ja sadevesijarjestelmat tontille 10.

Tontti 6 vastaa salaoja- ja sadevesijarjestelmien rakentamis-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista. Tontin 10 rakennustoiden aikana tontti 10 uusii
salaojajarjestelman rakennusosat siina laajuudessa, missa ne rakennustdiden aikana voivat
mahdollisesti rikkoontua, ja vastaa uusimistdiden kustannuksista. Lisaksi tontti 10 sitoutuu
dokumentoimaan piiloon jaavien jarjestelmien kunnon, siina laajuudessa, missa ne rakennustoiden
aikana kaivetaan nakyviin.

3.2 Tontin 6 jatevesiliittyma
Tontilla 6 on oikeus sijoittaa rasitepiirroksessa esitetty jatevesiliittyma (jatevesikaivoon ja -linjaan
liittyvat rakennusosat) tontille 10.
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Tontti 6 vastaa jatevesiliittyman rakentamis-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista. Tontin 10 rakennustoiden aikana tontti 10 uusii jatevesilinjan
rakennusosat siind laajuudessa, missa ne rakennustoiden aikana voivat mahdollisesti rikkoontua, ja
vastaa uusimistoiden kustannuksista. Lisaksi tontti 10 sitoutuu dokumentoimaan piiloon jaavien
jarjestelmien kunnon, siind laajuudessa, missa ne rakennustdiden aikana kaivetaan nakyviin.

3.3 Tontin 6 ilmalampdpumppu
Tontilla 6 on oikeus sijoittaa seka yllapitaa, uusia ja uudelleenrakentaa rasitepiirroksessa esitetty
iimaldampdpumpun lauhdutin tontille 10.

Tontti 6 vastaa ilmaldampdépumpun lauhduttimen rakentamis-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista, ja siirtda sen tontin 10 vaatiessa sellaiseen paikkaan, jossa se
ei haittaa tontin 10 toimintaa. Tontilla 10 on oikeus vaatia ilmalampdpumpun siirtoa siihen asti,
kunnes on kulunut 1 vuosi rakennuksen valmistumisesta. Tontti 6 vastaa mahdollisen siirron
aiheuttamista kustannuksista.

3.4 Tontin 6 kellarin ilmavaihtoputket
Tontilla 6 on oikeus sijoittaa kellarin ilmanvaihtoputkensa tontin 10 puolelle liitteiden 1 ja 2
mukaisesti.

Tontti 10 vastaa ilmanvaihtoputkien rakennuskustannuksista. Tontti 6 vastaa ilmanvaihtoputkien
yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Muut ehdot
Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella
tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Yllapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varusteiden ja
laitteiden hallintoa, kayttdéa, huoltoa, korjausta, hoitoa ja siivousta. Yllapitokustannuksilla tarkoitetaan
yllapidosta aiheutuvia kulueria, joihin kuuluvat mm. hallinnosta, kaytosta ja huollosta, korjaamisesta,
siivouksesta, lammityksesta, vedesta ja jatevedesta, sahkosta, jatehuollosta ja vahinkovakuutuksista
ja kunnossapitokorjauksista aiheutuvat kustannukset.

Yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perusteella velvollisella
on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko.
toimenpiteet sita edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa ajoin
etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa
ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on
velvollinen korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille
tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon
jaltai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen
neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai vipymatta tehtava toimenpide.
Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valttamatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen
rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia
toita, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tydn valmistuttua viipymatta
kustannuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen
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toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdessa on pyrittdva minimoimaan toisen Osapuolen
omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen
valttamattdmiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden
suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siita aiheutuneet
kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettda toimenpide laiminlydneen
osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen vyllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltddn vahintdan
tavanomaisen tasoista kiinteistévakuutusta, lukuun ottamatta tonttia 10 silloin, kun se on kaupungin
hallinnassa. Mikali tdssa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta
osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain
ylimenevasta osasta osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten,
ettd myos tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat
hyvaksymaan tdaman sopimuksen sisaltdon tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttaen, etta ne
eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittdminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen litetdan osapuolena olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset
Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvauksetta.
Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika mistaan
tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista lukuun ottamatta tonttia
10, josta Helsingin kaupunki vastaa tontin omistajana ja haltijana. Mikali Helsingin kaupunki luovuttaa
tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, vastaa luovutuksen saaja kaikista tassa
sopimuksessa mainituista oikeuksien toteutumisista sekd tasta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista ja kustannuksista Helsingin kaupungin sijaan.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen edelld mainituin tonttia 10 koskevin poikkeuksin.
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Sopimuksen voimassaolo ja siirtaminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tdma sopimus on pysyva eika sitd voida irtisanoa
ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu
samalla siirtdmaan luovutuksensaajalle tdman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine
oikeuksineen ja velvollisuuksineen. lIman edella mainittua tilannetta osapuolet eivat vapaudu
sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden Osapuolten suostumusta.

Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos
ritaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
Helsingin kaupungille tonttien omistajana.

Helsingissa . paivana kuuta 2023

Tontin 91-47-165-6 omistajana;

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistdn toimiala, maankaytto ja kaupunkirakenne, maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit

Rakennukset ja yleiset alueet edustajana;
Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet, Tilat, Tilaomaisuus

Pasi Lonnberg
Yksikon paallikkd

Tontin 91-47-165-6 haltijana;
Kiinteistd Oy Lirokuja 4

Tomas Syrjanen
Portfolio Manager
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LIITE 1 Rasitepiirros
LITE 2 Lirokuja 4 kellarin alustilan 1V-venttiilien korotus -periaatekuva
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