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20§

Telakkateollisuusalueen maanvuokrasopimuksen muuttaminen
(Punavuori, kiinteistoista 91-5-9901-0, 91-5-132-4 ja 91-5-9909-1
muodostuva, noin 4 739 mZ:n suuruinen alue)

HEL 2023-004912 T 10 01 01 02
Paatos

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti muuttaa Telak-
karannan Kiinteistét Oy:lle (y-tunnus: 3189982-1) ja Kiinteistd Oy Hel-
singin Telakkarannan Saha Oy:lle (y-tunnus: 3189981-3) vuokratun
Helsingin kaupungin 5. kaupunginosan (Punavuori) kiinteistoéilla 91-5-
9901-1, 91-5-132-4 ja 91-5-9909-1 sijaitsevan noin 4 739 m?:n suurui-
sen alueen (os. Hietalahdenlaituri 16) vuokrasopimusta nro 16044 ta-
kautuvasti 1.5.2023 alkaen liitteiden 1-3 mukaisin ehdoin.

Lisaksi toimitilatontit ja kiinteistdkehitys -tiimin paallikkoé paatti oikeuttaa
sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn tai lakimiehen, kummankin yk-
sin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun
maanvuokrasopimuksen muutoksen ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(T1120-31)
Paatoksen perustelut

Alueen maanvuokrasopimus on tehty alun perin kiinteistolautakunnan
paatdoksen 1.12.1992 § 1363 mukaisesti 31.12.2010 saakka. Kiinteisto-
lautakunta on paattanyt jatkaa sopimusta kahdesti (18.5.2010 § 369 ja
13.12.2012 § 672) siten, ettad vuokraus on jatkunut 1.7.2013 lahtien
toistaiseksi voimassa olevana, kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin.

Alueen asemakaavoituksen ja rakentamisen edetessa vuokra-
alueeseen on tehty useita pinta-alan muutoksia.

Nykyhetkella alueen maanvuokralaisina ovat Telakkarannan Kiinteistot
Oy ja Helsingin Telakkarannan Saha Oy. Vuokra-alue on suuruudel-
taan 4 739 m? ja sijaitsee kiinteistojen 91-5-9901-0, 91-5-132-4 ja 91-5-
9909-1 alueella.

Vuokra-aluetta muutetaan nyt siten, ettéd vuokra-alueeksi tulee 1.5.2023
alkaen paatoksen liitteina 2 ja 3 olevien karttojen mukainen, noin 1 639
m?:n suuruinen alue entisen noin 4 739 m?:n suuruisen alueen sijasta.
Vuokra-alue ennen nyt tehtdvaa muutosta on paatoksen liitteena 4.
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Kaupunki tarvitsee hallintaansa palautuvaa, noin 3 011 m?:n suuruista
aluetta Hietalahdenlaiturin rantarakenteiden ja ranta-alueiden kunnos-
tustdihin, joten vuokralaisten kanssa on sovittu alueen vapauttamisesta
kaupungille. Vapautettavat alueet sijaitsevat yleisilla katualueilla ja
vuokralaiset kayttavat niitd paaasiassa tarvikkeiden varastointiin ja
tyomaalogistiikkaan. Vuokralaiset tarvitsevat kuitenkin edelleen osaa
katualueesta toimintaansa varten, joten on sovittu, etta nykyinen toi-
minta voi siirtya tilapaisesti Punavuorenkadun alueelle (liitteen 3 mu-
kainen alue, noin 649 m?) siihen saakka kunnes kaupungin katutyoét jat-
kuvat elokuussa. 1.8.2023 lukien edelld mainittu Punavuorenkadun
alue palautuu kaupungin hallintaan ja vuokra-alueeksi jaa liitteen 2 mu-
kainen, noin 990 m?:n suuruinen alue.

Sopimusmuutoksella tasmennetaan samalla osapuolten oikeuksia ja

velvoitteita liittyen vuokra-alueiden maaperan puhdistamiseen ja puh-
tauteen seka kulkureitteihin kaupungin tulevalla tydmaa-alueella. So-
pimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Vuokralainen on siirtanyt omaisuutensa pois vapautuvalta alueelta so-
vitun mukaisesti 1.5.2023 mennessa, mutta viime hetken lisaneuvotte-
lujen vuoksi sopimusmuutos tuodaan takautuvasti paatoksentekoon.
Muutoksista on sovittu yhteistydssa rakennukset- ja yleiset alueet pal-
velun kanssa.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra (joka vastaa virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100) maaraytyy vuokratun
alueen pinta-alan perusteella. Nain ollen tarkistettu perusvuosivuokra
ajalla 1.5.2023-31.7.2023 on noin 789 euroa, jonka nykyarvo (3/2023
pisteluvulla 2282) on noin 17 077,61 euroa.

1.8.2023 alkaen tarkistettu perusvuosivuokra on 452,03 euroa, jonka
nykyarvo (3/2023 pisteluvulla 2282) on noin 10 315,34 euroa. Vuokras-
ta on peritty 1.7.2013 lukien ja peritdan edelleen 30 %.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on siirtanyt 4.4.2023 § 196 toimitilatontit
ja kiinteistokehitys -tiimin paallikolle hallintosddnndén 16 luvun 1 §:n 2:n
momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaansa paattaa toimielinten
paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja lisayksista.

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 27335
taina.niemelainen(a)hel fi
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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