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35§

Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen DNA Oyj:lle (Pitdajanmaki,
tontti 46038/21)

HEL 2023-008125 T 10 01 01 02
Arinatie 17
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys —tiimin paallikko paatti

- vuokrata uudelleen DNA Oyj:lle (y-tunnus 0592509-6) teollisuus- ja
varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajan-
maki) korttelin 46038 tontin nro 21 (pinta-ala 2 868 m?, os. Arinatie 17)
litteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti,

- merkita tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop.nro 19980)
paattyvaksi 31.8.2023,

- oikeuttaa sekd maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun so-
pimukset ja valvonta —tiimin paallikon etta lakimiehen, kumpikin yksin,
allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edellda mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia korjauksia
ja tarkennuksia.

T1146-283
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

DNA Oyj pyytaa paatoésesityksen mukaisen tontin nro 46038/21 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.7.2001 -
31.12.2030.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10622 (1998), jossa tontti on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen. Tontin
pinta-ala on 2 868 m? ja rakennusoikeus 2 868 k-m?2.

Tontilla sijaitsee 2 287 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus. Tontin to-
teutunut rakennusoikeus vastaa 80 % asemakaavan mukaisesta ra-
kennusoikeudesta.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.
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Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2047 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 11.12.2018 § 632 vahvistanut alueelle
vuokrausperiaatteet, joiden mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen 31.12.2047 saakka. Lisaksi vuokrausperiaatteiden
mukaan mm. tontin vuokra maaraytyy tonttitehokkuuslukua e=0,75 vas-
taavan tai taman ylittyessa toteutuneen rakennusoikeuden mukaan.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
1 688,27 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 36 483,51 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 1 543,73 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 35 335,86 euroa (ind. 2289).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin vuosivuokra laskee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta
uutta vuokraa aletaan peria kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paatta-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkuperai-
sen vuokra-ajan paattymisesta lukien. Tontin uudesta vuosivuokrasta
peritdan nain ollen 103 % nykyisen maanvuokrasopimuksen alkuperai-
seen paattymispaivaan eli 31.12.2030 saakka.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan

13,50 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa taman paivan indeksissa 309 euroa/k-m? (ind. 2289), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Property Oy/15.2.2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu edella mainittujen vuokrauspe-
riaatteiden mukaisesti toteutuneeseen rakennusoikeuteen 2 287 k-m?2.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen
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Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edella sanottujen lautakunnan alueelle paattamien
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt hallintosaan-
ndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) toi-
mitilatontit ja kiinteistokehitys —tiimin paallikolle antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin
enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun Kiin-
teiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimas-
sa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden ir-
tisanomisaika, tai kun alueelle on paatetty vuokrausperiaatteet.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



