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Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) kiinteis-
tosta 91-38-9903-18 ja katualueesta 91-38-9901-0 liitekar-
tan mukainen noin 447 m%n alue.

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2006, 294§, 5.12.2006, 787§, 26.6.2007, 455§



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Ali- ja jalleenvuokraus-
kielto

Vakuudet

1§

Perittdva vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 3 486,60 euroa (447m?x
0,65 e/m?/kk x 12 Kkk).

Huhtikuun 1. paivasta 2025 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 151,92 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten vuoksi.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

38§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

48

Vuokralainen ei saa vuokrata eikd muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
eika siita erillista osaa kolmannelle.

58§

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama tuhannen seitsemansadan
(1 700) euron omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus,
jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdolli-
sen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3) kuu-
kautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.



Piirustukset

Rakentaminen

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Mikali vuokralaiselle on tassa sopimuksessa annettu oikeus toteuttaa
vuokra-alueelle rakennus, rakennelma tai vastaava, on taman lupapii-
rustukset ja mahdolliset myohemmat muutospiirustukset, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava etukateen
vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelun) hy-
vaksyttavaksi.

78

Alueelle ei saa rakentaa eika alueelle saa sijoittaa pysyvia
rakennuksia tai rakennelmia.

Vuokra-alueen aitaamisesta on sanottu jaljempana 9b §:ssa.

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian
mukaisia kaivulupia.

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvonnasta (p. 09 310 2611*) ja hankkia
kustannuksellaan tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai
muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen vastaa
lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuksista siinakin
tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei myonneta maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamaa lupaa.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikkenne-
jarjestelyista on sovittava etukateen Helsingin kaupungin alueiden
kayttd ja valvonta -yksikon kanssa (p. 09 310 22111). Hakemus on toi-
mitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot
https://www.hel fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-ja-rakentami-
sen-luvat/tyomaan-luvat-ja-ohjeet/kaduilla-ja-puistoissa-tehtavat-tyot
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Puut

Hoitovelvollisuus

Vuokra-alueen aitaa-
minen

Vuokra-alueella harjoi-
tettava toiminta

88§

Alueella tai sen laheisyydessa olevia puita ei saa kaataa
tai vahingoittaa tai karsia ilman rakennusvalvonnan lupaa.

9a §

Vuokra-alue on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina
eika sinne saa varastoida kaytosta poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia
tai romuksi luokiteltavia tavaroita.

Alueelle sijoitettavat kivet ja rakennelmat on tuotava paikalle puhtaina
ja alueella olevat tai kasvavat pujot on poistettava.

9 §

Vuokralaisella on oikeus aidata vuokra-alue vuokranantajan ohjeiden
mukaisesti.

9c §

Vuokralainen ei saa harjoittaa vuokra-alueen ulkopuolella toimintaa, py-
sakaointia, avovarastointia eika vastaavaa.

Vuokra-alueella harjoitettava taman sopimuksen mukaisen kayttotarkoi-
tuksen mukainen toiminta on suoritettava niin, etta siita ei aiheudu naa-
pureille vaaraa eika haittaa ja se ei luo epasiistia kuvaa kadulle eika la-
hiymparistdon.

Vuokranantajan vaatiessa vuokralaisen on vuokra-aikana siivottava
epasiisti vuokra-alue vuokranantajan kirjallisesti antamien tarkempien
ohjeiden mukaisesti. Siivousvelvollisuus voi koskea myds vuokra-alu-
een ulkopuolisia alueita, jos siivoustarve johtuu vuokra-alueella harjoi-
tetusta toiminnasta.

Mikali taman sopimuksen kayttotarkoituksen vastaista sailytysta tai va-
rastointia ei ole poistettu tai siivousta ei ole suoritettu vuokranantajan
kirjallisesta vaatimuksessa sanottuun maaraaikaan mennessa, joka on
poistamisen osalta vahintaan 1 kuukausi ja siivouksen osalta vahintaan
3 kuukautta vaatimuksen tiedoksi antamisesta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan kuukausittain laiminlyonnin ajalta yhden kuukauden
vuosivuokraa vastaavan summan sopimussakkona.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus peria luvattomasta vuokra-alueen ul-
kopuolisesta kaytosta kaypaa vuokraa alueella kulloinkin voimassa ole-
vien vuokranantajan yleisesti kayttamien tilapaisvuokraustaksojen mu-
kaan.



Ymparistoluvat

Kielto kayttaa vuokra-
aluetta asumiseen ja
majoitustoimintaan

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Vuokranantajan.ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

9d §

Vuokralainen hankkii taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaiselle
toiminnalleen mahdollisesti tarvittavat ymparistoluvat seka vastaa siita,
etta luvat ovat voimassa ja niita noudatetaan. Mikali iimenee, ettei voi-
massa olevia lupia ole tai niita ei noudateta ja tama johtuu vuokralai-
sesta johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan kuuden (6) kuukauden vuosivuokraa vastaavan
summan sopimussakkona.

9e §

Vuokra-alueella ja silla mahdollisesti olevissa rakennuksissa, rakennel-
missa, ajoneuvoissa, vaunuissa tai vastaavissa ei saa asua eika har-
joittaa majoitustoimintaa. Mikali vuokra-alueella rikotaan tata ehtoa,
vuokralainen on velvollinen maksamaan kuukausittain laiminlyonnin
ajalta yhden kuukauden vuosivuokraa vastaavan summan sopimussak-
kona.

Edella sanottu ei poista vuokranantajan oikeutta hakea vuokrasopimuk-
sen purkua vuokrasopimuksen kayttotarkoitusta koskevan ehdon rikko-
misen perusteella.

10§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtavan yhteyden yhdessa alueen muiden vuokralaisten
kanssa. Tahan velvollisuuteen kuuluu myoés lumen poistaminen ja talvi-
hiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saannossa maarataan.

11§

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokrattuna 1.10.1993-30.9.2023 (sopi-
musnumerot 16377, 20752 ja 23228).

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueen maa-
peran tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Vuokra-alueella ei saa hydodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.

Edella mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet kos-
kevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alka-
mispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista
aikaa.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka puhdis-
tamaan alueen.

13§

Vuokranantajalla‘on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §
Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen

vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15§

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

mahdollisesti tarvitsemistaan vesi-, viemari-, sahko, tele- yms. jarjestel-
mista

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta mydéhemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen mydstaman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-
saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman
maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suoritta-
misajasta etukateen vuokranantajan kanssa.

17 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle nimeaan seka ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat'muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutus-
osoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanotta-
jalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on
l&hetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla‘on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

18 §

Josvuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika tassa sopimuksessa erikseen toisin ole sanottu, vuok-
ralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussak-
koa kulloinkin enintdan kahdeksantoistatuhatta (18 000) euroa.

19 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan taman sopi-
muksen mukaisen mahdollisen rakentamisen edellyttamassa laajuu-
dessa vuokra-alueella ja sen maaperassa mahdollisesti olevat raken-
nus- ja muut jatteet, seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pyl-
vaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan



Maanalaisia hankkeita

Lisaehdot

puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

21§
Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

22§

Liikenne alueelle on jarjestettava Pihlajamaentielta yhteisesta
littymasta liitekartan mukaisesti.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 2023

Helsingin kaupunki

Sopimukset ja valvonta

Vuokralainen




