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62 §
Alueiden uudelleen vuokraaminen Loimaan Kivi Oy:lle (Malmi, noin 
144 m²:n alue kiinteistöstä 91-38-9903-18 ja noin 447 m²:n alue kiin-
teistöistä 91-38-9903-18 ja 91-38-9901-0)

HEL 2023-010888 T 10 01 01 02

Pihlajamäentie 34

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) kiinteis-
töstä 91-38-9903-18 noin 144 m²:n alueen hautakivimyymälää var-
ten ja noin 447 m²:n alueen kiinteistöstä 91-38-9903-18 ja katualu-
eesta 91-38-9901-0 hautakiviveistosnäyttelyä varten Loimaan Kivi 
Oy:lle ajalle 1.10.2023 - 30.9.2033 liitteenä olevien maanvuokraso-
pimusluonnosten ja liitekarttojen mukaisesti

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitut sopimukset ja tarvittaessa tekemään niihin 
vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

L1138-60 ja S0138-373

Päätöksen perustelut

Alueita ja niiden vuokrausta koskevat tiedot

Loimaan Kivi Oy pyytää hautakivimyymälän ja hautakiviveistosnäytte-
lyn alueiden uudelleen vuokraamista. Nykyiset maanvuokrasopimukset 
nro 23228 (vuokraustunnus L1138-51) ja nro 21893 (vuokraustunnus 
S0138-258) päättyvät 30.9.2023.

Hautakivimyymälää varten on vuokrattu noin 136 m²:n suuruinen alue 
kiinteistöstä 91-38-9903-18 asemakaavan nro 10291 (1995) suojavihe-
ralueelta (EV) alun perin 28.9.1993 (Klk, 1054 §). Alue on uudelleen 
vuokrattu 2003 ja 2013. Vuokra-alueella sijaitsee vuonna 1994 valmis-
tunut noin 50 m²:n suuruinen myymälärakennus, jolla on pysyvä raken-
nuslupa.

Hautakiviveistosnäyttelyä varten on vuokrattu noin 450 m²:n suuruinen 
alue hautakivimyymälän vierestä. Alueesta osa on suojaviheraluetta 
(EV, 91-38-9903-18) ja osa katualuetta (91-38-9901-0). Vuokraus on 
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tehty alun perin 1.12.1997 (Elinkeinot. tstop. 459 §) ja alue on vuokrattu 
uudelleen 1.1.2009 ja 16.9.2013.

Alueiden uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukaiset 
alueet hautakivimyymälää ja hautakivienveistosaluetta varten kymme-
neksi vuodeksi. Asemakaavoitus puoltaa vuokrausta.

Asemakaavalaskennan laatimien uusien vuokra-aluekarttojen mukaan 
vuokrattavat pinta-alat muuttuvat siten, että hautakivimyymälää varten 
vuokrattava alue on nyt 144 m²:ä entisen 136 m²:n sijaan ja hautakivi-
veistosnäyttelyalueen uusi pinta-ala on 447 m²:ä entisen 450 m²:n si-
jaan.

Vuokra-aika

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen ja liitekarttojen mu-
kaiset vuokra-alueet ajalle 1.10.2023–30.9.2033.

Vuokra

Hautakivimyymälän alue

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 2 916,50 euroa.

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 127,08 euroa elinkus-
tannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 2 916,50 
euroa (ind. 2295). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Hautakivimyymälän maanvuokran vuokranmääräytymisperusteena on 
aiemmassa sopimuksessa käytetty elinkustannusindeksiin sidottua 
pääoma-arvoa 17,65 euroa/m² (ind. 100), joka vastaa nykyarvoa noin 
405 euroa/m² (ind. 2295) sekä viiden prosentin vuotuista tuottoa. Käy-
tetty pääoma-arvo vastaa edelleen markkina-arvoa, jonka puolueeton 
arvioitsija on lähialueelle määrittänyt (Hintavyöhykekartta 2021, New-
sec). Näin ollen nykyinen vuokra saadaan laskemalla:
144 m² x 17,65 e/m² x 5 % x 22,95

Hautakiviveistosnäyttelyalue

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 3 486,60 euroa. 

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 151,92 euroa elinkus-
tannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 3 486,60 
euroa (ind. 2295). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.
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Kaupunkiympäristölautakunta on 15.5.2018, § 238 päätöksellään vah-
vistanut kaupungin omistamien alueiden tilapäisvuokraushinnat siten, 
että 1. ja 2. vyöhykkeellä vuokrauksen yksikköhinta on 0,85 eu-
roa/m²/kk ja 3. vyöhykkeellä 0,65 euroa/m²/kk.

Vuokrattavaksi esitettävä alue sijaitsee vyöhykkeellä 3, joten yllä esitet-
täväksi vuosivuokraksi muodostuu aloitushetkellä  3 486,60 euroa 
(447m² x 0,65 e/m²/kk x 12 kk). 

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Vuokra-alueiden uudelleenvuokraukset on laadittu kaupunginhallituk-
sen 1.4.2019 (§ 220) hyväksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimusten ehdot

Uudelleenvuokrattavien alueiden maanvuokrasopimukset esitetään 
tehtäväksi kaupunkiympäristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen 
ja tontit -palvelun käyttämin tavanomaisin liike- ja toimitiloja sekä tila-
päisvuokrauksia koskevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtänyt hallintosään-
nön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa toimi-
tilatontit- ja kiinteistökehitys -tiimin päällikölle antaa uudelleen vuokralle 
toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 
vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön raken-
nusoikeus on enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 32049

sinikka.hangasmaa-puska(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimusluonnos_L1138-60
2 Sopimusluonnos_S0138-258
3 Karttaliite_L1138-60
4 Karttaliite_S0138-258

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
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