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69 §

Tontin vuokraaminen The Nolla Company Oy:lle retkeilymajahank-
keen rakennus- ja poikkeamisluvan hakemiseksi (Vasikkasaari, tont-
ti 52013/1)

HEL 2023-008544 T 10 01 01 02

Vasikkasaari
Paatos

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikko paatti vuokrata The
Nolla Company Oy:lle (Y-tunnus 3092638-1) Helsingin kaupungin 52.
kaupunginosassa (Suomenlinna, Vasikkasaari) sijaitsevan asemakaa-
van mukaisen kaavatontin 52013/1 (pinta-ala 2 506 m?, 600 k-m?,
muodostajakiinteistd 91-425-3-0) retkeilymajahankkeen rakennus- ja
poikkeamisluvan hakemista varten ajalle 15.10.2023-14.4.2024, kauin-
taan kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus
mahdollisesti alkaa seuraavin ehdoin:

— Kokonaisvuokra on 820,96 euroa, sen erapaiva on 5.1.2024 ja sita
ei edes osittain palauteta, jos vuokralaiselle myénnetaan rakennus-
lupa ennen vuokra-ajan paattymista.

— Vuokra-alueelle saa hakea rakennusluvan enintdan noin 170 k-m?n
suuruiselle rakennuskokonaisuudelle sisaltden noin 5 retkeilymajaa
ja muita toimintaa tukevia rakennuksia ja rakennelmia.

— Vuokralainen saa hakea tarvittavat luvat noin 12 metrisen laiturin si-
joittamiseksi vuokra-alueeseen rajautuvalle vesialueelle, joka on
merkitty liitteeseen 1. Tarkemmat ehdot laiturista sisallytetaan ton-
tista mydhemmin tehtavaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimuk-
seen. Vuokralaisen tulee ilmoittaa laiturin tarkka sijainti ja mitat
merkittyna asemakaavapiirrokseen ennen pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tekemista. Vuokralainen vastaa edella mainitulla ve-
sialueella tekemistaan toimenpiteista ja niiden kustannuksista

— Vuokralaisen on suunniteltava hankkeensa siten, etta retkeilymajo-
jen on oltava paaosin kaupunkilaisten ja matkailijoiden kaytettavissa
lyhytaikaiseen majoituspalvelukayttoon.

— Asuminen ei ole sallittua.

— Vuokralainen on tietoinen, etta Vasikkasaaren alueella ei ole kun-
nallista vesi- ja viemariverkostoa ja vuokralainen vastaa itse vesi-
huollon asianmukaisesta toteuttamisesta tontilla.

— Vuokralainen on tietoinen, etta Vasikkasaaren alueelle ei ole toteu-
tettu sahkoverkkoa ja vuokralainen vastaa itse tarvitsemansa ener-
giahuollon toteuttamisesta tontilla.
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— Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana vuokra-aluetta
rakentamisen aloittamiseen, ellei kirjallisesti toisin sovita.

— Vuokralaisen tulee noudattaa liitteen 2 mukaisia maaperaehtoja.

— Mahdollisista maaperatutkimusten suorittamisesta sovitaan erik-
seen.

— Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana kayttaa vuokra-aluetta it-
se ja vuokrata sita kolmannelle.

— Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, kustannuksista eika vastaavista, jos vuokra aluetta ei
voida myohemmin pitkaaikaisesti vuokrata hankkeelle, vuokraus vii-
vastyy tai sen vuokraehdoista ei paasta sopimukseen.

S0152-34
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

The Nolla Company pyytaa, etta sille vuokrataan paatosesityksen mu-
kainen vuokra-alue lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

Hakija harjoittaa retkeilymajatoimintaa. Hakija on perustettu vuonna
2019, sen liikevaihto oli viime tilikaudella 166 000 euroa ja se tyollistaa
Helsingissa 3 henkiloa ja muualla 2 henkiloa. Hakijan kotipaikka on
Helsingissa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. tontille asemakaavan mukaisen

rakennusoikeuden alittava, noin 170 k-m?:n suuruinen retkeilymajahan-
ke. Hanke sisaltaa alustavan arvion mukaan 5 majaa ja lisaksi saunan,
kajakkivajan, luontokeskuksen ja kuivakaymalan.

Hakemus on paatoksen liitteina 3-4.

Hakija haluaa hakea hankkeelle ensiksi rakennusluvan lyhytaikaisen
vuokrauksen aikana. Rakennusluvan myontamisen jalkeen alue on tar-
koitus vuokrata hankkeelle noin 5 vuoden ajaksi.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue on asemakaavassa nro 10600 (2001) osoitettu matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueeksi RM-4) Alueelle saa rakentaa
ravitsemustarkoitusta, harrastajakalastusta ja veneilya palvelevia tiloja,
nayttelytiloja, talaita seka venelaitureita. Korttelialuetta ei saa aidata.
Yleinen jalankulku korttelialueen kautta laitureilta saaren poluille ja vie-
reiselle LV- alueelle on sallittava.

Vuokra-alueen pinta-ala on 2506 m? ja rakennusoikeus 600 k-m?2.
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Vuokra-alue on yleiskaavassa 2016 osoitettu merellisen virkistyksen ja
matkailun alueeksi.

Sijaintikartta ja asemakaavaote ovat liitteina 5-6.
Tontin vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetdan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista rakennus-
luvan hakemista varten paatdosehdotuksen mukaisesti.

Vuokra-alueen vuokraaminen hakijalle perustuu taman kanssa kaytyi-
hin neuvotteluihin. Vasikkasaaren on pitkaan ollut avoimesti haettavis-
sa kaupungin verkkosivuilla vuonna 2019 jarjestetyn matkailutonttihaun
jalkeen. Vasikkasaaren alueelle ei ole toistaiseksi toteutettu kunnallis-
teknisia liittymia ja asemakaavan tavoitteet ovat vield paaosin toteutta-
matta. Koska alueen kehittaminen ei ole kaynnistynyt ja kunnallistekni-
sia liittymia ei tulla l1ahivuosina toteuttamaan, voidaan alue vuokrata ti-
lapaisesti hankkeelle.

Lisaksi asemakaavoitus puoltaa tontin vuokraamista.
Vuokra-aika ja vuokran maara
Vuokra-aika on kuusi kuukautta siten kuin paatosesityksesta ilmenee.

Esitettava lyhytaikainen vuokraus perustuu vuokrasopimuksen kaytto-
tarkoituksen mukaiseen, virallisen elinkustannusindeksin "elokuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 25,25 euroa/k-m?, jo-
ka vastaa nykyrahassa 579,49 euroa (pisteluvulla 2023:7=22,95).
Vuokrataso on pyritty arvioimaan markkinaehtoisesti ja maaritetty siten,
etta se on puolet mantereella sijaitsevien vastaavien kohteiden esim.
Vuorilahdenniemi HEL 2020-00765, yksikkdhinnasta.

Esitettdva lyhytaikainen vuokraus perustuu vuokrasopimuksen kaytto-
tarkoituksen mukaiseen yksikkdhintaan 25,25 euroa/k-m? elinkustannu-
sindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahassa noin 584
euroa/k-m? (ind. 07/23, 2312). Vuokrataso on pyritty arvioimaan mark-
kinaehtoisesti ja maaritetty siten, ettéd se on puolet mantereella sijaitse-
vien vastaavien kohteiden, esim. Vuorilahdenniemi HEL 2020-765,
L1149-15, yksikkdhinnasta

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
827,04 euroa
(170 k-m? x 25,50 euroa/k-m? x 0,05 x 22,95 /12 kk x 2 kk).

Vuokrauksen ehdot
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Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tavanomaisen kaytan-
ndn mukaisia.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt toimitilatontit
ja kiinteistokehitys -tiimin paallikdlle hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2
momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle toimialan
hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enin-
taan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun Kiinteis-
tén rakennusoikeus on enintdan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa
olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisa-
nomisaika.

Lisatiedot
Taina Niemeladinen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi

Liitteet

Alue, jolle saa hakea laiturin sijoittamisen edellyttdmia lupia
Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Hakemus 29.5.2023

Hakemus 29.5.2023, liite, asemapiirros

Sijaintikartta

Asemakaavaote

O WN -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Lyhytaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2

Liite 3

Liite 4
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-

tolautakunta

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6
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Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
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