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70 §
Alueen pitkaaikainen vuokraaminen kahvilatoimintaa varten Kaivo-
puiston Mattolaituri Oy:lle (Kaivopuisto, Ehrenstromintie 3 A)

HEL 2023-012579 T 10 01 01 03

Ehrenstrémintie 3 A
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikkd paatti:

— vuokrata Kaivopuiston Mattolaituri Oy:lle (y-tunnus 0201256-6) kah-
vilatoimintaa varten Helsingin Kaivopuistossa sijaitsevasta kiinteis-
tosta 91-9-9903-100 noin 1145 m? suuruisen alueen liitteena 1 ole-
van maanvuokrasopimusluonnoksen ja liitteena 2 olevan vuokra-
aluekartan mukaisesti

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan sii-
hen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia

L1109-3
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Hakija pyytaa 20.9.2020 lahettamallaan sahkopostilla, etta sille uudel-
leen vuokrataan pitkaaikaisesti kahvilatoimintaa varten n. 1145 m? suu-
ruinen alue kiinteistosta 91-9-9903-100 Helsingin Kaivopuistosta.

Hakija harjoittaa alueella kahvilatoimintaa ja hakijan aiempi maanvuok-
rasopimus (vuokraustunnus L1109-2, sopimus nro 22579) paattyy eh-
tojensa mukaan 30.11.2023

Kaavatiedot

Vuokrattava alue on asemakaavassa nro 10440 (1998) osoitettu ylei-
seksi puistoalueeksi, mutta sinne saa rakentaa enintadan 25 m? suurui-
sen kioskirakennuksen ja kattamattoman tarjoilutilan.

Vuokralaisella on pysyva rakennuslupa 29,5 k-m? suuruiselle kioskira-
kennukselle. Vuokra-alueella on lisaksi n. 424 m? suuruinen terassia-

lue.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 13.10.2023

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys

Tiimipaallikkd

Varaustilanne

Alue on talla hetkella vuokrattu hakijalle, ja maanvuokrasopimus paat-
tyy 30.11.2023.

Alueen vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.
Alueen vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksessa alue 30 vuodeksi
ajalle 1.12.2023 - 30.11.2053.

Alueen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen on pe-
rusteltua, koska alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
maanvuokrasopimuksen mukaiseen kayttoon, ja asemakaavapalvelu
puoltaa vuokrausta.

Vuokra
Perittava vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 29 859,20 euroa.

Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 1.4.2025 lukien 1038,47 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa euroa
noin 29 859,20 euroa (ind. 2282).

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuokra perustuu rakennuksen osalta asemakaavan nro 10440 (1998)
mukaiseen kaytettyyn rakennusoikeuteen 29,5 m? ja yksikkohintaan
6000 €/k-m? (ind. 2282) ja siita perittavaan viiden prosentin tuottoon,
seka terassin osalta terassipinta-alaan 424 m? ja siita perittavaan yk-
sikkohintaan (9,91 €/m#kk x 5 kk).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu

kahta puolueetonta arvioijaa kayttden (GEM 2023 ja Catella 2023). Te-
rassihinnoittelussa kaupunki ei vakiintuneen kaytannon perusteella peri
vuokraa talvikuukausilta.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetdan tehtavaksi kaupun-
kiymparistotoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin maanvuok-
rasopimusehdoin.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt hallintosaan-
non mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) toi-
mitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin
enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiin-
teiston rakennusoikeus on enintaan 3000 k-m? tai toistaiseksi voimassa
olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden irtisa-

nomisaika.
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistbasiamies, puhelin: 09 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Liite 2 Kartta vuokra-alueesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Liite 1
Liite 2
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