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71 §
Alueen vuokraaminen ravintolaa varten Pakilasta

HEL 2023-012349 T 10 01 01 03

Yhdyskunnantie 43

Päätös

Toimitilatontit ja kiinteistökehitys  -tiimin päällikkö päätti:

 vuokrata Helsingin 34. kaupunginosasan (Pakila) kiinteistöstä 91-
34-9902-3 n. 140 m² suuruisen alueen Miran-Shkar avoimelle yhtiöl-
le (y-tunnus 2823349-8) ravintolatilaa varten liitteenä 1 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen ja karttaliitteen 2 mukaisesti

 palauttaa vuokraiselle aiemman vuokrauksen (S0134-90) panttina 
olleen summan 1000 euroa vuokralaisen ilmoittamalle pankkitilille

 oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön sekä lakimiehen, 
kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta 
edellä mainitun maanvuokrasopimuksen ja tarvittaessa tekemään 
siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia. 

  

S0134-107 

Päätöksen perustelut

Hakemus

Vuokralainen hakee pitkäaikaista vuokrausta 31.12.2023 päättyvälle 
maanvuokrasopimukselle (S0134-90) liiketoimintansa jatkamiseksi.

Alueen tiedot

Vuokra-alueella on voimassa asemakaava nro 4632, joka on tullut voi-
maan 1960. Vuokra-alue on asemankaavan mukaisesti yleistä toria-
luetta. Vuokralainen on saanut 1985 valmistuneelle ravintolarakennuk-
selleen pysyvän poikkeusluvan 2019 (maankäyttöjohtaja 4.10.2019, § 
103). Rakennuslupa rakennukselle on vuodelta 2020. Rakennuksen ul-
kopuolella on 12 terassipaikkaa.

Vuokraus

Maanvuokrasopimusta esitetään tehtäväksi siten, että vuokra-aika on 
30 vuodeksi 31.12.2053 asti. Asemakaavapalvelu puoltaa vuokrauksen 
jatkamista kyseiseksi ajaksi.
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Vuokra

Maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokraksi esitetään 209,54 euroa 
elinkustannusindeksissä (lokakuu 1951=100), mikä vastaa tämän päi-
vän indeksissä noin 4781,70 euroa (ind. 2282). Vuokra perustuu poik-
keamispäätöksen mukaiseen rakennusoikeuteen 48 k-m² ja yksikköhin-
taan 1600 €/k-m² sekä kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§220) hyväksy-
mien tontinluovutusperiaatteiden mukaiseen viiden prosentin tuottoon. 
Terassin osalta peritään voimassa olevan terassihinnaston mukainen 
vuokra.

Vuokraukseen sisältyy 12 ulkoterassipaikkaa. 1.5.2027 alkaen vuokra 
tarkistetaan vastaamaan uutta terassihinnastoa, mikäli hintoja pääte-
tään muuttaa. (v)

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (GEM 2023).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokra-alueen maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi kaupunkiym-
päristötoimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -yksikön käyt-
tämin tavanomaisin maanvuokrasopimusehdoin lisättynä vuokra-
aluetta koskevin ympäristöehdoin. 

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 4.4.2023, § 195 siirtänyt hallintosään-
nön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) an-
taa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistöjä 
yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokraso-
pimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3000 k-m² tai 
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tään yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisätiedot
Tuomas Heikkilä, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 21209

tuomas.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite 1 Sopimusluonnos
2 Liite 2 Kartta vuokra-alueesta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1
Liite 2

Maka/Make Liite 1
Liite 2

.


