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90 §

Kahden liiketontin uudelleenvuokraaminen Loimaan Kivi Oy:lle
(Malmi, tontit 38259/1-2)

HEL 2023-014408 T 10 01 01 02

Ketokivenkaari 32 ja 34

Paatos

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikko paatti:

Paatoksen perustelut

— vuokrata Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa (Malmi) tontit
38259/1 ja 38259/2 Loimaan Kivi Oy:lle ajalle 1.1.2024 - 31.12.2033
litteena olevien maanvuokrasopimusluonnosten ja liitekarttojen mu-
kaisesti

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitut sopimukset ja tarvittaessa tekemaan niihin
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L1138-61 ja L1138-62

Tontteja ja niiden vuokrausta koskevat tiedot

Loimaan Kivi Oy pyytaa tonttien uudelleen vuokraamista. Nykyiset
maanvuokrasopimukset nro 19787 (vuokraustunnus L1138-35) ja nro
16420 (vuokraustunnus L1138-25) paattyvat 31.12.2023.

Tonteilla on voimassa asemakaava nro 11695 (2008). Tontit sijaitsevat
likerakennusten korttelialueella (KL). Tontin 38259/1 pinta-ala on 505
m? ja rakennusoikeus 200 k-m?2. Tontin 38259/ pinta-ala on 507 m? ja
rakennusoikeus 100 k-m?Z.

Yleiskaavassa (2016) tontit sijaitsevat virkistys- ja viheralueeksi osoite-
tulla alueella.

Tontilla 38259/2 sijaitsee 9.4.2013 valmistunut yksikerroksinen 99 m?:n
suuruinen liikerakennus. Tontti 38259/1 on rakentamaton ja toimii hau-
takivimyymalan toimintaa tukevana alueena.

Tonttien uudelleenvuokraus
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Vuokra-aika

Vuokra

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatdsesityksen mukaiset
tontit hautakivimyymalaa ja siihen liittyvaa toimintaa varten kymmenek-
si vuodeksi. Asemakaavoitus puoltaa vuokrausta.

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen ja liitekarttojen mu-
kaiset tontit ajalle 1.1.2024-31.12.2033.

Tontti 38259/1

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 210,23 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa 1951=100, joka vastaa nykyrahassa (ind. 2311) noin
4 858,42 euroa.

Perittava uusi vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 4079 euroa.

Vuokra-alueen uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 176,50 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin
4079 euroa (ind. 2311). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mu-
kaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 17,65 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa 407,9 euroa/k-m? (ind. 2311). Lisaksi vuosivuokra perustuu kaupun-
ginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon. Nain
ollen nykyinen vuokra saadaan laskemalla: 200 k-m? x 17,65 e/k-m? x 5
% x 23,11.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Hintavydhykekartta 2021, Newsec).

Tontti 38259/2

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 210,23 euroa vuodessa elinkus-
tannusindeksissa 1951=100, joka vastaa nykyrahassa (ind. 2311) noin
4 858,42 euroa.

Perittava uusi vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 2 039,50 euroa.

Vuokra-alueen uudeksi perusvuosivuokraksi esitetaan 88,25 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 2
039,50 euroa (ind. 2311). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.
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Uusi vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mu-
kaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan 17,65 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa 407,9 euroa/k-m? (ind. 2311). Lisaksi vuosivuokra perustuu kaupun-
ginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon. Nain
ollen nykyinen vuokra saadaan laskemalla: 100 k-m? x 17,65 e/k-m? x 5
% x 23,11.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Hintavyohykekartta 2021, Newsec).

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Tonttien uudelleenvuokraukset on laadittu kaupunginhallituksen
1.4.2019 (§ 220) hyvaksymien tontinluovutuslinjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimusten ehdot

Uudelleenvuokrattavien tonttien maanvuokrasopimukset esitetaan teh-
tavaksi kaupunkiymparistotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kayttamin tavanomaisin liikke- ja toimitiloja koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta on 4.4.2023 § 195 siirtanyt hallintosaan-
nén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa toimi-
tilatontit- ja kiinteistokehitys -tiimin paallikolle antaa uudelleen vuokralle
toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30
vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston raken-
nusoikeus on enintadan 3 000 k-m?>.

Lisatiedot

Sinikka Hangasmaa-Puska, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 32049

sinikka.hangasmaa-puska(a)hel fi

Liitteet

1 Sopimusluonnos_L1138-61

2 Sopimusluonnos_L1138-62

3 Vuokra-aluekartta 1.1138-61

4 Vuokra-aluekartta_1.1138-62
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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